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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA SVETA NEDELJA

Opéinska nacelnica

KLASA: 371-01/25-01/007
URBROJ: 2163-32-02-26-20

Nedeséina, 10. ozujka 2026.

Na temelju ¢lanka 35., 287. i 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 — procidéeni tekst i 94/17), Elanka 35. Zakona o lokalnoj
i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 - proti&éeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 13.
Odluke o donoSenju demografskih mjera za rjeSavanje stambenog pitanja mladih
obitelji (,Sluzbene novine Opcéine Sveta Nedelja“ broj 21/24) i ¢lanka 33. Statuta
Opcine Sveta Nedelja (,Sluzbene novine Op¢ine Sveta Nedelja® broj 11/18 i 03/21)
dana 10. oZujka 2026. godine, donosi

ODLUKU
o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o osnivanju prava gradenja

Prihvaca se prijedlog Povjerenstva za provedbu javnog natje€aja za osnivanje prava
gradenja za rieSavanje stambenog pitanja mladih obitelji KLASA: 371-01/25-01/007,
URBROJ: 2163- 32-01-26-19 od dana 27. veljate 2026. godine, te isti ¢ini sastavni
dio ove Odluke.

I

U skladu s prijedlogom iz tocke | sklopit ée se ugovori o osnivanju prava gradenja s
najpovoljnijim ponuditeljima kako slijedi:

1. Marko Kruljac, OIB: 43159907845, Martinski 35B, Sveti Martin, 52231
Nedescina, za nekretninu k.€.br.1005/25, k.o. Martinski, po ponudenoj
godisnjoj naknadi u iznosu od 1.626,00 eura, s ostvarenim popustom od 99%,
odnosno po gedisnjoj naknadi za osnovano pravo gradenja u iznosu od 16,26
eura kao najpovoljnijem ponuditelju.



2. Romina Paliska Banisi¢, OIB: 04483940728, Snasic¢i 15, 52220 Labin, za
nekretninu k.&.br.1005/24, k.o. Martinski, po ponudenoj godisnjoj naknadi u
iznosu od 831,00 eura, s ostvarenim popustom od 99%, odnosno po godi$njoj
naknadi za osnovano pravo gradenja u iznosu od 8,31 eura kao najpovoljnijem
ponuditelju.

3. Grgur Butigan, OIB: 38993441323, Ulica Dore Pfanove 2, 10 000 Zagreb za
nekretninu k.€.br.1005/20, k.o. Martinski, po ponudenoj godi$njoj naknadi u
iznosu od 1.200,00 eura, s ostvarenim popustom od 90%, odnosno po godi$njoj
naknadi za osnovano pravo gradenja u iznosu od 120,00 eura kao
najpovoljnijem ponuditelju.

4. Antonella Kropf, OIB: 48316031579, Nedesé¢ina 1¢c, 522321 Nedescéina za
nekretninu k.€.br.1005/19, k.o. Martinski, po ponudenoj godi$njoj naknadi u
iznosu od 743,00 eura, s ostvarenim popustom od 90%, odnosno po godi$njoj
naknadi za osnovano pravo gradenja u iznosu od 74,30 eura kao
najpovoljnijem ponuditelju.

Ponuditeljima &ije ponude nisu utvrdene kao najpovoljnije, Opéina Sveta Nedjelja ¢e
vratiti jamc€evinu u roku od 15 dana od dana donosgenja ove Odluke, i to bez prava na
kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.

Najpovoljniji ponuditelji duzni su zakljuditi ugovor o osnivanju prava gradenja u roku
od 30 dana od dana primitka ove odluke, a propustanje roka se smatra odustajanjem
od ponude.

Tro3kove ovjere potpisa na ugovorima o osnivanju prava gradenja, pripadajuce porez
i naknade za zasnovano pravo gradenja, troSkove zemljiSnoknjizne provedbe ugovora
u zemljiSnim knjigama kod Opcinskog suda snose nositelji prava gradenja iz tocke II.
ove Odluke.

v

Ugovori o osnivanju prava gradenja iz to¢ke Il sklapaju se u roku od 30 dana od dana
donosenja ove Odluke. UknjiZzba zasnovanog prava gradenja na nekretninama koje
su predmet natje€aja provest ¢e se nakon potpisivanja i ovjere Ugovora, koje je kupac
sve skupa duzan uplatiti u roku od 30 dana od dana potpisivanja Ugovora, a koja
cijena i tro8ak su utvrdeni u pojedinaénim ugovorima.

Vv

IzvrSenje ove Odluke povjerava se Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Sveta
Nedelja.



Vi

Ova odluka stupa na snagu danom dono$enja a objaviti ée se u SluZzbenim novinama
Opcine Sveta Nedelja i na mreznim stranicama Opcéine Sveta Nedelja.

Privitak:

Zapisnik Povjerenstva za provedbu javnog natjeCaja za osnivanje prava gradenja za
rieS8avanje stambenog pitanja mladih obitelji KLASA:371-01/25-01/007, URBROJ:
2163- 32-01-26-19 od dana 27. veljate 2026. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA SVETA NEDEUJA
Jedinstveni upravni odjel

KLASA: 371-01/25-01/007
URBROJ: 2163-32-01-26-19

Nedeséina, 27.02.2026.

Zapisnik3
o radu Povjerenstva za provedbu Javnog natjecaja
za osnivanje prava gradenja
za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji

PRISUTNI CLANOV! POVJERENSTVA:

1. Iris Gergori¢ Voji¢
2. Robert Cernjul
3. Mirna Radolovi¢

Zapoceto u 13,00 sati.

Javni natjeCaj za osnivanje prava gradenja za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji
objavljen je dana 30. prosinca 2025. godine u ,Glas Istre", ,Sluzbenom glasilu Opcine Sveta
Nedelja", na mreZnim stranicama Opcine Sveta Nedelja www.sv-nedelja.hr i na oglasnoj ploéi
Opcine Sveta Nedelja.

Natjecaj je raspisan na temelju ¢lanka 35., 287. i 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 — protiiéeni tekst i 94/17), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj
i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13- prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 7. Odluke o
donosenju demografskih mjera za rje3avanje stambenog pitanja mladih obitelji {,Sluzbene
novine Opcine Sveta Nedelja” broj 21/24) i ¢lanka 33. Statuta Opéine Sveta Nedelja (,Sluzbene
novine Opcine Sveta Nedelja“ broj 11/18i03/21).



Javnim natjeCajem za osnivanje prava gradenja za rjeavanje stambenog pitanja mladih obitelji,
u tocki Ill., propisani su kriteriji za odabir najpovoljnijeg ponuditelja.”

Najpovoljnijom ponudom na javnom natjedaju raspisanom sukladno odredbama Qdluke o
donodenju demografskih mjera za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji (,Sluzbene
novine Opcine Sveta Nedelja” broj 21/24), smatra se ponuda ponuditelja iz tocke II. Odluke koji
ostvari najveci broj bodova temeljem slijedecih kriterija:

a) broj ¢lanova uZe obitelji ponuditelja (pod &lanom uZe obitelji smatra se suprug ili
izvanbracni partner i njihova djeca)

- dva(2)¢lana - 10 bodova
- tri(3)¢&lana - 15 bodova
- Cetiri (4) ¢lana - 20 bodova
- pet (5)¢lanova ivie — 25 bodova

b) prebivaliste ponuditelja na podrucju Opcine Sveta Nedelja, Republike Hrvatske, izvan
Republike Hrvatske a unutar podru¢ja Europske unije

- podrudje EU a izvan RH- 5 bodova

- podrucje unutar RH a izvan Opéine Sveta Nedelja - 10 bodova
- podrucje Opcine Sveta Nedelja do 15 godina- 25 bodova

- podrucje Opcine Sveta Nedelja vise od 15 godina -30 bodova

c) strucna sprema ponuditelja i njegovog braénog odnosno izvanbraénog partnera
SSS - 10 bodova

VSS odnosno sveuciligni ili struéni prvostupnik- 20 bodova

VSS odnosno magistar struke ili sveugilidni ili struéni specijalist - 30 bodova

Najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najveci broj bodova mora prihvatiti najvise ponudenu cijenu
godisnje naknade.

Najvise ponudena cijena ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

U slucaju da ponuditelj ponudi vide od dvostruko od pocetne cijene naknade ponuda se
odbacuje kao nevazeca.

Ukoliko za isto gradevinsko zemljiste vise ponuditelja ostvari jednak broj bodova, pravo
prvenstva ima ponuditelj koji ima veéi broj bodova po pojedinom kriteriju i to slijedec¢im
redoslijedom:

a. veci broj bodova po osnovi prebivalista ponuditelja na podruéju Opéine Sveta Nedelja,
b. veci broj bodova po osnovi broja ¢lanova uze obitelji ponuditelja,
C. veci broj bodova na temelju struéne spreme.

Ako i temeljem navedenih kriterija nije moguce utvrditi koji od ponuditelja ima pravo prvenstva
za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja, pravo prvenstva ima onaj ponuditelj ciji je
zahtjev ranije zaprimljen.

Na temelju ostvarenih bodova najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na sufinanciranje
godisnje naknade za pravo gradenja od strane Opcine Sveta Nedelja, na nacin da:

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najmanje 100 i vi$e bodova ostvaruje popust od 99%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 90 do 99 bodova ostvaruje popust od 90%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 80 do 89 bodova ostvaruje popust od 80%,



- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 70 do 79 bodova ostvaruje popust od 70%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 60 do 69 bodova ostvaruje popust od 60%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 59 bodova ostvaruje popust od 50%.

Slijedom navedenog, Povjerenstvo za upravljanje nekretninama Opéine Sveta Nedelja izvriilo je
bodovanje ponuditelja sukladno propisanim kriterijima te sastavilo tabliéni prikaz bodovanja,
koji Cini sastavni dio zapisnika.

Sukladno uvjetima javnog natjecaja, ponuditelj koji se javi na natjedaj za vise nekretnina moie
zakljuciti ugovor o pravu gradenja iskljuivo za jednu nekretninu.

U slucajevima kada je Povjerenstvo utvrdilo da je isti ponuditelj najpovoljniji ponuditelj za vie
nekretnina koje su predmet natjelaja, isti je, sukladno odredbama natjedaja, pozvan da se

pisanom izjavom ocituje o tome za koju nekretninu prihvaca pravo gradenja, odnosno od kojih
nekretnina odustaje.

Pozvani ponuditelji su dostavili pisane izjave te se ocitovali o odabiru jedne nekretnine.
Slijedom navedenog, Povjerenstvo utvrduje sljedeée najpovoljnije ponuditelje:

Nekretnina 1005/25 k.o. Martinski

Marko Kruljac, OIB: 43159907845, Martinski 35B, Sveti Martin, 52231 Nede$éina
Ponudena godisnja naknada — 1.626,00 EUR

Ukupno ostvarenih bodova: 135 bodova

Ostvareni popust: 99%

Godisnja naknada u EUR - 16,26

Nekretnina 1005/24 k.o. Martinski

Romina Paliska Banisi¢, OIB: 04483940728, Snasi¢i 15, 52220 Labin
Ponudena godisnja naknada — 831,00 EUR

Ukupno ostvarenih bodova: 115 bodova

Ostvareni popust: 99%

Godidnja naknada u EUR - 8,31

Nekretnina 1005/20 k.o. Martinski

Grgur Butigan, OIB: 38993441323, Ulica Dore Pfanove 2, 10 000 Zagreb
Ponudena godisnja naknada - 1.200,00 EUR

Ukupno ostvarenih bodova: 90 bodova

Ostvareni popust: 90%

Godisnja naknada u EUR - 120



Nekretnina 1005/19 k.o. Martinski

Antonella Kropf, O1B: 48316031579, Nede$éina 1c, 522321 Nedeiina
Ponudena godidnja naknada ~ 743,00 EUR

Ukupno ostvarenih bodova: 90 bodova

Ostvareni popust: 50%

Godiinja naknada u EUR - 74,30

Temeljem utvrdenih rezultata natje¢aja, Povjerenstvo ¢e izraditi prijedlog Odluke o progiasenju
najpovoljnijih ponuditelja te isti uputiti Op€inskoj naéelnici radi dono¥enja Odluke.

Zavrieno u 15:00.

Prilog: Tablini prikaz bodovanja najpovoljnijeg ponuditelja na Javni natjetaj za za osnivanje

prava gradenja za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji na podruéju Opéine Sveta
Nedelja.

Povjerenstvo: %
Iris Gergori¢ Vojic, AL
Robert Cernjul, Lert — PGV

| o

Mirna Radolovid, Y

f




Nektetnina 1005/14 K.0.

MARTINSK]
five Fpeasione ponciielle.  saprinsania (ddamginy | sa sodiing
naknada (EUR)
Hhumm
antonelia Krapt 21012026, 07241 622,00
Romina Paliska Banitié  28,01.2026. 1038 62200
Nekretnina 1005/15 K.0.
MARTINSKI
Datum/vrijemes
{me I prethme ponudnas - saprimania (i romggey |OTUAene ool
Bheram) il
Antonella Keopt 21012026, 67:41 £23,00
WMarko Keuljac 23.01.2026.09.33 124600
Romina Patiska Bani§i 28.01.2026. 10:38 623,00
Grgur Butigan 30,01,2026. 1354 120000
Nekretaina 1005/16 k.a.
Misetlnski
Datum/vrijeme
me i prezime ponuditelia  eaprimania [dd.mm.gees Lt
‘naknads (EUR)
bhimm |
Antonedla Kropf 21.01.2026.07:41 £33,00
Romina Paliska Banitié 28,01.2026, 10:38 633.00
Heltretnina 1005/18k.o.
Wiartiski
- Daumfvieme g gena godings
ey naknada [EUR)
Antanella Kropf 20012026 0741 743,00
Roming Paliska Banitic 28.01.2026. 10:38 743,00
Nekretnina 1005/20 k.o.
Martinskt
Datumyvrijeme
Ime [ prezime panuditelfa  taprimanis {dd.mm.gggs "M"‘:“_’:‘ﬁ;’:;"'
Ivhimen)
Antanella Kiopf 21.01.2026. 07:a1 608,00
Romina Paliska Baridic  28.01.2026 10:38 598,00
Grgur Butipan 3001206 13554 1.200.00
Nekretnina 1005/24 k.o.
Martinski
Datumfvrijems
ime [ prezime ponudhelja  zaprimanfa [dd.mm.gues "‘:'""::m
frelir naknada (EUR}
Antonells Kropf 21,01.2026, 07:41 83100
Marks Kruljac 23.01.2026, 03:33 166200
Mikol Martingic 23.01.202613:54 1.662.00
Roming Pafiska Backle 28012026, 10:38 #3100
Grgur Butigan 30,01,2026.13:54 1,600,00
Nekrenina 1005/15 k.o,
Martinskl
Datum/ustieme
[Ry— A T ]l
‘himan it
Antonella Krop! 21.01.2026. 07:41 513,00
Marko Kruljac 23012026, 09:33 162600
kol Martinéid 23.01.2026.13:54 1626,00
Romina Palisks Banitic 28,01.2026. 1038 813,00
Etien Beludic 10,012026.08:55 120000
Grgur Butigan 30.01.2026.13:54 1.600,00

Potetna naknada
(EUR)
622,00
&22,00

Potetna naknada
{EuR)
623.00
621,00
623,00
523,00

Potetna naknada
(EuR)

533,00

633,00

Pobetna naknada
(EUR)
743,00
743,00

Poletna naknads
{EUR}
698,00
698,00
695.00

Potetna naknada
(EUR)

831,00

811,00

831,00

831,00

{EUR)

813,00
813,008
813,00
813,00
813,00
813,00

Idaks. dopuEtenc
{EUR}
1.244,00
1244,00

Maks. dopuiteno
(=]

1.246,00

1.246,00

1.246.00

124600

Maks. dopuitano
{EUR}

1,266.00

126600

Waks. dopuitens
{EUR)

1486,00
1486,00

Maks. dopuitens
{EUR)

1.396,00

1.396,00

1.396.00

Maks. dopulteno
{EUR}
1662,00
1.662.,00
1662,00

166200

Maks. dopubtenc
euR)
162600

162600
162600
162600
1.626,00

Status ponude

VAZECA
VAZECA

VARECA
VASECA
waZECA
VAZECA

Status panide

VABECA
VAZECH

Status panude

valita
VAZECA

Status ponude
VAZECA
VAZECR
VAZECA
VAZECA

vaZEta

Status ponude
VAZECA
IREECA

Brof danova
ule obitalf

~

Bro] danova
o obitefl

N

Broj Hanava
e oblteli

Brof tlanava
wie obitaf

Broj tlanova
ute obiteli

=

Broj tianava
ule obitelji

8ro) Hanovs
uie obitelfi

N

Bodovl

eanovi
10 Optina Sveta Nedelja vie od 15 godina
20 Opélna Sveta Nedelja to 15 godina

Prebhvatiite

Bodovl
Hanovl

10 Optina Sueta Nedeljs vise ot 15 godina
20 Optina Sveta Hedelja do 15 goding

20 Optina Sveta Nedelja do 15 godin

10 RH kzvan Dpéine Sveta Nedelja

Prebivaliste

Bodovl

anavi
10 Opéina Sveta Nedefja vie od 15 godina
20 Opéina Sveta Nedelja do 15 godina

Prebivaiidte

Bodovi
Eanovi

10 Optina Sveta Nedelja vife od 15 goding
20 Optina Sveia Nedella do 15 goding

Prebivaliite

Bodavl
danov
10 Opéina Sveta Nedelfa vife oo 15 godina
20 Opeina Sveta Nedelja do 15 godin
10 BH trvan Onding Sveta Nedelja

Prebivaliite

Bodovl
Hanavi
10 Optina Sveta Nedelja vile od 15 godina
20 Optina Sveta Nedelja do 15 goding
10 Opéina Sveta Nedelja do 15 godina
20 Opdina Sveta Medelja do 15 goding
10 RH izvan Dpéine Sveta Nedelfa

Prebivaliite

Bodoul
Sanovl
10 Opélina Sveta Redalja vite od 15 godina
20 Opeing Sveta Nedelja do 15 godina
10 Opéina Sveta Nedelja do 15 godina
20 Opéina Sveta Nedelja do 15 goding
20 Dptina Sveta Nedelja viie od 15 godina
10 RH trvan Opdine Sveta Nedelia

Prebivaliite

Badovi Bodovi
Bodovi
i kil Prebivalilte partner Sprema
" sartner ukuno
30 fH izvan Opéine Sveta Nedelja i 40 V55 / magistar / spedjalist
25 Oping Sveta Nodelja vide ud 15 godina 30 55 VS f magistar / specijalist
et Bodovi Bodovi "
PN partner ukupna
30 RHirvan Optine Sveta Nedelja 0 4D VS5 f magistar / specijalist
25 Optina Sveta Nedslja viés od 15 godina 30 55 VS5 /magistar / specijalist
25 Opeina Sveta Nedelja viée od 15 godina 30 55 VSS / magistar / specijalist
10 Opéing Sveta Nedelja vide od 15 godina 0 20 vSS / maglstar [ specijalist
o Bodovl Bodovl
Arebisiimty wartner ukupho
30 RHl7van Opcing Sveta Nedelja 10 4D VSS / magistar / specijalist
25 Opéina Sveta Nedelja vida 0d 15 goding 30 55 VS5 / magistar / specijalist
Badovi Bodovl
Bagavi Prebivallite partner Spreima
RN sarther  ukusno
30 A irvan Gptine Svats Nedelja 10 4D V55 / magistar / specijsilst
25 Optina Sveta Nadelia vidn od 15 godina 0 55 VS5 / maglstar / specijalist
e Bodov Bodovi R
s partner ukugns
30 RH fzvan Opéine Sveta Nedelja 10 40 VS5 / maglstar / spacljalist
25 Optina Sveta Nedwlya vile od 15 godina 30 55 55/ magistar / specijatist
10 RH itvan Opdine Sveta Nedelja w0 20 VS f magistar { specifalist
ke Bodovi Bodovi
prebivaliita ettt
30 RH zvan Opéine Sveta Medeljs 10 40 VS5 f magistar / specijalist
25 Optina Sveta Nedeljs vide od 15 godina 30 55 VSS / magistar / specijalist
25 Opdina Suets Nedelja da 15 godina 25 50 VSS / magistar / specijalist
15 Opding Svets Medelja vibe od 15 godios 0 55 VsS/ magistar / specijaiist
16 RH lzvan Opdine Sweta Nedelja 10 20 VSs / maglstar / specijelist
Bodoy! e Bodovi Badovi
g sarmer  ukuono
30 RH lzvan Opéine Svets Nedefja 10 40 V35 [ magistar / specijalist
25 Opting Sveta Nedelja vife od 15 goding 30 55 V55 / magistar / spesijalist
25 Opcin Svets Nedelia do 15 godina 25 50 V35 f magistar / specifalist
25 Optina Sveta Nedelja vite od 15 godina 30 55 VSS £ magistar / specijalist
30 Optina Sveta Nedelja vite ad 15 goding 30 60 555
10 RH [zvan Cpétne Svats Madelja 10 20 V85 / magistar / specijalist

Bodowi
panudrtelf

30 555

30 555

Sprema partrers

Bodovl

ponudite]j
0 555
30 v5S/ maglstar / speclialist
0 555

30 VSS/ magistar / speciialist

Sprema partnera

Bodov
panudital]

30 355

30 55§

Sodou!
ponuditslf
20 358
30 585

Sprema partnera

Bodovl

ponudiietf
ELR
3a 555
30 VS  magistar / specijalist

Sprema partnera

Hodovl
panudftal
30 585
30 Vs / magistar [ specijalist
30 Vs prvostugrik
30 55

Sprewa partnera

30 V85 /magistar / speciialist

Bodev
ponuditel]
30 553

30 VS8 /magister / speciialst
30 V3 / prevstispnik
30 55§

Sprema partnem

10 55§
30 85/ magistar / specilalist

Bodovi
partner

10

Bodov|

partner
10

20

io

Bodovl
sprema
uhupna

Badovl

ukueno
40

40
60

sprema
ukupne

sprema
ukuono

aprema
uhupno

40

Bodov]
sprema
ukupno

E835823

Badovi
sprema
ukuono

BEx8888

UKUPNG
L

1s

UKUPNG

135
115

UKUPNO
BODOVA

40
115

UKUPNO
BODOVA

s

UKUPNG
BODOVA

UKUPHO
BODOVA

135
19
115
100

Popust %

09
099

as
s

09

Popust %

08
s

Popust %

Popust %
os

059
as

o8

EUR
831
688
1662

180

Godiins

513

1678
843



