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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA SVETA NEDELJA
Opéinska nacelnica
KLASA: 024-03/22-01/003
URBROJ: 2163-32-02-22-28
Nedescina, 28. ozujka 2022

Na temelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne novine®,
broj 125/11, 64/15. i 112/18) ¢€lanka 4. i ¢lanka 15. stavka 3. Odluke o zakupu poslovnoga
prostora (,Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja“, broj 11/15, 12/16, 19/18. i 10/19) i Odluke
o pristupanju provedbi postupka javnog natje¢aja radi davanja u zakup poslovnih prostora
KLASA: 024-03/22-01/003, URBROJ: 2163-32-02-22-27 od 28. ozujka 2022. godine,
Opc¢inska nacelnica Opcine Sveta Nedelja dana 28. ozujka 2022. godine, raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnih prostora

| PREDMET | UVJETI NATJECAJA

Javnom natjecaju izlazu se:

1. uredeni poslovni prostor - jedna poslovna prostorija, oznacen kao poslovni prostor
JE“, koji se nalazi u suterenu poslovne zgrade (POSTA NEDESCINA) koja je izgradena na
nekretnlnl k.&. 187/2 ZGR, upisana u z.k.ul.broj: 843 k.o. Nedes$cina, u naselju Nedescina,
na adresi Nedegéina, Nede$éina 120A, ukupne povrsine od 19,50 m2, namijenjen za smjestaj
uredaja za pruzanje telekomunikacijskih usluga.

Poégetni iznos mjeseéne zakupnine po m2 poslovnoga prostora iznosi 15,00 kuna.

Jamdevina za predmetni poslovni prostor odreduje se u visini trostrukog iznosa pocetnog
iznosa mjeseéne zakupnine za poslovni prostor i iznosi 877,50 kuna.

Za predmetni poslovni prostor izraden je Energetski certifikat koji je izdan dana 20. veljace
2017. godine pod oznakom F-276-2013-155-nsz1 i s rokom vaZenja od 10 godina. Poslovni
prostor ima energetski razred E.

2. uredeni poslovni prostor - dvije poslovne prostorije, oznacen kao poslovni prostor ,BY,
koji se nalazi u prizemlju poslovne zgrade (POSTA NEDESCINA) koja je izgradena
na nekretnini k.&. 187/2 ZGR, upisana u z.k.ul.broj: 843 k.o. Nedescina, u naselju Nedescina,
na adresi Nede$éina, Nede$éina 120A, ukupne povrsine od 48,10 m2, namijenjen za smjestaj
uredaja za pruzanje telekomunikacijskih usluga.

Po&etni iznos mjeseéne zakupnine po m2 poslovnoga prostora iznosi 15,00 kuna.

Jamgevina za predmetni poslovni prostor odreduje se u visini trostrukog iznosa pocetnog
iznosa mjeseéne zakupnine za poslovni prostor i iznosi 2.164,50 kuna.



Za poslovni prostor izraden je Energetski certifikat koji je izdan dana 31. srpnja 2016. godine
pod oznakom F-276-2013-142-NSZ1 i s rokom vazenja od 10 godina. Poslovni prostor ima
energetski razred F.

3. uredeni poslovni prostor, oznaéen kao poslovni prostor ,A", koji se nalazi u prizemlju
poslovno zgrade Doma kulture Snasiéi, na k.€. 185/ZGR, upisana u z.k.ul broj: 1124 k.o. Kunj,
u naselju Snasi¢i, na adresi Labin, SnaSi¢i 6, a koji se sastoji od prostora za smjestaj
kablovskih glava, prostora centrale, prostora za baterije i sanitarnog évora, ukupne povrsine
39,15 m2, namijenjen za smjestaj uredaja za pruzanje telekomunikacijskih usluga.

Pocetni iznos mjesecne zakupnine po m2 poslovnoga prostora iznosi 11,00 kuna.

Jaméevina za predmetni poslovni prostor odreduje se u visini trostrukog iznosa pocetnog
iznosa mjesecne zakupnine za poslovni prostor i iznosi 1.291,95 kuna.

Za poslovni prostor izraden je Energetski certifikat koji je izdan dana 08. veljace 2017. godine
pod oznakom F-276-2013-151-nsz1 i s rokom vazZenja od 10 godina. Poslovni prostor ima
energetski razred G.

Na iznos mjesecne zakupnine ne obraunava se porez na dodanu vrijednost buduci da
zakupodavac - Opcéina Sveta Nedelja nije u sustavu PDV-a odnosno nije porezni obveznik u
smislu odredbi Zakona o porezu na dodanu vrijednost (,Narodne novine®, broj 73/13, 99/13,
148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19. i 138/20).

Tlocrtni prikaz i fotodokumentacija poslovnih prostora prilazu se uz ovaj javni natjecaj i njegov
su sastavni dio.

Poslovni prostori daju se u zakup u videnom stanju, a daju se u zakup na odredeno
vrijeme i to na vrijeme od 5 godina.

Predmetni poslovni prostori nisu slobodni od osoba i stvari, pa se buduci zakupnik, ovim putem
upoznat s istim, odriGe bilo kakvih daljnjih potraZivanja, kao i prava pokretanja sudskih
postupaka u odnosu na Opcinu Sveta Nedelja, a koji bi se odnosili na ¢injenicu nemogucnosti
predaje posjeda poslovnoga prostora od strane Opcine Sveta Nedelja.

Il PRAVILA NATJECAJA

Javni natje¢aj za davanje u zakup poslovnih prostora provodi se prikupljanjem pisanih ponuda,
a provodi ga Komisija za provodenje javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnoga prostora
(u daljnjem tekstu: Komisija).

Pravo sudjelovanja na javnhom natje&aju imaju fizicke osobe — drZavljani Republike Hrvatske i
drzava ¢&lanica Europske unije te pravne osobe registrirane na podru¢ju Republike Hrvatske i
na podrucju drzava ¢lanica Europske unije.

Pisane ponude dostavljaju se za svaki poslovni prostor zasebno.
Pisana ponuda za sudjelovanje na javnom natje¢aju mora sadrZavati:

e ime, prezime i adresu prebivalidta te OIB kada je podnositelj ponude fiziCka osoba odnosno
naziv i adresu sjedidta te OIB kada je podnositelj ponude pravna osoba

e izjavu o zaétiti osobnih podataka, a kojom podnositelj ponude daje suglasnost za obradu i
objavljivanje osobnih podataka

e oznaku poslovnoga prostora odnosno podatke za identifikaciju poslovnoga prostora



e naznaku djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati
e iznos ponudene mjesecne zakupnine po m2
e naziv banke i broj racuna radi povrata jamcevine.

Uz pisanu ponudu sudionici na natje€aju duzni su priloZiti:

e dokaz o identifikaciji za fizicku osobu (preslika osobne iskaznice)
dokaz o registraciji za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru (ne stariji od 3
mjeseca od dana objave javnog natjecaja) i to:

+ ako je natjecatel] fizicka osoba izvadak iz obrtnog, strukovnog ili drugog
odgovarajuceg registra
+ ako je natjecatelj pravna osoba izvadak iz sudskog registra

e dokaz o uplaéenoj jamcevini (uplatnica ili virmanski nalog ovjeren od poste ili banke te
drugi odgovarajuci dokaz)

o dokaz o podmirenju svih dospjelih obveza prema drzavnom proracunu, Istarskoj zupaniji i
Op¢ini Sveta Nedelja odnosno u slu¢aju odobrene odgode placanja dokaz o odobrenoj
odgodi pla¢anja navedenih obveza i pridrZzavanju rokova pla¢anja (potvrda ili drugi
odgovarajuéi dokaz Porezne uprave, Upravnog odjela za proracun i financije Istarske
Zupanije i Jedinstvenog upravnog odjela Opc¢ine Sveta Nedelja)

s dokaz o pravu prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora za osobe iz
Zakon o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i €lanovima njihovih obitelji (,Narodne
novine“, broj 121/17, 98/19. i 84/21) - odgovaraju¢a dokumentacija kojom se dokazuje
status osobe koja ostvaruje pravo zakupa temeljem navedenog Zakona te pisana izjava
da nema sklopljen ugovor o zakupu drugog poslovnoga prostora, neovisno po kojoj osnovi
je ostvaren.

Sve dokumente iz prethodnog stavka ponuditelji mogu dostaviti u neovjerenoj preslici.
Neovjerenom preslikom smatra se i neovjereni ispis elektronicke isprave.

U sludaju postojanja sumnje u istinitost podataka navedenih u dokumentima koje su ponuditelji
dostaviti moze se radi provjere istinitosti podataka:

e od ponuditelja zatraziti da u primjerenom roku dostave izvornike ili ovjerene preslike
dokumenata i/ili
e obratiti se izdavatelju dokumenta i/ili nadleznim tijelima.

Sudionici na natjeéaju duzni su uplatiti jaméevinu u naprijed navedenom iznosu i to na ziro
radun Opcine Sveta Nedelja IBAN: HR1323400091843200009, s pozivom na broj: HR68-
7811-0IB.

Jaméevina koju je uplatio natjecatelj Cija je ponuda odabrana kao najpovoljnija ponuda
zadrzava se i uracunava se u zakupninu, a ostalim natjecateljima se vra¢a nakon zavrSetka
javnog natjecaja i to najkasnije u roku od 8 dana.

Pisane ponude uredno i &itko ispisane s potrebnim dokazima dostavijaju se u zatvorenim
omotnicama s naznakom NE OTVARATI - PONUDA ZA JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP
POSLOVNOGA PROSTORA OZNACENOG POD REDNIM BROJEM putem poste ili
neposredno u pisarnicu Opc¢ine Sveta Nedelja na adresu

OPCINA SVETA NEDELJA
Nedeééina_1_03
52231 NEDESCINA



Rok za podnosenje pisanih ponuda je 15 dana od dana objave obavijesti u dnevnom tisku
odnosno od dana objave javnog natjeaja na Oglasnoj plo¢i Opcine Sveta Nedelja, pa se tako
pisane ponude mogu podnijeti do zakljuéno dana 13. travnja 2022. godine.

Nepravovremene i nepotpune ponude neée se razmatrati, ve¢ ¢e se zapisnicki utvrditi njihova
navaljanost.

Javno otvaranje pisanih ponuda pristiglih na javni natje¢aj provodi Komisija, a ono ¢e se
provesti u prostorijama Vijeénice Opéine Sveta Nedelja dana 19. travnja 2022. godine u 9:00
sati.

Otvaranju ponuda mogu biti nazo¢ni svi natjecatelji koji su podnijeli ponude odnosno njihove
ovlastene ili opunomocene osobe a koje su duzne predoditi i dostaviti ovlastenje ili punomog.

Odluku o odabiru najpovoljnije ponude donosi Opcinska nacelnica Opcine Sveta Nedelja.

Opcinska nacelnica Opcine Sveta Nedelja izvrsit ¢e odabir najpovoljnije ponude za zakup
poslovnoga prostora ukoliko u javnom natje¢aju sudjeluje i samo jedan natjecatelj pod uvjetom
da njegova ponuda bude ocijenjena pravovremenom i pravovaljanom.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda ponuditelja koji uz ispunjenje uvjeta iz javnog
natje¢aja sadrzi i najvisi ponudeni iznos mjeseéne zakupnine.

U sludaju da dva ili viSe ponuditelja ponude jednak najviSi iznos mjesecne zakupnine,
najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja je u natjeéajnom roku pristigla prva.

lznimno, u slu¢aju kada ponudu podnosi osoba koja ima pravo prednosti na sklapanje ugovora
o zakupu poslovnoga prostora i koja se u ponudi pozvala na to pravo (osobe iz Clanka 132.
Zakona o hrvatskim branitelima iz Domovinskog rata i €lanovima njihovih obitelji),
najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda koja ispunjava uvjete javnog natjeCaja i koja sadrzi
najvisi ponudeni iznos mjesetne zakupnine a koju takav ponuditelj prihvati sadrzajno kao
SVOju.

Na Odluku o odabiru najpovoljnije ponude ponuditelji imaju pravo uloZiti prigovor Op¢inskoj
nacéelnici Opéine Sveta Nedelja u roku od 8 dana od dana primitka odluke.

Na temelju Odluke o odabiru najpovoljnije ponude najpovoljniji ponuditelj s Opéinom
Sveta Nedelja sklapa ugovor o zakupu poslovnoga prostora.

Najpovoljniji ponuditelj duzan je preuzeti poslovni prostor odnosno sklopiti ugovor o zakupu
poslovnoga prostora u roku od 15 dana od dana kada je pisano pozvan na sklapanje ugovora
o zakupu poslovnoga prostora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne postupi po navedenom bez opravdanih razloga ili odbije
sklopiti ugovor o zakupu poslovnoga prostora, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja
ugovora o zakupu i u tom sluc¢aju jaméevina mu se nece vratiti.

U tom sludaju, Opéinska naéelnica Opéine Sveta Nedelja moZe odabrati drugu po redu
najpovoljniju ponudu, s time da ¢e se i u tom sluéaju koristiti prvenstveno pravo na sklapanje
ugovora o zakupu poslovnoga prostora ili moZe raspisati ponovni javni natje€aj za zakup
poslovnoga prostora.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se u pisanom obliku i potvrduje (solemnizira) po
javnom biljezniku, a sadrzi klauzulu ovr$nosti i ima snagu ovrSne isprave.



Tro$kove vezane uz sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora kao ovréne isprave u
smislu Zakona o javnom biljezni§tvu (,Narodne novine“, broj 78/93, 29/94, 16/07, 75/09. i
120/16) snosi zakupnik.

Opcinska nacelnica Opcine Sveta Nedelja zadrZzava pravo da po provedenom postupku javnog
natje¢aja ne izvr$i odabir najpovoljnije ponude te pritom ne snosi nikakvu odgovornost kao ni
troskove sudjelovanja ponuditelja u javnom natjecaju.

Sve detaljnije obavijesti u svezi ovog javnog natje€aja mogu se dobiti neposredno u
Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Sveta Nedelja ili na telefon broj 052 865-631.

Opcinska nacelnica




FOTODOKUMENTACIA ~- POSLOVNA ZGRADA (POSTA NEDESCINA)
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FOTODOKUMENTACIJA — POSLOVNA ZGRADA (POSTA NEDESCINA)
PRIZEMLJE
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4. HODNIK 1,50 m? ZA PRUZANJE TELEKOMUNIKACIJSKIH

5. PISMONOSA 8,50 m’ USLUGA

6. SANITARNIGVOR ~ 270m

7. SPREMISTE 2,60 m’
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FOTODOKUMENTACIJA — DOM KULTURE SNA
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