REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA SVETA NEDELJA
Op¢inska nacelnica

KLASA: 371-01/25-01/007
URBROJ: 2163-32-02-25-02

Nede$¢ina, 30.12.2025.

Na temelju ¢lanka 35., 287. i 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 — pro¢isceni tekst i 94/17), &lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
pro¢iSceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 7. Odluke o donosenju demografskih
mjera za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji (,,SluZbene novine Op¢ine Sveta Nedelja*
broj 21/24) i ¢lanka 33. Statuta Opéine Sveta Nedelja (,,SluZbene novine Op¢ine Sveta Nedelja“
broj 11/18 i 03/21), Opcinska nacelnica Opéine Sveta Nedelja dana 30.12.2025. godine,

objavljuje

JAVNI NATJECAJ
za osnivanje prava gradenja za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji

L.

Raspisuje se javni natje¢aj za osnivanje prava gradenja na rok od 99 godina (slovima:
devedesetdevet) godina, radi izgradnje obiteljske kuée na gradevinskom zemlji$tu u vlasnistvu
Opéine Sveta Nedelja, i to:

Ukupna godi$nja
Redni Katastarska | PovrSina k.¢. naknada za

broj Cestica (m2) osnivanje prava

gradenja (Eur)
1. 1005/14 810 622,00
2, 1005/15 812 623,00
3. 1005/16 825 633,00
4, 1005/19 968 743,00
3. 1005720 909 698,00
6. 1005/24 1082 831,00
7 1005/25 1059 813,00




U odnosu na prostorno plansku dokumentaciju, nekretnine na kojima se osniva pravo gradenja
nalaze se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine Sveta Nedelja (,,SluZbene novine
Opcine Sveta Nedelja™ 3/05, 5/06, 2/08, 4/08 — pro¢iséeni tekst, 10/12, 14/15, 16/15 —
procisceni tekst, 19/15, 3/16-ispr., 4/16- pro¢iséeni tekst, 6/20), izmjene i dopune 7/22, 05/24,
08/25).

Uvijeti gradnje navedeni su na stranici:
https://svnedelja.blob.core. windows.net/articles/5 1 8ZHFKCNSWM3CRYSTDOVTXTPH9A
1X.pdf

Procijenjena naknada osnivanja prava gradenja na zemljistu utvrdena je od strane ovlastenog
stalnog sudskog vjeStaka struke: graditeljstvo i procjene nekretnina, Ljiljana Mardesié,
sru¢.spec.ing.aedif. u procjembenom elaboratu br. E1.8/10/2025. ispravak od dana 08.10.2025.
godine.

I,

Pravo na podnolenje ponuda na ovom javnom natje€aju ima fizicka osoba drzavljanin
Republike Hrvatske i Europske unije koji ispunjava sljedeée uvjete:

- da na dan 01. sije¢nja tekuce godine u kojoj se raspisuje natjedaj nije navrsio 45 godina
Zivota te da je u bra¢noj ili izvanbraénoj zajednici ili da je samohrani roditelj;

- da ponuditelj i njegov bra¢ni ili izvanbra¢ni drug u trenutku podnosenja ponude na javni
natjeCaj nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja prema drzavnom
proracunu kao i nepodmirenih dugovanja prema Opéini Sveta Nedelja;

- da ponuditelj i njegov bra¢ni ili izvanbra¢ni drug u trenutku podnosenja ponude na javni
natje¢aj nemaju u vlasniStvu ili suvlasnistvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili
gradevinsko zemljiste povrSine 400 m2 i viSe, kojima mogu u potpunosti rijesiti svoje
stambeno pitanje. Zadovoljavajuéi stambeni prostor u smislu ove Odluke smatra se stambeni
prostor koji za samca iznosi minimalno 30 m2, a za svakog sljede¢eg ¢lana obitelji povecava
se za 15 m2;

- da ponuditelj i njegov bra¢ni ili izvanbra¢ni drug nisu unazad 5 (pet) godina do objave
javnog natje¢aja prodali ili na drugi nain otudili nekretninu u svojem vlasnistvu ili
suvlasniStvu kojom su mogli u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje;

- da je ponuditelj u trenutku podnoenja ponude na javni natje¢aj kreditno sposoban, da ima
ustedevinu odnosno primanja kako bih mogao u roku od dvije godine od dana potpisivanja
ugovora o pravu gradenja izvr$iti grube gradevinske radove.

Ponuditelj moZe poslati ponudu za vise nekretnina, ali ugovor o pravu gradenja moZe sklopiti
isklju¢ivo za jednu nekretninu iz to¢ke 1. ovog natjeéaja.

II.

Kriteriji za utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja:

(1) Najpovoljnijom ponudom na javnom natje¢aju raspisanom sukladno odredbama Odluke o
donosenju demografskih mjera za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji (,,Sluzbene
novine Opc¢ine Sveta Nedelja®“ broj 21/24), smatra se ponuda ponuditelja iz tocke IL. ove
Odluke koji ostvari najveéi broj bodova temeljem slijedeéih kriterija:

a) broj ¢lanova uZe obitelji ponuditelja (pod lanom uZe obitelji smatra se suprug ili

izvanbra¢ni partner i njihova djeca)

dva (2) ¢lana 10 bodova




tri (3) ¢lana 15 bodova
Cetiri (4) ¢lana 20 bodova
pet (5) ¢lanova i vise 25 bodova

b) prebivaliste ponuditelja na podruéju Opéine Sveta Nedelja, Republike Hrvatske, izvan
Republike Hrvatske a unutar podru¢ja Europske unije

podru¢je EU a izvan RH 5 bodova
podrucje unutar RH a izvan Op¢ine 10 bodova
Sveta Nedelja
podru¢je Op¢ine Sveta Nedelja do 15 godina 25 bodova
podru¢je Opcine Sveta Nedelja viSe od 15 godina 30 bodova
c) stru¢na sprema ponuditelja i njegovog braénog odnosno izvanbra¢nog partnera
SSS 10 bodova
VSS odnosno sveugilisni ili 20 bodova

struéni prvostupnik

VSS odnosno magistar struke ili 30 bodova
sveucilidni ili struéni specijalist

(2) Najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najveéi broj bodova mora prihvatiti najvise ponudenu
cijenu godisnje naknade.
(3) NajviSe ponudena cijena ne smije prelaziti dvostruki iznos po&etne cijene naknade.

(4) U slucaju da ponuditelj ponudi vise od dvostruko od podetne cijene naknade ponuda se
odbacuje kao nevazeca.

(5) Ukoliko za isto gradevinsko zemljite viSe ponuditelja ostvari jednak broj bodova, pravo
prvenstva ima ponuditelj koji ima veci broj bodova po pojedinom kriteriju i to slijede¢im
redoslijedom:

a. veci broj bodova po osnovi prebivalista ponuditelja na podruéju Opéine Sveta Nedelja,
b. veci broj bodova po osnovi broja ¢lanova uze obitelji ponuditelja,
c. veci broj bodova na temelju stru¢ne spreme.

(6) Ako i temeljem navedenih kriterija nije moguc¢e utvrditi koji od ponuditelja ima pravo
prvenstva za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja, pravo prvenstva ima onaj
ponuditelj ¢iji je zahtjev ranije zaprimljen.

Iv.

Na temelju ostvarenih bodova najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na sufinanciranje
godisnje naknade za pravo gradenja od strane Opéine Sveta Nedelja, na nacin da:
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najmanje 100 i viSe bodova ostvaruje popust od 99%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 90 do 99 bodova ostvaruje popust od 90%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 80 do 89 bodova ostvaruje popust od 80%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 70 do 79 bodova ostvaruje popust od 70%,
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- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 60 do 69 bodova ostvaruje popust od 60%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 59 bodova ostvaruje popust od 50%.

V.

PodnoSenje ponuda:

rok za predaju ponuda iznosi 30 dana, a poéinje se ratunati od pocetka slijedeéeg dana
od dana objave natje¢aja na oglasnoj plo¢i Op¢ine Sveta Nedelja, internetskoj stranici
Op¢ine Sveta Nedelja, te objave obavijesti o natje¢aju u dnevnom listu — Glas Istre,
odnosno zaklju¢no s danom 30. sije¢nja 2026.godine do 15:00 h.

Ponude za nekretnine izloZene na prodaju u ovom Javnom natje¢aju (osobno dostavljene
ili upucene putem poste) s naznakom ,,NE OTVARATI — ponuda za osnivanje prava
gradenja za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji*, moraju biti zaprimljene u
prijemnom uredu Op¢ine Sveta Nedelja najkasnije do datuma odredenog kao zadnji dan
za podnoSenje ponuda odnosno postom preporu¢eno uz naznaku toénog vremena predaje
preporucene posiljke (dan/sat/minuta/sekunda), odnosno najkasnije do 30. sijeénja 2026,
do 15:00 sati. Prijemni ured Opéine Sveta Nedelja nalazi se na adresi: Nedeséina 103,
Nedes$éina,

Podnositelj ponude, koji se natjece za osnivanje prava gradenja na nekretnini izloZene na
ovom Javnom natjeCaju duZan je za sudjelovanje u istom uplatiti za korist Opéine Sveta
Nedelja jamcevinu koja iznosi 20% od utvrdenog iznosa podetne cijene, a koja je
naznacena u to¢ki I. ovog Javnog natje¢aja i koja jam&evina mora biti izvrSena na nadin
da je uplata jamCevine evidentirana na rafunu Opéine Sveta Nedelja dva dana prije
otvaranja pisanih ponuda. Jam¢evina se uplacuje na Ziro-ratun Opéine Sveta Nedelja
broj: HR1323400091843200009, uz naznaku: JAMCEVINA ZA OSNIVANIJE PRAVA
GRADENIJA, poziv na br/model: HR HR68 5789-OIB platitelja.

povjerenstvo za provedbu natjecaja izvisiti ¢e analizu ponuda dostavljenih na javnom
natjeCaju te utvrditi rezultate natje¢aja na temelju kojih ¢e izraditi prijedlog odluke o
proglaSenju najpovoljnijeg ponuditelja,

obvezuju¢a ponuda mora biti potpisana,

nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka neée se razmatrati,

za ostvarivanje prava prvenstva Povjerenstvo ¢e razmatrati dokumentaciju navedenu u
ovom natjecaju a koju je ponuditelj u obvezi dostaviti kako bi dokazao ispunjenje uvjeta
i kriterija.

VL

Ponuda treba sadrzavati:

(1) obrazac — prijava na Natjecaj,
(2) osobne podatke o ponuditelju (ime i prezime, OIB, adresa prebivaliita, podatak o

drZavljanstvu), uz dostavu odgovarajuc¢ih dokaza (preslika osobne iskaznice ili putovnice i

dr.),

(3) popis ¢lanova uze obitelji ponuditelja i osnovne podatke o ¢lanovima uZe obitelji

ponuditelja koji zajedno s ponuditeljem sudjeluju na javnom natje¢aju (ime i prezime, OIB,
adresa prebivalista, podatak o drzavljanstvu, srodstvo), uz dostavu odgovarajuéih dokaza
(preslika osobne iskaznice ili putovnice, izvadak iz mati¢ne knjige rodenih i dr.),

(4) presliku vjenCanog lista, odnosno javnobiljeZni¢ki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva

svjedoka o postojanju izvanbra&ne zajednice,

(5) izjavu o prihvacanju iznosa godisnje naknade za osnivanje prava gradenja,
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(6) potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela kojom se dokazuje da ponuditelj i njegov bra¢ni ili
izvanbra¢ni drug nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Opéini Sveta Nedelja,

(7) potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj i njegov braéni ili izvanbraéni
drug nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja o kojima sluZbenu
evidenciju vodi Porezna uprava,

(8) dokaz o uplacenoj jamdevini,

(9) javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj potvrduje da nema u vlasnistvu ili
suvlasni$tvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste kojima moze u
potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

(10)  javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu kojom ponuditeljev bra¢ni ili izvanbra¢ni drug,
potvrduje da nema u vlasniStvu ili suvlasnidtvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili
gradevinsko zemljiste kojima mogu u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

(11)  potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj nije unazad 5 (pet) godina do
objave javnog natje¢aja prodao ili na drugi nadin otudio nekretninu u njegovom vlasni§tvu
ili suvlasnistvu kojom je mogao u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

(12)  potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditeljev braéni ili izvanbra¢ni drug
nije unazad 5 (pet) godina do objave javnog natje¢aja prodao ili na drugi na¢in otudio
nekretninu u svojem vlasnidtvu ili suvlasnistvu kojom je mogao u potpunosti rijesiti svoje
stambeno pitanje,

(13)  dokaz o financijskoj sposobnosti ponuditelja, odnosno dokaz o stalnim primanjima po
osnovi radnog odnosa (potvrda poslodavca o zaposlenju i visini plaée - (navodi se vrsta
ugovora, trajanje i prosjek zadnjih 6 placa), elektronicki zapis odnosno potvrda o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je
razvidno da ponuditelj ima stalna primanja po osnovi radnog odnosa, odnosno dokaz o

(14) potvrdu Ministarstva unutarnjih poslova sa evidencijom svih prebivalista radi
utvrdivanja duljine prebivali$ta na podru¢ju Opéine Sveta Nedelja odnosno izvan podrugja
Op¢ine Sveta Nedelja,

(15)  presliku svjedodZzbe o zavrSenoj $koli odnosno diplome visokih ustanova radi

utvrdivanja stru¢ne spreme.
ViI.

Ostali uvjeti sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja:

(1) najpovoljniji ponuditelj duzan je zaklju¢iti ugovor o osnivanju prava gradenja u roku od
trideset (30) dana od dana primitka Odluke o proglasenju najpovoljnijeg ponuditelja,

(2) propustanje roka za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja smatra odustajanjem od
ponude,

(3) ponuditelj snosi sve troSkove koji nastanu vezano za zakljuéenje ugovora, upis prava
gradenja u zemljidnim knjigama, porezne i pristojbene obveze,

(4) nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja, uplaéena jamé&evina uracunati ¢e se odabranom
ponuditelju u naknadu za pravo gradenja,

(5) godi$nja naknada za osnovano pravo gradenja za 1. (prvu) godinu plaéa se u roku od 30
(trideset) dana od dana predaje u posjed prava gradenja u visini razmjernoj razdoblju koje
je preostalo do isteka godine, a za svaku sljede¢u godinu naknada se placa do kraja lipnja
tekuce godine,




(6) korisnik demografske mjere ima mogucnost otkupa gradevinskog zemljista po trzi$noj
cijeni i to nakon 10 (deset) godina ratunaju¢i od dana zakljudenja ugovora o osnivanju
prava gradenja, ako je na istom sagradena obiteljska kuca za koju je izdan akt za uporabu,

(7) prilikom otkupa gradevinskog zemljista izvrsiti ¢e se revalorizacija otkupne cijene za
pojedino gradevinsko zemljiste,

(8) nositelj prava gradenja ne moZe prenijeti pravo gradenja sklapanjem Ugovora o
doZivotnom ili Ugovora o dosmrtnom uzdrZavanju, a drugim pravnim poslom moZe
prenijeti pravo gradenja na drugu osobu samo uz suglasnost Opéine Sveta Nedelja i to pod
uvjetima utvrdenim ovom Odlukom,

(9) nositelj prava gradenja obvezuje u roku od jedne godine od dana zakljuéenja ugovora o
osnivanju prava gradenja, ishoditi gradevinsku dozvolu za gradnju obiteljske kuée na
osnovanom pravu gradenja te u roku od dvije godine od dobivanja pravomoéne
gradevinske dozvole ishoditi uporabnu dozvolu. Ponuditelj je u obvezi dostaviti preslik
pravomocne gradevinske i uporabne dozvole Opéini Sveta Nedelja.

(10) nositelj prava gradenja moZe opteretiti nekretninu koja je predmet prava gradenja na rok
na koji je osnovano pravo gradenja,

(11) nositelj prava gradenja i ¢lanovi njegove uZe obitelji koji su zajedno s njim sudjelovali na
natjecaju, obvezuju prijaviti prebivaliite na adresi novoizgradene obiteljske kuée u roku od
tri (3) mjeseca od ishodenja uporabne dozvole sve do isteka roka od deset (10) godina od
zakljugenja ugovora o osnivanju prava gradenja. Ponuditelj je u obvezi dostaviti potvrde o
prebivali$tu Op¢ini Sveta Nedelja.

(12) obiteljsku kucu sagradenu na osnovanom pravu gradenja nije dozvoljeno dati u najam prije
isteka roka od deset (10) godina od zaklju¢enja ugovora o osnivanju prava gradenja,

(13)ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa se kao ovrina isprava sukladno odredbama
Ovrdnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu,

(14)svi rokovi iz Odluke o donoSenju demografskih mjera za rjeSavanje stambenog pitanja
mladih obitelji (..Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja*“ broj 21/24) predstavljaju bitan
sastojak ugovora te se u sluéaju nepridrzavanja istih, ugovor o osnivanju prava gradenja
smatra raskinutim po sili zakona,

(15)Opéina Sveta Nedelja moZe jednostrano raskinuti ugovor o osnivanju prava gradenja
ukoliko se utvrdi da su Cinjenice na kojima se temeljila odluka o prihvatu najpovoljnije
ponude i proglasenju najpovoljnijeg ponuditelja bile neistinite,

(16)nositelj prava gradenja dozvoljava Opéini Sveta Nedelja (kao osnivagu prava gradenja) da
bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja u sludaju
neizvrSavanja ugovornih obveza u rokovima i na na¢in odreden ugovorom.

Ponuditelj koji se javi na natjecaj za viSe nekretnina, moZe zaklju¢iti ugovor o pravu gradenja
isklju¢ivo za jednu nekretninu.

Dokumentacija koja se prilaze uz ponudu dostavlja se u jednom primjerku (neovisno o tome za
koliko je katastarskih ¢estica podnesena ponuda).

Zainteresirane osobe mogu se za sve informacije o javnom natje¢aju obratiti putem elektronicke
poste: info(@sv-nedelja.hr ili na broj tel. 052 865-631

Omogucen je razgled nekretnina za zainteresirane ponuditelje u roku od (15) petnaest dana od
dana objave Javnog natjecaja, dana 15. sije¢nja 2026. u razdoblju od 08:00 do 12:00 sati.






