REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA SVETA NEDELJA
Op¢éinska nadelnica

KLASA: 371-01/26-01/007
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Nede3¢ina, 15.09.2026.

Na temelju €lanka 35., 287. 1 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 — protis€eni tekst i 94/17), &lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13 - prodiSéeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), &lanka 7. Odluke o dono$enju
demografskih mjera za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji (,,SluZbene novine Opéine
Sveta Nedelja* broj 21/24, 21/26) i &lanka 33. Statuta Opéine Sveta Nedelja (,,SluZbene novine
Opc¢ine Sveta Nedelja“ broj 11/18 i 03/21), Opéinska nagelnica Opéine Sveta Nedelja donijela

Je

ODLUKU O RASPISIVANJU NATJECAJA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA ZA
RJESAVANJE STAMBENOG PITANJA MLADIH OBITELJI

I

Raspisuje se Javni natjefaj za osnivanje prava gradenja na rok od 99 godina (slovima:
devedesetdevet) godina, radi izgradnje obiteljske kuée na gradevinskom zemljistu u vlasni§tvu
Op¢ine Sveta Nedelja, i to:

Ukupna godi$nja
Redni | Katastarska | PovrS§ina k.&. naknada za Iznos jaméevine -
broj Lestica (m2) osnivan:ie prava i:;{;:é‘:g:ﬁf;gf:;:
gradenja (Eur) prava gradenja( Eur)
L. 1005/14 810 622,00 124,40
2. 1005/15 812 623,00 124,60
3. 1005/16 825 633,00 126,60 _
4, 1005/25 1059 813,00 162,60 J

U odnosu na prostorno plansku dokumentaciju, nekretnine na kojima se osniva pravo gradenja
nalaze se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opéine Sveta Nedelja (,,Sluzbene novine



Op¢ine Sveta Nedelja“ 3/05, 5/06, 2/08, 4/08 — prodiséeni tekst, 10/12, 14/15, 16/15 —
prociSceni tekst, 19/15, 3/16-ispr., 4/16- protiséeni tekst, 6/20), izmjene i dopune 7/22, 05/24,
08/25).

Uvjeti gradnje navedeni su na stranici:
https://svnedelja.blob.core.windows.net/articles/5 1 8ZHFK CNS§WM3CRYSTDOVTXTPHOA
1X.pdf

Procijenjena naknada osnivanja prava gradenja na zemljitu utvrdena je od strane ovlastenog
stalnog sudskog vjestaka struke: graditeljstvo i procjene nekretnina, Ljiljana Mardesié,
srué.spec.ing.aedif. u procjembenom elaboratu br. E1.8/10/2025 - ispravak od dana 08.10.2025.
godine.

I

Natje¢aj za osnivanje prava gradenja nekretnina iz totke I. ove Odluke provest ée se
prikupljanjem pisanih ponuda.
Obavijest o natjeCaju objavit ¢e se u dnevnom tisku, na oglasnoj ploéi Jedinstvenog upravnog
odjela i na web-stranici Op¢ine Sveta Nedelja.

IIX

Jamdevina za sudjelovanje na natje¢aju, iznosi 20% od utvrdenog iznosa poéetne cijene, a koja
je naznaCena u to¢ki I. ove Odluke, i koja jam&evina mora biti izvriena na nadin da je uplata
Jamcevine evidentirana na raunu Opcine Sveta Nedelja dva dana prije otvaranja pisanih
ponuda i uplacuje se za svaku pojedinu nekretninu koja se izlaZe osnivanju prava gradenja.

Jamcevina se uplaéuje na Ziro-ratun Opéine Sveta Nedelja broj: HR1323400091843200009,
uz naznaku: JAMCEVINA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENIJA, poziv na br/model: HR
HR68 5789-0IB platitelja.

v

Ugovori o osnivanju prava gradenja sklapaju se u roku od u roku od trideset (30) dana
od dana primitka Odluke o proglagenju najpovoljnijeg ponuditelja.

Ponuditelj koji je dostavio ponudu za osnivanje prava gradenja izloZene na javnom
natjetaju, a koji je prije dono3enja Odluke o proglasenju najpovoljnijeg ponuditelja odustao od
osnivanja prava gradenja na nekretnini za koju je dostavio ponudu, gubi pravo na povrat
uplacene jam¢evine.

Isto tako ponuditelj koji je dostavio ponudu za osnivanje prava gradenja na nekretnini
izloZenoj na Javnom natje¢aju, a koji je nakon donosenja Odluke o proglagenju najpovoljnijeg
ponuditelja, a prije sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja na nekretnini, odustao od
osnivanja prava gradenja za koju je dostavio ponudu, gubi pravo na povrat uplaéene jam&evine.

U slucajevima iz prethodnih stavaka posebnim ée se zakljugkom ponistiti izbor takvog
ponuditelja kao najpovoljnijeg te se natjetaj za nekretninu koja je bila predmet ponude takvog
ponuditelja moZe ponoviti.

Ponuditelju koji je odlukom izabran kao najpovoljniji, pisanim ée se putem dostaviti
Odluka o proglaSenju najpovoljnijeg ponuditelja te ¢e biti pozvan da u roku od 30 (trideset)



dana od dana donoSenja spomenute Odluke, pristupi sklapanju ugovora sa Opéinom Sveta
Nedelja.

Ukoliko uredno pozvani najpovoljniji ponuditelj bez obrazloZenja ili opravdanja ne
pristupi sklapanju ugovora u roku koji mu je odreden u pozivu, smatrat ée se da je odustao od
osnivanja prava gradenja na nekretnini za koju se natjecao i slijedom toga gubi pravo na povrat
uplacenog iznosa jaméevine.

U takvom slu¢aju posebnim ée zakljutkom ponistiti izbor takvog ponuditelja kao
najpovoljnijeg te se natje¢aj za nekretninu koja je bila predmet ponude takvog ponuditelja moZe
ponoviti.

\4

1. Pravo sudjelovanja u ovom Javnom natjetaju imaju fizitke osobe — dr¥avljanin Republike
Hrvatske i Europske unije (u daljnjem tekstu: podnositelj ponude) koje ispunjavaju slijedeée
uvjete:

- da na dan 01. sije¢nja tekuce godine u kojoj se raspisuje natjeaj nije navrsio 45 godina Zivota
te da je u bra¢noj ili izvanbragnoj zajednici ili da je samohrani roditel;;

- da ponuditelj i njegov braéni ili izvanbra¢ni drug u trenutku podnosenja ponude na javni
natjecaj nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja prema drZavnom proradunu
kao i nepodmirenih dugovanja prema Opéini Sveta Nedelja;

¢e sudjelovati u natje¢aju, u trenutku podnosenja ponude na javni natjedaj nemaju u vlasnistvu
ili suvlasnidtvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste ili vaZeéi akt
temeljem kojega je moguce zapoceti gradnju stambene gradevine, a kojima mogu u potpunosti
rijesiti svoje stambeno pitanje. Zadovoljavajuéi stambeni prostor u smislu ove Odluke smatra
se stambeni prostor koji za samca iznosi minimalno 40 m2, a za svakog sljedeéeg &lana obitelji
povecava se za 15 m2. Stambeni prostor je gradevinski povezana cjelina namijenjena
stanovanju koja se sastoji od jedne ili viSe soba s odgovarajuéim pomoénim prostorijama
(kuhinja, smo¢nica, predsoblje, kupaonica, zahod i sl.) ili bez pomoénih prostorija i koja ima
svoj zaseban ulaz izravno s hodnika, stubiSta, dvorita ili ulice. Zadovoljavajuéim
gradevinskim zemljiStem smatra se zemljidte koje udovoljava uvjetima propisanim vaZeéom
prostorno planskom dokumentacijom za gradnju stambene gradevine na podru&ju gdje se
gradevinsko zemljiste nalazi.

- da ponuditelj i njegov bracni ili izvanbradni drug nisu unazad 6 (3est) mjeseci do objave
javnog natje€aja prodali ili na drugi natin otudili nekretninu u svojem vlasniStvu ili
suvlasnistvu kojom su mogli u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje;

- da je ponuditelj u trenutku podnoSenja ponude na javni natjetaj kreditno sposoban, da ima
utedevinu odnosno primanja kako bih mogao u roku od dvije godine od dana potpisivanja
ugovora o pravu gradenja izvriti grube gradevinske radove;



- da ponuditelj u trenutku podnoSenja ponude na javni natje¢aj ima najmanje 3 (tri) godine
radnog staza;

- da ponuditelj ima stalna primanja po osnovi radnog odnosa unazad 3 (tri) godine do objave
javnog natjedaja.

2. Rok za podnoSenje ponuda za osnivanje prava gradenja nekretnina izloZenih u ovom
Javnom natje€aju iznosi 30 dana, a po€inje se radunati od podetka sljedeéeg dana od dana
objavljivanja teksta Javnog natjetaja u dnevnom tisku, na oglasnoj plodi i internetskim
stranicama Op¢ine Sveta Nedelja.

3. Ponude za nekretnine za osnivanje prava gradenja izloZene u ovom Javnom natjecaju
(osobno dostavljene ili upuéene putem poste) s naznakom ,,NE OTVARATI —ponuda za
osnivanje prava gradenja za rjeSavanje stambenog pitanja miadih obitelji, moraju biti
zaprimljene u prijemnom uredu Opéine Sveta Nedelja najkasnije do datuma odredenog kao
zadnji dan za podnoSenje ponuda odnosno po§tom preporueno uz naznaku toénog vremena
predaje preporucene podiljke (dan/sat/minuta/sekunda), odnosno najkasnije do 16.
listopada 2026., do 15:00 sati. Prijemni ured Opéine Sveta Nedelja nalazi se na adresi:
Nedeséina 103, Nedeséina.

4. Ponuda za osnivanje prava gradenja nekretnine obavezno sadr¥i slijedeée podatke:

- obrazac — prijava na Natjedaj,

- osobne podatke o ponuditelju (ime i prezime, OIB, adresa prebivalidta, podatak o
drZavljanstvu), uz dostavu odgovarajuéih dokaza (preslika osobne iskaznice ili
putovnice i dr.), popis &lanova uZe obitelji ponuditelja i osnovne podatke o &lanovima
uZe obitelji ponuditelja koji zajedno s ponuditeljem sudjeluju na javnom natjedaju (ime
i prezime, OIB, adresa prebivaliita, podatak o drzavljanstvu, srodstvo), uz dostavu
odgovarajué¢ih dokaza (preslika osobne iskaznice ili putovnice, izvadak iz matiéne
knjige rodenih i dr.), presliku vjenganog lista, odnosno javnobiljezni&ki ovjerenu
izjavu u prisutnosti dva svjedoka o postojanju izvanbraéne zajednice,

- izjavu o prihvaéanju iznosa godi¥nje naknade za osnivanje prava gradenja,

- potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela kojom se dokazuje da ponuditelj i njegov
bracni ili izvanbragni drug nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Op¢ini Sveta
Nedelja,

- potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj i njegov bra¢ni ili
izvanbraéni drug nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja o kojima
sluZbenu evidenciju vodi Porezna uprava,

- dokaz o uplaéenoj jamdevini,

- javnobiljeZzni¢ki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj, u svoje ime i u ime maloljetnog
djeteta, potvrduje da nema u vlasni§tvu ili suvlasnistvu odgovarajuéi stambeni prostor
niti gradevinsko zemljiste kojima moZe u cijelosti rijesiti svoje stambeno pitanje;
javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj potvrduje da nije unazad 6 (3est)
mjeseci od objave javnog natjeaja prodao ili na drugi naéin otudio nekretninu u
njegovom vlasnistvu ili suvlasnitvu kojom je mogao u potpunosti rijesiti svoje
stambeno pitanje,

- javnobiljezni€ki ovjerenu izjavu kojom ponuditeljev bragni ili izvanbraéni drug
potvrduje da nema u vlasni$tvu ili suvlasnistvu odgovarajuéi stambeni prostor niti



gradevinsko zemljiste kojima mogu u cijelosti rijesiti svoje stambeno pitanje te da u
razdoblju od 6 (Sest) mjeseci prije objave javnog natjeaja nije prodao niti na drugi
nagin otudio nekretninu u svojem vlasnistvu ili suvlasnistvu kojom je mogao u cijelosti
rijeSiti svoje stambeno pitanje;

- javnobiljezni€ki ovjerenu izjavu kojom punoljetno dijete ponuditelja potvrduje da
nema u vlasniStvu ili suvlasni$tvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili gradevinsko
zemljiSte kojima mogu u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

- dokaz iz kojeg je razvidno ostvarivanje stalnih primitaka po osnovi radnog odnosa
unazad tri (3) godine do dana objave javnog natjecaja i elektroni¢ki zapis odnosno
potvrda o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje iz koje je razvidno da ponuditelj u trenutku podnosenja ponude
na javni natje¢aj ima najmanje tri (3) godine radnog staZa,

- javnobiljeZnitki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj potvrduje da je kreditno sposoban
odnosno da ima uStedevinu i primanja kako bi mogao u roku od dvije godine od dana
potpisivanja ugovora o pravu gradenju izvriti grube gradevinske radove,

- potvrdu o duljini prebivaliSta ponuditelja na podrugju Opéine Sveta Nedelja,

- presliku svjedodZbe odnosno diplome kojom ponuditelj dokazuje svoju struénu spremu

Podno3enjem ponude na natjeaj ponuditelj prihvaéa sve uvjete natjeéaja.

5. Povjerenstvo za provedbu natjetaja izvriti ¢e analizu ponuda dostavljenih na javnom
natjedaju te utvrditi rezultate natjeaja na temelju kojih ée izraditi prijedlog odluke o
progla3enju najpovoljnijeg ponuditelja.

Svaka dostavljena ponuda koja se odnosi na nekretnine izloZenih na natjetaju smatrat
¢e se valjanom ukoliko sadrZi sve traZene podatke i propisanu dokumentaciju, te
ukoliko je pravovremeno dostavljena. Nepotpune prijave i prijave podnesene izvan
roka nece se razmatrati.

Ukoliko za isto gradevinsko zemljite viSe ponuditelja ostvari jednak broj bodova,
pravo prvenstva ima ponuditelj koji ima veci broj bodova po pojedinom kriteriju i to
slijede¢im redoslijedom:

a. vedi broj bodova po osnovi prebivalidta ponuditelja na podru&ju Opéine Sveta
Nedelja,

b. veci broj bodova po osnovi broja &lanova uZe obitelji ponuditelja,

c. ve€i broj bodova na temelju struéne spreme.

Ako i temeljem navedenih kriterija nije moguée utvrditi koji od ponuditelja ima pravo
prvenstva za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja, pravo prvenstva ima onaj
ponuditelj ¢iji je zahtjev ranije zaprimljen.

6. Nakon okon¢anja postupka otvaranja dostavljenih ponuda, Povjerenstvo ée sastaviti
zapisnik o otvaranju ponuda koji dostavlja Nagelnici Opéine Sveta Nedelja te ée predloziti
utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje prava gradenja na nekretninama
izloZenim na Javnom natjefaju radi razmatranja i odludivanja. Konatnu odluku o
utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje prava gradenja na nekretninama iz
ovog Javnog natjecaja donijet ¢e nadleZnom tijelu Opéine Sveta Nedelja.



7. Ponuditelj koji je odlukom izabran kao najpovoljniji, duZan je zakljuiti s Opéinom Sveta
Nedelja ugovor o osnivanju prava gradenja u roku od trideset (30) dana od dana primitka
Odluke o proglaSenju najpovoljnijeg ponuditelja.

VI

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (Narodne novine br. 25/13, 85/15, 69/22),
Op¢ina Sveta Nedelja kao tijelo javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omoguditi
pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u
javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Opéina Sveta Nedelja
objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u slu¥benom glasilu Op¢ine.
Slijedom navedenog, smatrat ée se da je podnositelj ponude, podnoenjem prijave koja sadri
njegove osobne podatke na ovaj natjelaj, uz traZene priloge, dao privolu za njihovo
prikupljanje, obradu i koridtenje istih javnom objavom na internetskim stranicama i u
sluZbenom glasilu Opéine Sveta Nedelja, a u svrhu u koju su prikupljeni.

VII

Op¢inska naCelnica Opéine Sveta Nedelja zadrZava pravo ponistavanja objavljenog Javnog
natjeCaja bez posebnog obrazloZenja, te zadrZava pravo bez posebnog obrazloZenja ne
prihvatiti niti jednu valjanu ponudu iz natje€aja kao i pravo odustati od zakljudenja ugovora u
svako doba prije potpisivanja ugovora.

U slugaju da Opéina odustane od objavljenog Javnog natjedaja izvrsit ée povrat uplacene
jaméevine ponuditelju bez prava na kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate i pri tome
ne snosi materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditeljima, niti ima obvezu obavijestiti ih
o razlozima za takav postupak.

VIII

Sve obavijesti glede nekretnina izloZenih na natjeaju mogu se dobiti tijekom uredovnog
radnog vremena u Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Sveta Nedelja.
Zainteresirani ponuditelji mogu dobiti sve potrebne informacije na tel. 052 865-631.

Za zainteresirane ponuditelje dan za razgledavanje nekretnina bit ée utvrden tekstom natjedaja.

IX

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

Op¢inska nalelnica
Irene Frankevié
)
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