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AKTI OPCINSKOG VIIECA

33.

Na temelju &lanka 6. stavka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnoga prostora (,Narodne
novine®, broj 125/11. i 64/15) i €lanka 32. Statuta Opcine Sveta Nedelja (,SluZzbene novine
Optine Sveta Nedelja“, broj 4/09, 1/13, 2/13. i 6/13) Opéinsko vije¢e Opcine Sveta Nedelja na
sjednici odrzanoj dana 10. lipnja 2016. godine donijelo je

ODLUKU
o dopuni Odluke o zakupu poslovnoga prostora

Clanak 1.

U Odluci o zakupu poslovnoga prostora (,Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja“, broj 15/1 1)
u &lanku 43. stavku 2. dodaje se nova grupa djelatnosti, pa se tako u tablici dodaje novi redak
koji glasi:

5. djelatnost pruzanja postanskih 0,50x a 0,25 x a
usluga

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Op¢ine
Sveta Nedelja“.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SVETA NEDELJA

KLASA: 021-05/16-01/005
URBROJ: 2144/03-03-16-13
Nedeséina, 10. lipnja 2016.

Predsjednik
Opcinskog vijeca
Mladen Vlagi¢, v.r.

34.

Temeljem ¢lanka 32. Op¢ina Sveta Nedelja (,,SluZbene novine Opéina Sveta Nedelja
br. 4/09, 1/13, 2/13 i 6/13), Zakona o proradunu, (NN br. 87/08, 36/09, 46/09, 13/16 1
15/15), Zakona o sustavu unutarnjih financijskih kontrola u javnom sektoru, (NN
141/06), Pravilnika o provedbi financijskog upravljanja i kontrola u javnom sektoru
(NN 130/11), Zakona o fiskalnoj odgovornosti, (NN 139/10), Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o fiskalnoj odgovornosti, (NN 19/14) i Uredbi o sastavljanju i predaji
Izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjestaja o primjeni fiskalnih pravila, (NN 78/11,
106/12, 130/13), Opéinsko vijeée Opéine Sveta Nedelja na sjednici odrzanoj 10. lipnja
2016. donosi
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AKT! OPCINSKOG VIECA
38.

Na temelju &lanka 6. stavka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne
novine®, broj 125/11. i 64/15) i &lanka 33. Statuta OpCine Sveta Nedelja (,Sluzbene novine
Opéine Sveta Nedelja“, broj 11/18) Opéinsko vije¢e Opcine Sveta Nedelja na sjednici odrzanoj
dana 29. studenoga 2018. godine donijelo je

ODLUKU
o izmjenama i dopuni Odluke o zakupu poslovnoga prostora

Clanak 1.

U Odluci o zakupu poslovnoga prostora (,Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja"“, broj 11/15.
i 12/16) u &lanku 42. rijedi ,&etiri grupe* zamjenjuju se rije¢ima , Sest grupa”“.

Clanak 2.

(1) U &lanku 43. stavku 2, u tablici, 3. grupa mijenja se i glasi:

garaze i prostorije koje nemaju
3. komercijalnu uporabu povrsine 3,00xa 200xa
do 20 m?2 te skladi$ni prostori

(2) U istom stavku, u tablici, iza 5. grupe dodaje se nova 6. grupa i koeficijenti:

6. djelatnost odgoja i obrazovanja 0,30xa 0,25xa

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Op¢ine
Sveta Nedelja“.

OPCGINSKO VIJECE OPCINE SVETA NEDELJA

KLASA: 021-05/18-01/009

URBROJ: 2144/03-03-18-2
Nedeséina, 29. studenoga 2018.
Predsjednik
Opéinskog vije¢a
Valter Golja, v.r.




stranica 197 - broj 11 SluZbene novine Op¢éine Sveta Nedelja 14. rujna 2015.

Clanak 6.
Slijiedom utvrdenog u prethodnim €lancima ove Odluke te slijedom toga da su objekti i uredaji javne rasvjete iz &lanka 2. i 3. ove Odluke izgradeni i da su
u uporabi, isti ¢e se, po stupanju na snagu ove Odluke, evidentirati i iskazati u poslovnim knjigama Opéine Sveta Nedelja kao proizvedena dugotrajna
nefinancijska imovina, sve sukladno Pravilniku o proraunskom ragunovodstvu i raéunskom planu.

Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu dan nakon objave, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama Opéine Sveta Nedelja“.
Zapisnik Povjerenstva za popis iz ¢lanka 5. ove Odluke nije predmet objave.
KLASA: 021-05/15-01/005

URBROJ: 2144/03-03-15-7
Nedeséina, 11. rujna 2015.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SVETA NEDELJA
PREDSJEDNIK

Opcinskog vijeéa:
Mladen Vlaéié, v.r.

38.

Na temelju Clanka 6. stavka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne novine*, broj 125/11. i 64/15) i €lanka 32. Statuta Opéine
Sveta Nedelja (,SluZzbene novine Opcine Sveta Nedelja“, broj 4/09, 1/13, 2/13. i 6/13) Opéinsko vije¢e Opcine Sveta Nedelja na sjednici odrzanoj dana
11. rujna 2015. godine donijelo je

ODLUKU
o zakupu poslovnoga prostora

| OPCE ODREDBE

Clanak 1.
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Ovom Odlukom ureduje se nadin upravljanja poslovnim prostorom u vlasnistvu Opéine Sveta Nedelja, namjena poslovnoga prostora, uvjeti, nacin i
postupak zasnivanja zakupa poslovnoga prostora, obveza sklapanja ugovora o zakupu poslovnoga prostora, zakupnina, prava i obveze zakupodavca i
zakupnika, stupanje u prava i obveze dosada$njeg zakupnika, adaptacija i rekonstrukcija poslovnoga prostora te prestanak zakupa poslovnoga prostora.

Clanak 2.
Poslovnim prostorom, u smislu ove Odluke, smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija i garaZa.
Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se preteZitim dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatraju se jedna ili vise prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu,
&ini samostalnu uporabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.
Clanak 3.

U smislu ove Odluke, zakupodavac je Opéina Sveta Nedelja, a zakupnik je fizika ili pravna osoba koje je sa zakupodavcem sklopila ugovor o zakupu
poslovnoga prostora.

Clanak 4.
Poslovnim prostorom u viasnidtvu Opcine Sveta Nedelja upravija Opéinski nadelnik Opcine Sveta Nedelja (u daljnjem tekstu: Opcinski nacelnik).
U upravljanju poslovnim prostorom, sukladno odredbama ove Odluke, Opcinski nacelnik ima slijedeca ovlastenja:

odreduje namjenu poslovnoga prostora

odluéuje o promjeni i proirenju namjene poslovnoga prostora

odlucuje o zamjeni poslovnoga prostora

upucuje pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu poslovnoga prostora sadasnjem zakupniku poslovnoga prostora koji u potpunosti
izvr§ava obveze iz ugovora o zakupu poslovnoga prostora

odluéuje o davanju poslovnoga prostora u zakup

e raspisuje javni natje&aj za davanje u zakup poslovnoga prostora

e odreduje vrijeme davanja poslovnoga prostora u zakup

e o o o
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imenuje Komisiju za provodenje javnog natjeGaja za davanje u zakup poslovnoga prostora

odabire najpovoljnijeg ponuditelja po javnom natjecaju za zakup poslovnoga prostora

utvrduje vrijednost parametra ,a“ za odredivanje visine zakupnine za poslovni prostor

odluguje o davanju poslovnoga prostora ili njegovog dijela u podzakup

odluguje o stupanju nasljednika i pravnih slijednika u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika

odluéuje o zahtjevu zakupnika za izdavanje prethodne pisane suglasnosti za preinaku odnosno uredenje odnosno adaptaciju ifili rekonstrukciju
poslovnoga prostora

odluéuje o povratu sredstava zakupniku koja je isti ulozio u uredenje odnosno adaptaciju ifili rekonstrukciju poslovnoga prostora

e odluéuje o prestanku zakupa poslovnoga prostora

e odluéuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa i upravljanja poslovnim prostorom.

Clanak 5.

Poslove evidentiranja, odrzavanja, zastite i kontrole koristenja poslovnih prostora te pravne, raéunovodstveno-financijske, ostale struc¢ne i
administrativne poslove u vezi upravljanja poslovnim prostorom za Opcinskog nacelnika i Komisiju iz ¢lanka 16. ove Odluke obavlja Jedinstveni upravni
odjel Opcine Sveta Nedjelja.
Il NAMJENA POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 6.
Namjenu poslovnoga prostora odreduje Opcinski nagelnik u skladu s prostorno planskom dokumentacijom odnosno na nacin da osigura valorizaciju
svakog pojedinog prostora kako bi oni bili u funkciji obogaéivanja i zadovoljavanja gospodarskih, turistickih, kulturnih ili nekih drugih potreba gradana
Op¢ine Sveta Nedelja.

Clanak 7.

Poslovni prostori koji se nalaze u prizemlju ili u sklopu stambenih zgrada ne smiju se koristiti za proizvodne i druge djelatnosti koje stvaraju dim, prasinu i
buku odnosno na drugadiji nacin utjecu na kvalitetu Zivljenja.

Clanak 8.
Opéinski naéelnik moZe sadas$njem zakupniku odobriti promjenu ili prodirenje namjene poslovnoga prostora pod slijede¢im uvjetima:

e ako ocijeni da bi nova namjena ili prosirenje postoje¢e namjene bilo u funkciji iz Elanka 6. ove Odluke
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e da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao najmanje 1 godinu prije podno$enja zahtjeva za promjenu odnosno prosirenje
djelatnosti

e da zakupnik prihvati odredivanje nove zakupnine prema kategorizaciji djelatnosti sukladno ¢&lanku 43. ove Odluke, s time da visina nove zakupnine
ne moze biti manja od zakupnine koja je ugovorena
e da je zakupnik podmirio sva dospjela dugovanja po osnovi zakupa poslovnoga prostora.
Sve troskove u svezi promjene ili prosirenja namjene u posiovnom prostoru snosi zakupnik.
Clanak 9.

Op¢inski nagelnik moZe odobriti zamjenu zakupa poslovnoga prostora na zahtjev zakupnika ukoliko je to u funkciji odredbe ¢lanka 6. ove Odluke.

Opéinski nagelnik moZe umjesto odobrenja za zamjenu zakupa poslovnoga prostora zakupniku ponuditi drugi odgovarajuéi poslovni prostor.

Il ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 10.
Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme i to na vrijeme do 5 godina.

Iznimno, poslovni prostor moZe se dati u zakup i na duZe vrijeme od propisanog u stavku 1. ovog ¢lanka ako je zakupnik uloZio znatna sredstva u
uredenje i privodenje poslovnoga prostora utvrdenoj namjeni.

Vrijeme na koje Ce se sklopiti ugovor o zakupu poslovnoga prostora odreduje Op¢inski nagelnik u Odluci o pristupanju provedbi postupka javnog
natjeaja za davanje u zakup poslovnoga prostora.

Clanak 11.
Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu poslovnoga prostora.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Op¢ina Sveta Nedelja ne moze sklopiti s fizickom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema drzavnom proracunu, Istarskoj zupaniji i Op¢ini Sveta Nedelja, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih

obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora skloplien protivno odredbi iz stavka 2. ovog ¢lanka niStetan je.
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Clanak 12.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjeCaja. i
Clanak 13.

Iznimno od odredbe &lanka 12. ove Odluke, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natjecaja kada ga Opcina Sveta Nedelja sklapa
s Republikom Hrvatskom, drugom jedinicom lokalne samouprave odnosno jedinicom podruéne (regionalne) samouprave te pravnom osobom u
vlasniétvu ili pretezitom vilasnistvu Republike Hrvatske odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opcega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Clanak 14.

Iznimno od odredbe &lanka 12. ove Odluke, Opéina Sveta Nedelja duZna je sadaSnjem zakupniku poslovnoga prostora koji u potpunosti ispunjava
obveze iz ugovora o zakupu, ili na zahtjev zakupnika, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, dati pisanu ponudu za sklapanje
novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme — ne dulje od 5 godina, osim ako joj je taj poslovni prostor potreban za obavljanje njezine djelatnosti.

Zakupnik moze podnijeti zakupodavcu pisani zahtjev za davanje ponude iz stavka 1. ovog ¢lanka najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor
sklopljen.

Ako sadasdnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovog &lanka najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos
prestaje istekom roka na koji je ugovor sklopljien, a Op¢ina Sveta Nedelja ¢e, nakon stupanja u posjed toga poslovnoga prostora, raspisati javni natjecaj
za davanje u zakup poslovnoga prostora u kojem pocetni iznos zakupnine ne moze biti maniji od iznosa zakupnine koji je ponuden sadasnjem zakupniku
iz stavka 1. ovoga &lanka, ako ¢e se u prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Clanak 15.
Odluku o pristupanju provedbi postupka javnog natje¢aja radi davanja u zakup poslovnoga prostora donosi Op¢inski nacelnik.

U Odluci iz stavka 1. ovog ¢&lanka odreduje se da li se poslovni prostor daje u zakup kao uredeni, djelomi&no uredeni ili neuredeni poslovni prostor i to se
odredenje uvrstava u javni natjecaj.

Javni natje&aj za davanje u zakup poslovnoga prostora, na temelju Odluke iz stavka 1. ovog ¢&lanka, raspisuje Opéinski nacelnik.

Javni natje&aj za davanje u zakup poslovnoga prostora objavijuje se na Oglasnoj ploéi Opéine Sveta Nedelja i web stranicama Opcine Sveta Nedelja,
istice se na poslovnom prostoru koji se daje u zakup, a obavijest o raspisanom javnom natjeaju objavljuje se u dnevnom tisku.

Clanak 16.
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Javni natje¢aj provodi Komisija za provodenje javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovnoga prostora (u daljnjem tekstu: Komisija).
Komisija se sastoji od predsjednika i dva ¢lana i istog broja zamjenika.

Komisiju imenuje Opc¢inski nacelnik na vrijeme od Cetiri godine.

Clanak 17.

Javni natje¢aj za zakup poslovnoga prostora sadrzi slijedece:

e adresu, namjenu i povrsinu poslovnoga prostora

e naznaku radi li se o uredenom, djelomi¢no uredenom ili neuredenom poslovnom prostoru

e podetni iznos mjese&ne zakupnine po m2

e iznos jaméevine koji treba uplatiti za sudjelovanje u javnom natjegaju s naznakom da izabrani ponuditelj gubi pravo na povrat jam&evine u slucaju da
odustane od sklapanja ugovora o zakupu poslovnoga prostora

o vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup

« pravo sudjelovanja na javnom natjecaju

« na&in, mjesto i rok do kojeg se moze podnijeti pisana ponuda na javni natjecaj

e odredbu o najpovoljnijoj ponudi

¢« odredbu o prvenstvenom pravu na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora

o vrijeme kada se moZe razgledati poslovni prostor i izvrSiti uvid u zapisnik s utvrdenim elementima kvalitete i opremljenosti poslovnoga prostora

« vrijeme i mjesto javnog otvaranja pisanih ponuda

-

rok u kojem je najpovoljniji ponuditelj duzan preuzeti poslovni prostor odnosno sklopiti ugovor o zakupu poslovnoga prostora
odredbu da zakupnik uzima u zakup poslovni prostor u videnom stanju

« odredbu da je zakupnik duzan poslovni prostor urediti i privesti ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku u slucaju kada se u zakup daje djelomicno

uredeni ili neuredeni poslovni prostor
« odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovr$na isprava sukladno pozitivnim propisima na troSak zakupnika
« odredbu da ¢e Opéinski nagelnik izvrsiti odabir najpovoljnije ponude za zakup poslovnoga prostora ukoliko u otvorenom roku pristigne i samo jedna
uredna ponuda
« odredbu da Opcinski natelnik zadrzava pravo da po provedenom natje¢ajnom postupku ne izvrsi odabir najpovoljnije ponude
« druge posebne uvjete za sudjelovanje u javnom natjecaju.

Clanak 18.
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Javni natje¢aj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.

Prikupljanje pisanih ponuda je postupak u kojem ponuditelji ponude dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenim omotnicama s naznakom NE OTVARATI
— PONUDA ZA JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOGA PROSTORA OZNACENOG POD REDNIM BROJEM putem poste ili
neposredno u pisarnicu Opéine Sveta Nedelja na adresu: OPCINA SVETA NEDELJA, Nede$¢ina 103.

Rok za podno$enje pisanih ponuda je 15 dana od dana objave obavijesti u dnevnom tisku odnosno od dana objave javnog natje¢aja na Oglasnoj ploci
Opcine Sveta Nedelja.

Ponude ponuditelja koje nisu podnesene u roku nece se razmatrati, ve¢ ée se zapisnicki utvrditi njihova nevaljanost.
Clanak 19.

Pravo sudjelovanja na javnom natje¢aju imaju fizike osobe — drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani drzava &lanica Europske unije te pravne osobe
registrirane na podru&ju Republike Hrvatske i na podru¢ju drzava ¢lanica Europske unije.

Pravo sudjelovanja na javnom natjedaju za davanje u zakup garaza imaju osobe koje imaju u vlasnistvu vozilo i imaju prometnu i vozagku dozvolu.
Clanak 20.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
&lanova njihovih obitelji.

Osobe iz stavka 1. ovog &lanka imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora ukoliko ispunjavaju uvjete iz javnog
natjeaja i prihvate najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine te ako nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.

Clanak 21.

Pisana ponuda mora sadrZavati

e ime, prezime i adresu prebivalista te OIB kada je podnositelj ponude fizitka osoba odnosno naziv i sjediste te OIB kada je podnositelj ponude pravna
osoba

oznaku poslovnoga prostora

naznaku djelatnosti koja ée se u poslovnom prostoru obavijati

iznos ponudene mjeseéne zakupnine po m2

naziv banke i broj raéuna radi povrata jamcevine.
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Uz pisanu ponudu prilaze se:

« dokaz o identifikaciji za fizitku osobu (preslika osobne iskaznice)

« dokaz o registraciji za djelatnost koja ée se obavljati u poslovnom prostoru (ne stariji od 3 mjeseca od dana objave javnog natjecaja) i to:

o ako je natjecatelj fizicka osoba izvadak iz obrtnog, strukovnog ili drugog odgovarajuceg regisira
o ako je natjecatelj pravna osoba izvadak iz sudskog registra ili registra udruga ili registra politickih stranaka ili drugog odgovarajuceg
registra

« presliku prometne i vozacke dozvole kada je predmet zakupa garaza

« dokaz o uplaéenoj jamg&evini (uplatnica ili virmanski nalog ovjeren od poste ili banke te drugi odgovarajuci dokaz)

« dokaz o podmirenju svih dospjelih obveza prema drzavnom proraéunu, Istarskoj Zupaniji i Opcini Sveta Nedelja odnosno u slu¢aju odobrene odgode
pla¢anja dokaz o odobrenoj odgodi pla¢anja navedenih obveza i pridrzavanju rokova pla¢anja (potvrda ili drugi odgovaraju¢i dokaz Porezne uprave,
Upravnog odjela za proracun i financije Istarske Zupanije i Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Sveta Nedelja)

» dokaz o prvenstvenom pravu na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora za osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata i &lanova njihovih obitelji (odgovarajuca dokumentacija kojom se dokazuje status osobe koja ostvaruje pravo zakupa temeljem navedenog
Zakona te odgovaraju¢a dokumentacija kojom se dokazuje da ista nije korisnik mirovine ostvarene po navedenom Zakonu).

Sve dokumente iz stavka 2. ovog ¢lanka ponuditelji mogu dostaviti u neovjerenoj preslici.
Neovjerenom preslikom smatra se i neovjereni ispis elektronicke isprave.

U sluéaju postojanja sumnje u istinitost podataka navedenih u dokumentima koje su ponuditelji dostavili moze se radi provjere istinitosti podataka:
e od ponuditelja zatraZiti da u primjerenom roku dostave izvornike ili ovjerene preslike dokumenata i/ili

e obratiti se izdavatelju dokumenta i/ili nadleznim tijelima.
Clanak 22.
Po&etni iznos mjeseéne zakupnine utvrduje se po kriterijima iz ove Odluke.
Clanak 23.

Jamé&evina za ozbiljnost ponude odreduje se u visini trostrukog iznosa po&etnog iznosa mjesecne zakupnine za poslovni prostor koji je predmet javnog
natjecaja.

Jam&evina koju je uplatio natjecatelj Cija je ponuda odabrana kao najpovoljnija ponuda zadrzava se i uraéunava se u zakupninu a ostalim natjecateljima
se vraca nakon zavréetka javnog natje¢aja i to najkasnije u roku od 8 dana.

Clanak 24.
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Javno otvaranje ponuda pristiglih na javni natjecaj provodi Komisija na mjestu i u vrijeme odredeno u javnom natjecaju.

Otvaranju ponuda mogu biti nazocni svi natjecatelji koji su podnijeli ponude odnosno njihove ovlastene ili opunomoéene osobe a koje su duzne predoditi
i dostaviti ovlastenje ili punomoc.

Clanak 25.

Prije otvaranja ponuda Komisija utvrduje da li je javni natjetaj propisano objavljen, utvrduje broj prispjelih ponuda te da li su sve ponude predane u roku i
koji su natjecatelji nazo€ni otvaranju.

Ako Komisija utvrdi da netko od prisutnih natjecatelja ili opunomoéenika nije dokazao svoj identitet iskljucit ¢e ga s javnog otvaranja ponuda.
Komisija upoznaje prisutne natjecatelje s uvjetima i nacinom provodenja javnog natjecaja.

Clanak 26.
Ponude se otvaraju prema redoslijedu zaprimanja.

U svakoj otvorenoj ponudi utvrduje se je i ponuda potpisana, je li potpuna odnosno sadrzi li sve elemente propisane javnim natjeCajem te jesu li uz istu
priloZeni svi trazeni dokazi.

Nepotpune ponude odnosno ponude koje ne sadrzavaju dokumente navedene u javnom natjecaju smatrat ¢e se nepravovaljanima.
Nepravovremene i nepotpune ponude Komisija izdvaja i iskljuéuje a u nastavku postupka razmatra ostale pristigle ponude.

Clanak 27.
O otvaranju ponuda vodi se zapisnik u koji se unose podaci 0 mijestu i vremenu otvaranja ponuda, ¢lanovima Komisije, sudionicima javnog natjecaja,
poslovnom prostoru, pocetnom iznosu mjesecne zakupnine, zaprimljenim ponudama te osnovnim podacima iz svake zaprimljene ponude, najvi§em
ponudenom iznosu mjesetne zakupnine te najpovoljnijoj ponudi.

Zapisnik potpisuju prisutni &lanovi Komisije, zapisnicar i dva ovjerovitelja zapisnika koje, medu sobom, izaberu sudionici javnog natjecaja.

Clanak 28.
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Nakon pregleda pristiglih ponuda Komisija utvrduje najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine te utvrduje koja se ponuda smatra najpovoljnijom i takvo
utvrdenje unosi u zapisnik.

Nakon radnje iz stavka 1. ovog &lanka Komisija utvrduje da li koji od nazo¢nih ponuditelja a ¢ija ponuda udovoljava uvjetima natjecaja Zeli koristiti
prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora pod uvjetima najpovoljnije ponude odnosno uz prihvat najvise ponudene
mjesecne zakupnine.

Ako ponuditelj iz stavka 2. ovog ¢lanka eli koristiti prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora njegova izjava unosi se u
zapisnik i ponuditelj takvu izjavu potpisuje.

Ako ponuditelj za kojeg se prema pristigloj ponudi utvrdi da ima osnova za priznavanjem prvenstvenog prava nije nazocan otvaranju ponuda, Komisija
&e takvog ponuditelja pisanim putem pozvati da se u roku od 8 dana od dana primitka poziva odnosno obavijesti izjasni Zeli li koristiti prvenstveno pravo
na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora.

Izjava ponuditelja iz stavka 4. ove Odluke mora biti ovjerena od stane javnog biljeznika.

Ukoliko se ponuditelj iz stavka 4. ovog &lanka ne izjasni u roku iz stavka 4. ovog Clanka smatra se da ne Zeli koristiti prvenstveno pravo na sklapanje
ugovora o zakupu poslovnoga prostora.

Clanak 29.

Po provedenom postupku javnog natje¢aja Komisija dostavlja Opcinskom na&elniku zapisnik o tijeku postupka javnog natje¢aja s prijedlogom za odabir
najpovoljnije ponude a radi donogenja Odluke o odabiru najpovoljnije ponude.

Clanak 30.
Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz javnog natjeGaja sadrzi i najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

U sluéaju da su dva ili vise ponuditelja ponudila jednak najvisi iznos mjeseCne zakupnine, najpovoljnijom ponudom smatrat ée se ona ponuda koja je u
natjeé&ajnom roku pristigla prva.

Iznimno, kada ponudu podnosi osoba koja ima prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora, najpovoljnijom ponudom smatra
se ponuda iz stavka 1. ovog Clanka koju takav ponuditelj prihvati sadrzajno kao svoju.

Clanak 31.

Odluku o odabiru najpovoljnije ponude donosi Op¢inski nacelnik.
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Opéinski nagelnik zadrzava pravo da po provedenom postupku javnog natjecaja ne izvrsi odabir najpovoljnije ponude.

Clanak 32.
Na Odluku o odabiru najpovoljnije ponude ponuditelji imaju pravo uloZiti prigovor Opéinskom naéelniku u roku od 8 dana od dana primitka Odluke.
Odluka o prigovoru mora biti obrazloZena i u pisanom obliku dostavljena podnositelju prigovora.
| Clanak 33.

Javni natjeéaj je uspio ako u natje¢aju sudjeluju najmanje dva natjecatelja i ako je iznos ponudene mjeseéne zakupnine veéi od pogetnog iznosa
mjesetne zakupnine.

Iznimno, Op¢inski nacelnik moZe odluciti da se javni natje€aj za zakup poslovnoga prostora odrzi ako je u javnom natje¢aju sudjelovao i samo jedan
natjecatel].

Ako javni natjecaj nije uspio, ponovljeni se natje¢aj objavijuje na isti na&in kao i prvi, s time da se naznacuje da je to ponovljeni javni natje¢aj.

IV UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 34.
Na temelju Odluke o odabiru najpovoljnije ponude najpovoljniji ponuditelj s Opfinom Sveta Nedelja sklapa ugovor o zakupu poslovnoga prostora.

Najpovoljniji ponuditelj duZan je ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopiti u roku od 15 dana od dana kada je pisano pozvan na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnoga prostora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne postupi po navedenom bez opravdanih razloga ili odbije sklopiti ugovor o zakupu poslovnoga prostora, smatrat ¢e se
da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu i u tom sluéaju jam&evina mu se nece vratiti.

U sludaju iz stavka 3. ovog Clanka Opc¢inski nacelnik moze odabrati drugu po redu najpovoljniju ponudu, s time da ée se i u tom slucaju koristiti
prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora, ili moZe raspisati ponovni javni natjec¢aj za zakup poslovnoga prostora.

Clanak 35.
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Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se u pisanom obliku i potvrduje (solemnizira) po javnom biljeZniku a sadrzava klauzulu ovrénosti i ima
snagu ovrsne isprave.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen protivno odredbi stavka 1. ovog ¢lanka nistetan je.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora u ime Opc¢ine Sveta Nedelja potpisuje Opcinski nacelnik ili osoba koju Opéinski nagelnik ovlasti.

Clanak 36.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sadrzi u pravilu:

.............

naznaku ugovornih strana

podatke o poslovnom prostoru

djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru

rok predaje poslovnoga prostora zakupniku

rok do kojega je zakupnik duZan zapoceti obavljati djelatnost

vrijeme na koje je ugovor skloplien

iznos zakupnine, nacin i rok placanja

pretpostavke i na¢in izmjene zakupnine

odredbu o obvezi zakupnika da plaéa komunalnu naknadu i druge poreze i naknade vezane uz koritenje poslovnoga prostora
odredbe o obvezi odrzavanja poslovnoga prostora

odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi te zajednickih usluga u zgradi i rok njihova pla¢anja
odredbu da zakupnik ne smije &initi preinake poslovnoga prostora bez izrigite pisane suglasnosti zakupodavca

odredbu da zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup bez pisane suglasnosti odnosno pisanog odobrenja
zakupodavca

odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima
mijesto i vrijeme sklapanja ugovora
ostalo od znacaja za ugovor.

Ukoliko se u zakup daje neuredeni poslovni prostor tada pored navedenog u stavku 1. ovog &lanka, ugovor o zakupu treba sadrzavati:

odredbu o obvezi zakupnika da poslovni prostor uredi i privede ugovorenoj namjeni o vlastitom troSku
rok do kojeg je zakupnik duzan urediti poslovni prostor i privesti ga ugovorenoj namjeni

odredbu da se na ime uloZenih viastitih sredstava u uredenje poslovnoga prostora i privodenje ugovorenoj namjeni djelomicno ili u cijelosti oslobada
od obveze pla¢anja ugovorene zakupnine za poslovni prostor
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e odredbu o vremenskom razdoblju u kojem se zakupnik djelomi&no ili u cijelosti oslobada od obveze placanja ugovorene zakupnine za poslovni
prostor.

Clanak 37.

Tro&kove vezane uz solemnizaciju odnosno sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora kao ovrsne isprave sukladno pozitivnim propisima snosi
zakupnik.

Clanak 38.

Zakupodavac je duZan primjerak ugovora o zakupu poslovnoga prostora dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

V ZAKUPNINA
Clanak 39.
Iznos pod&etne mjesecne zakupnine za slobodni poslovni prostor utvrduje se sukladno clanku 40. i &lanku 43. ove Odluke.

Iznos mjeseéne zakupnine za poslovni prostor koji koristi sadasnji zakupnik kojemu istice ugovor o zakupu utvrduje se sukladno ¢lanku 40. i Clanku 43.
ove Odluke.

Ako je iznos ugovorene mjeseéne zakupnine u slucaju iz stavka 2. ovog ¢Elanka bio vi§i od iznosa mjeseéne zakupnine utvrdenog sukladno ¢lanku 40. i
43. ove Odluke, iznos mjese&ne zakupnine utvrduje se u visini ugovorene mjesecne zakupnine.

Iznos mjeseéne zakupnine za poslovni prostor za koji sadasnji zakupnik nije prihvatio ponudenu zakupninu u smislu ¢lanka 14. ove Odluke utvrduje se u
postupku javnog natjecaja, s time da poéetni iznos mjese¢ne zakupnine ne moze biti manji od iznosa mjese¢ne zakupnine koji je ponuden sadasnjem
zakupniku, ako ¢e se u poslovnom prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Clanak 40.

Iznos poéetne mjese&ne zakupnine za poslovni prostor odreduje se po 1 m2 korisne povrsine poslovnoga prostora a odreduje se prema poloZajnoj zoni
u kojoj se poslovni prostor nalazi i prema vrsti djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.

Korisna povrsina poslovnoga prostora je povrsina koja se dobije izmjerom izmedu zidova prostorija, ukljudujuci ulazno-izlazni prostor, sanitarni cvor te
povrSinu izloga i galerije.
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U korisnu povrsinu ulaze i terase ukoliko nisu na javnim prometnim povrsinama a iskljucivo su u funkciji toga poslovnoga prostora, s time da se za iste
korisna povrsina obracunava umanjena za 50% od njihove stvarne povrsine.

Clanak 41.
Za odredivanje potetnog iznosa mjesecne zakupnine za poslovni prostor na podrugju Op¢ine Sveta Nedelja odreduju se dvije zone i to:

e | zona — naselje Nedescina
« |l zona — sva ostala naselja na podrucju Op¢ine Sveta Nedelja.

Clanak 42.
Djelatnosti koje se obavljaju u poslovnom prostoru svrstavaju se u cetiri grupe a naznaéene su u Tablici iz &lanka 43. ove Odluke.
Clanak 43.

Iznos po&etne mjesecne zakupnine po m2 korisne povrsine poslovnoga prostora odreduje se mnozZenjem koeficijenta iz Tablice iz stavka 2. ovog ¢lanka
i parametra ,a".

Polazeti od elemenata iz ¢lanka 41. i 42. ove Odluke za odredivanje visine mjesecne zakupnine po m2 korisne povrsine poslovnoga prostora utvrduju
se koeficijenti kako slijedi:

B DJELATNOST _ ZONE
GRUPA ostala naselja
Nede&¢ina na podrugju
Opcine Sveta
ugostiteljstvo i turizam, trgovina,
promet i veze, financijske
tehnidke i poslovne usluge,
L lie€nicka, stomatoloSka i rLEd%a 550xa
veterinarska djelatnost,
proizvodna djelatnost
obrtni¢ke djelatnosti i osobne
= usluzne djelatnosti 6.00xa 400xa
3 garaze i prostorije koje nemaju 300 x a 200xa

komercijalnu uporabu _povrsine
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do 20 m2
kancelarijski prostori koje koriste

4, politicke stranke, udruge 1,00x a 0,50 x a
gradana

Vrijednost parametra ,a" za odredivanje visine zakupnine za poslovni prostor utvrduje Opcinski nagelnik.
Odluka o vrijednosti parametra ,a" objavijuje se u _Sluzbenim novinama Op¢éine Sveta Nedelja".
Clanak 44.

Za poslovni prostor u kojem se obavlja vi$e djelatnosti iznos pocetne mjese&ne zakupnine odreduje se prema djelatnosti za koju je ovom Odlukom
utvrden veéi iznos po&etne mjeseéne zakupnine.

Clanak 45.
Ugovoreni iznos mjesecne zakupnine moze se mijenjati sukladno ovoj Odluci i Odluci Op¢inskog nacelnika o vrijednosti parametra ,a“.
O povecanju odnosno promijeni visine mjesecne zakupnine zakupodavac je duzan zakupniku dostaviti pisanu obavijest.
U sluéaju nemogucnosti dostave zakupniku pisane obavijesti o poveéanju odnosno promjeni visine mjese&ne zakupnine, takva ¢e se obavijest ostaviti u
poslovnom prostoru ako se u njemu obavlja djelatnost, a u protivnom ¢e se obavijest pribiti na ulazna vrata ili ée se ostaviti u postanskom sanducic¢u uz

zapisnitko utvrdivanje takve dostave.

Ako zakupnik povecanu mjesecnu zakupninu ne poéne placati u roku odredenom u obavijesti, zakupodavac moZe raskinuti ugovor o zakupu i
dotadagnjem zakupniku onemoguciti daljnje koritenje poslovnoga prostora.

Clanak 46.

Sredstva zakupnine, sredstva su Proratuna Op¢ine Sveta Nedelja.

VI PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 47.
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Zakupnik ne smije zapocCeti s kori§tenjem poslovnoga prostora prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnoga prostora i potpisivanja zapisnika o
primopredaji poslovnoga prostora.

Potpisom zapisnika o primopredaji poslovnoga prostora zakupnik potvrduje da uzima u zakup poslovni prostor u videnom stanju odnosno u stanju
prikladnom za obavljanje djelatnosti utvrdene ugovorom.

Clanak 48.

Zakupodavac je duzan zakupniku predati poslovni prostor u roku i u stanju utvrdenom ugovorom te odrzavati ga u stanju prikladnom za obavljanje
djelatnosti utvrdene ugovorom, osim ako se radi o skrivenim nedostacima.

Clanak 49.
Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru radi njegova odrzavanja u stanju u kojem ga je zakupodavac duzan
odrzavati izvrée popravci koji padaju na teret zakupodavca, zakupnik je duzan bez odgadanja o tome pisano obavijestiti zakupodavca i odrediti mu za to
primjeren rok.
Clanak 50.

Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvréiti radove u svrhu uredenja poslovnoga prostora ili radi snizenja troskova energije i odrZavanja.

U sludaju iz stavka 1. ovog ¢lanka zakupodavac je duZan najkasnije 2 mjeseca prije po&etka radova pisano obavijestiti zakupnika o vrsti, pogetku i
opsegu radova, roku trajanja radova, kao i o novoj visini zakupnine.

Clanak 51.
Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti samo u svrhu i na na&in utvrden ugovorom o zakupu poslovnoga prostora.
Clanak 52.

Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem djelatnosti u poslovnom prostoru u sluéaju uredenja odnosno adaptacije i/ili rekonstrukcije poslovnoga
prostora za koje uredenje je zakupnik ishodovao prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca.

Zakupnik ¢e se osloboditi placanja zakupnine za vrijieme priviemenog prekida obavljanja djelatnosti radi izvodenja radova na uredenju odnosno
adaptaciji i/ili rekonstrukciji poslovnoga prostora.

Clanak 53.
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Zakupnik je duzan zakupodavcu placati ugovoreni iznos mjesecne zakupnine mjese&no unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u mjesecu.
Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjese&nu zakupninu na temelju dostavljenog ra¢una ili uplatnice.

Clanak 54.
Zakupnik je duzan placati naknadu za troskove koristenja zajednickih uredaja i obavljanja zajedniékih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor
po njihovom dospijecu i to u visini koja se utvrduje meduvlasnickim ugovorom izmedu viasnika posebnih dijelova zgrada ili prema posebnim ugovorima s
isporuciteljima zajednickih komunalnih usluga.

Clanak 55.

Zakupnik snosi troskove tekuceg odrzavanja poslovnoga prostora.
Pod tekuéim odrzavanjem smatra se ¢iS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Clanak 56.

Zakupnik je duzan o svom tro¥ku izvrsiti popravke odte¢enja poslovnoga prostora koja je sam prouzrocio ili su ih prouzrogile osobe koje se koriste
poslovnim prostorom zakupnika.

Clanak 57.

Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake poslovnoga prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina,
namijena ili vanjski izgled poslovnoga prostora.

Clanak 58.
Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup bez pisane suglasnosti odnosno pisanog odobrenja zakupodavca.

Opéinski nagelnik mozZe zakupniku odobriti davanje poslovnoga prostora ili njegovog dijela u podzakup kada utvrdi postojanje opravdanog interesa za
Op¢inu Sveta Nedelja i pod uvjetom da su prethodno podmirene dospjele obveze po osnovi zakupa poslovnoga prostora.

Za poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup temeljem Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji ne moze
se odobriti davanje poslovnoga prostora ili njegovog dijela u podzakup.

Podzakup prestaje kada prestaje i zakup poslovnoga prostora.
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Clanak 59.
Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan predati zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kojem ga je primio.
U sluéaju iz stavka 1. ovog Elanka zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne ostecuje poslovni prostor i ako
mu to ulaganje zakupodavac nije priznao kroz smanjenje visine zakupnine.
VIl STUPANJE U PRAVA | OBVEZE DOSADASNJEG ZAKUPNIKA
Clanak 60.
Opc¢inski nagelnik moze odobriti stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika slijede¢im osobama:
« nasljednicima — bragnom drugu, izvanbracnom drugu, djeci, unucima, posvojenicima i pastorcima zakupnika, roditelju u slu¢aju smrti zakupnika pod
uvjetom da nastave s obavljanjem ugovorene djelatnosti i podmire dospjela dugovanja po osnovi zakupa poslovnoga prostora
e nasljednicima — braénom drugu, izvanbra&nom drugu, djeci, unucima, posvojenicima i pastorcima zakupnika, roditelju u slugaju smrti zakupnika pod
uvjetom da poslovni prostor — garazu nastave koristiti za ugovorenu namjenu, da imaju prebivaliSte na adresi dosadasnjeg zakupnika te da podmire
dospjela dugovanja po osnovi zakupa poslovnoga prostora - garaze
« pravnim slijednicima — pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog poloZaja dosadadnjeg zakupnika pod uvjetom da dostave dokaz o pravhom
sljednistvu (rjedenje nadleznog trgovackog suda) i podmiri dospjela dugovanja po osnovi zakupa poslovnoga prostora.
Vil ADAPTACIJA | REKONSTRUKCIJA POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 61.

Zakupnik je duZan prije izvodenja preinaka odnosno bilo kakvih radova na uredenju odnosno adaptaciji ifili rekonstrukciji poslovnoga prostora ishoditi
prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca.

Zakupnik je duZzan zakupodavcu podnijeti pisani zahtjev za izdavanje suglasnosti iz stavka 1. ovog clanka i u zahtjevu je duzan navesti opis radova koje
namjerava izvesti u poslovnom prostoru te priloZiti trodkovnik ovladtenog izvodaca za iste radove.

Clanak 62.
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O zahtjevu zakupnika za izdavanje prethodne pisane suglasnosti za izvodenje preinaka odnosno za uredenje odnosno adaptaciju i/ili rekonstrukciju
poslovnoga prostora odlu¢uje Opéinski nacelnik.

Op¢inski nagelnik donosi Zakljucak o davanju suglasnosti za izvodenje preinaka odnosno radova na uredenju odnosno adaptaciji i/ili rekonstrukciji
poslovnoga prostora s naznakom da ih je zakupnik duzan izvesti o vlastitom troku s pravom ili bez prava na povrat uloZenih sredstava.

Clanak 63.

Na temelju Zakljucka o davanju suglasnosti za izvodenje preinaka odnosno radova na uredenju odnosno adaptaciji i/ili rekonstrukciji poslovnoga
prostora zakupodavac i zakupnik sklapaju poseban ugovor kojim se ureduju njihovi medusobni odnosi.

Ugovorom iz stavka 1. ovog &lanka, izmedu ostalog, regulira se:

visina sredstava koju je zakupodavac prihvatio za povrat zakupniku prema prihva¢enom troskovniku

rok u kojem je zakupnik duZan zapoceti s izvodenjem ugovorenih radova

rok do kojeg je zakupnik duZan dovrsiti ugovorene radove, s time da rok ne moze biti duzi od 90 dana, osim u iznimno opravdanim slu¢ajevima

rok amortizacije izvréenih radova koji ne moze biti duzi od roka na koji je sklopljen ugovor o zakupu poslovnoga prostora

vremensko razdoblje u kojem se zakupnik na ime uloZenih sredstava djelomiéno ili u cjelosti oslobada od obveze pla¢anja ugovorene zakupnine za

poslovni prostor

e gubitak prava zakupnika na povrat preostalog dijela uloZenih sredstava ako prije isteka ugovorenog roka za povrat tih sredstava jednostrano i mimo
volje zakupodavca otkaze ugovor o zakupu poslovnoga prostora

e gubitak prava zakupnika na povrat preostalog dijela uloZzenih sredstava ako mu zakupodavac otkaZe ugovor o zakupu poslovnoga prostora prije
isteka ugovorenog roka za povrat tih sredstava zato &to se nije pridrzavao ugovorenih obveza

e obveza zakupodavca da zakupniku odjednom isplati preostali dio uloZenih sredstava ako mu zakupnik suglasno prije isteka ugovorenog roka za
povrat tih sredstava vrati zakupljeni poslovni prostor

e ostalo od znacaja za ugovor.

Clanak 64.

Na temelju sredstava uloZenih u poslovni prostor zakupnik ne moze ostvariti pravo na smanjenje mjeseéne zakupnine, na produZenje roka vazenja
ugovora o zakupu poslovnoga prostora, niti na povrat uloZenih sredstava nakon isteka roka vaZenja ugovora o zakupu poslovnoga prostora.

Clanak 65.
Kao ulaganja zakupnika u poslovni prostor uvazavaju se i procjenjuju ulaganja u gradevinske radove u poslovni prostor kao 3to su podovi, zidovi, strop,

instalacije struje, vode, kanalizacije, grijanja, telekomunikacije, stolarija, sanitarija, radovi na krovu te posebni radovi u skladu s minimalnim tehnickim i
drugim uvjetima za odredenu ugovorenu djelatnost.
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Kao ulaganja u poslovni prostor ne uvazavaju se i ne procjenjuju se ulaganja u opremu koja sluzi za obavljanje odredene djelatnosti kao i stvari koje nisu
namijenjene obavljanju djelatnosti, ali se mogu odvojiti od poslovnoga prostora bez unistenja tih stvari i bez bitnog ostecenja poslovnoga prostora.

Bitnim o&teéenjem poslovnoga prostora smatra se takvo o&tecenje koje predstavija iznos Stete koji je veéi od vrijednosti pojedine stvari &ijim odvajanjem
bi se uzrokovala Steta.

Clanak 66.

Po dovréetku radova na uredenju, adaptaciji i/ili rekonstrukciji poslovnoga prostora zakupnik je duzan zakupodavcu dostaviti ugovore sklopljene s
izvoda&ima radova te od strane struénog nadzora ovjerene okon&ane situacije.

Clanak 67.

Za radove koji nece biti vidljivi po zavr$etku njihova izvodenja, zakupnik je duzan tijekom obavljanja istih pozvati zakupodavca kako bi se ocevidom
uvjerio da su predmetni radovi izvedeni, o éemu se sastavlja zapisnik.

Clanak 68.
Priznavanije troskova vrsit ¢e se sukladno stvarno izvedenim kolig¢inama radova prema trzno priznatim cijenama.
Clanak 69.

Pravo na povrat uloZenih sredstava u uredenje, adaptaciju i/ili rekonstrukciju poslovnoga prostora nema zakupnik koji nije podnio zahtjev ili nije dobio
prethodnu pisanu suglasnost Op¢inskog nacelnika.

IX PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 70.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora skloplien na odredeno vrijeme prestaje istekom vremena na koje je sklopljen.
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Clanak 71.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora svaka ugovorna strana moZe otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana ne izvrSava svoje obveze
utvrdene ugovorom ili zakonom.

Clanak 72.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu poslovnoga prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, u
slucaju:

ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne
paznje
ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana priopéenja pisane opomene zakupodavca

ako zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moze koristiti poslovni prostor u kojem je obavljao svoju djelatnost, pa zbog toga
namjerava koristiti prostor kojeg drzi zakupnik.

Clanak 73.

Uz zakonske uvjete za otkaz ugovora o zakupu poslovnoga prostora iz &lanka 72. ove Odluke, zakupodavac moze, otkazati ugovor i u sluCaju:

ako zakupnik koristenjem poslovnoga prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u mirnom koristenju suvlasnickih dijelova

ako zakupnik bez opravdanih razloga duze od 60 dana uzastopno ne koristi poslovni prostor

ako se poslovni prostor mora rusiti ili zatvoriti zbog dotrajalosti ili zbog urbanistickih razloga, u kojem slu&aju zakupnik ima pravo na drugi
odgovarajuci prostor i naknadu uloZenih neamortiziranih sredstava

ako poslovni prostor koji se nalazi u zakupu postane potreban zakupodavcu za realizaciju nekog programa od opceg interesa za Op¢inu a kojeg
Opéina ne moZe realizirati u prostorima koji joj stoje na raspolaganju a zakupnik odbije prihvatiti koristenje drugog odgovarajuceg prostora

ako zakupnik izgubi pravo na obavijanje djelatnosti

ako zakupnik bez pisane suglasnosti odnosno pisanog odobrenja zakupodavca da poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u podzakup

ako zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca ureduje odnosno izvodi adaptaciju ili rekonstrukciju poslovnoga prostora

ako zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca izvrSi promjenu ili prodirenje djelatnosti ili na drugi nacin raspolaZze poslovnim
prostorom

ako zakupnik zaostane s placanjem komunalne naknade i drugih naknadi po osnovu koristenja poslovnoga prostora i to 90 dana od dana njihova
dospijeca.
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Clanak 74.

Zakupnik mozZe otkazati ugovor o zakupu poslovnoga prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako
zakupodavac u primjerenom roku koji mu je zakupnik za to ostavio ne dovede poslovni prostor u stanje u kojem ga je duzan predati odnosno odrzavati.

Clanak 75.

Otkazni rok za otkaz ugovora o zakupu poslovnoga prostora iznosi 30 dana od dana pismene dostave otkaza protivnoj strani.

Clanak 76.
Prilikom predaje ispraZznjenoga poslovnoga prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojem se nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje.

Clanak 77.
Za rie$avanje spora izmedu zakupodavca i zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ugovora o zakupu poslovnoga prostora te za ispraznjenje i
predaju poslovnoga prostora nadlezan je Opcinski sud u Puli - Pola.
X PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 78.
Odredbe ove Odluke odnose se i na poslovni prostor koji je jo$ uvijek upisan u zemljisnim knjigama kao drustveno viasnistvo na kojem Opé¢ina Sveta
Nedelja ima pravo raspolaganja ili koristenja te na poslovni prostor koji je bio u drustvenom viasniStvu s pravom koristenja bivée Opcine Labin za koji se
vode postupci na temelju Zakona o naknadi za oduzetu imovinu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, do pravomoénog okonéanja tih
postupaka.

Clanak 79.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuje se Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora te op¢i propisi obveznoga prava
0 zakupu.

Clanak 80.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve privremenoga koristenja poslovnoga prostora ili dijela poslovnoga prostora radi odrzavanja sajmova,
priredaba, predavanja, savjetovanja, skladistenja i &uvanja robe, ili u druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koritenje ne traje duze od 30 dana.
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Clanak 81.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Labina i op¢ina Krsan, Nedescina,
Pi¢an i Raga", broj 12/97. i "Sluzbene novine Op¢ine Sveta nedjelja", broj 6/02).

Clanak 82.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Opcine Sveta Nedelja“.

KLASA: 021-05/15-01/005
URBROJ: 2144/03-03-15-8
Nedesc¢ina, 11. rujna 2015.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SVETA NEDELJA
PREDSJEDNIK

Op¢inskog vijeca:
Mladen Vlaci¢, v.r.

39.
Na temelju &lanka 10. i Elanka 32. Statuta Opc¢ine Sveta Nedelja (,Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja“, broj 4/09, 1/13, 2/13. i 6/13) OpCinsko vijece
Opéine Sveta Nedelja na sjednici odrzanoj dana 11. rujna 2015. godine donijelo je

ODLUKU
o izmjenama Odluke o javnim priznanjima Op¢ine Sveta Nedelja

Clanak 1.

U Odluci o javnim priznanjima Op¢ine Sveta Nedelja (,Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja“, broj 4/10) ¢lanak 17. mijenja se i glasi:



