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Odredbe za provodenje sadrzane u ¢lancima 1. do 116. Odluke o donosenju prostornog plana
uredenja Opcéine Sveta Nedjelja (Sluzbene novine Opcine Sveta Nedjelja br. 03/05, 05/06,
prociséeni tekst 04/08, 10/12, 14/15, prociSceni tekst 16/15, 19/15, ispravak 03/16, procisceni
tekst 04/16) zamjenjuju se ovim odredbama za provedbu.

ODREDBE ZA PROVEDBU
Clanak 4.

(1) Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Nedelja (dalje u tekstu: Plan) je dugoroéni i koordinirajuci
planski dokument, koji utvrduje uvjete za uredenje podrucja Opcine Sveta Nedelja, odreduje svrhovito
koridtenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljista, zastitu okolisa te
zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode, za plansko razdoblje do 2030. godine.

Clanak 5.

(1) Plan utvrduje dugorocne osnove organiziranja i uredivanja prostora u skladu s ciljevima i
zadacima drustveno - ekonomskog razvoja, a osobito:

- osnovu naseljenosti ukljucivo povrSine naselja, urbanu obnovu postojeéih izgradenih podrucja te
sanaciju degradiranih urbanih i ruralnih podrudja,

- razmjestaj djelatnosti u prostoru sa smjernicama i prioritetima za postizanje ciljeva prostornog
uredenja,

- osnovu s prikazom poljoprivrednih i Sumskih zemljista, vodnogospodarskih sustava, podrucja
mineralnih sirovina, prirodnih i kulturnopovijesnih i krajobraznih vrijednosti te ugrozenih podrucja,

- oshovu javne, komunalne i druge infrastrukture,

- zahvate u prostoru lokalnog znacenja,

- uvjete za provedbu prostornog plana s granicama gradevinskih podrugja.

Clanak 6.

(1) Ovim se odredbama za provedbu Plana (u daljnjem tekstu: Odredbe), odreduje u skladu s
namjenom prostora osobito:

— osnovne pokazatelje namjene povrSina,

— uvjete za gradnju u gradevinskim podrucjima naselja i u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja, a osobito uvjete za odredivanje gradevnih Cestica, izgradenost i iskoristivost zemljista za
zgrade i druge gradevine,

— uvjete za gradnju izvan gradevinskih podrudja,

— opce uvjete i standarde opremanja zemljiSta i obvezno priklju¢ivanje gradevina na komunalnu i
drugu infrastrukturu,

— uvjete za gradnju jednostavnih gradevina,

— mjere za zastitu okoliSa te oCuvanje prirodnih, kulturno povijesnih i krajobraznih vrijednosti u vezi s
planiranjem pojedinih zahvata u prostoru,

— obvezu izrade prostornih planova uzih podrucja i njihov obuhvat,

— mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca.

(2) Ove Odredbe sadrze i smjernice za izradu prostornih planova uzih podruc¢ja &ija se izrada i
donoSenje odreduje Planom.

Clanak 7.

(1) Odredbe ovog Plana primjenjuju propise vazece u vrijeme izrade Plana. U slu€aju promjene
odredenog propisa primjenjuju se odredbe vazeceg propisa.

(2) Obuhvat ovoga Plana i vazeée administrativne granice Opc¢ine Sveta Nedelja prikazani su na
grafickim prikazima ovoga Plana u mjerilu 1:25.000. Za interpretaciju vazecih granica jedinica lokalne
samouprave nadlezna je Drzavna geodetska uprava, neovisno o ovom Planu. U slu€aju razlike
izmedu interpretacije granica Opcine Sveta Nedelja i granica obuhvata ovoga Plana u vrijeme njegove
provedbe (postoje i dijelovi teritorija Opcine Sveta Nedelja po interpretaciji DGU, koji nisu obuhvaceni
ovim Planom ni planovima susjednih JLS, kao i dijelovi koji su obuhvaceni ovim Planom i prostornim
planovima susjednih JLS), Plan ¢e se provoditi na slijedeci nacin:
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- Plan se primjenjuje unutar granice obuhvata Plana, koja je utvrdena grafickim dijelom ovoga
Plana

- na eventualnim povrSinama unutar administrativne granice Opc¢ine Sveta Nedelja, koje se
nalaze izvan obuhvata Plana, odgovarajuce se primjenjuju prostorni planovi uredenja susjednih JLS.

Clanak 8.

(1) Uvjeti gradnje novih, rekonstrukcije, odrzavanja ili uklanjanja gradevina (dalje u tekstu: gradnja)
navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju okvir za izradu
prostornih planova uzeg podru¢ja i elemente za neposrednu provedbu ovoga Plana aktima za
provedbu i gradevinskim dozvolama.

(2) Uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana viSe razine, mogu se
prostornim planovima uzeg podrucja poblize odrediti i ograniciti, unutar okvira odredenih ovim Planom.

Clanak 9.

(1) U odredbama za provodenje ovog Plana koriste se, u skladu sa vazec¢im propisima, izrazi i pojmovi
koji imaju sljedeée znacenje :

1. Opc¢ina Sveta Nedelja - oznacava jedinicu lokalne samouprave kao posebnu teritorijalno -
upravnu jedinicu sa statusom Opcine.

2. Statisti¢ko naselje NedesSéina ili NA Nedescina - oznacava teritorijalno - upravnu i statisti¢ku
jedinicu, koja se sastoji od gradevinskih podru¢ja (gradevinskih podruCja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja) i podrucja za druge namjene.

3. Naselje NedeS¢ina - oznacava gradevinsko podrucje naselja Nede&c¢ina.

4. Izgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno Planom koje je izgradeno.

5. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno Planom planirano za daljnji
razvoj.

6. Neuredeni dio gradevinskog podrudja je neizgradeni dio gradevinskog podru€ja odreden
Planom na kojem nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

7. Uredeni dio gradevinskog podrugja je neizgradeni dio gradevinskog podruc¢ja odreden

Planom na kojem je izgradena planirana osnovna infrastruktura. Ovim se Planom odreduje koja je
osnovna infrastruktura i u kojem obimu planirana na podruc¢ju obuhvata Plana.
(2) Pojmovi “gradevinsko podrucje naselja”, “izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja”, “izdvojeno
gradevinsko podru¢je izvan naselja”, “gradevinsko zemljiste”, “gradevna cCestica’, “namjena
prostora/povrSina/, “osnovna namjena prostora/povrsina”, “gradenje”, “rekonstrukcija”, “gradevina”,
“postojeca gradevina®, “koeficijent izgradenosti, kg Kkoeficijent iskoristivosti, kis- dijelovi (etaze)
gradevine”, odredeni su vazec¢im propisima.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
Clanak 10.

(1) Planom je obuhvaéeno podrucje Opc¢ine Sveta Nedelja u povrsini od 63,60 km?, koje je prema
popisu stanovniStva iz 2011.g. naseljavalo 2.987 stalnih stanovnika. dok se ovim Planom do 2030.g
planira 3.500 stalnih stanovnika. Navedenim je popisom utvrden broj od 70 postoje¢ih stambenih
jedinica za povremeno stanovanje, odnosno ekvivalent od 210 dodatnih stanovnika. Distribucija
stalnih i povremenih stanovnika po statistiCkim naseljima prikazana je u tablici u €l.13.

(2) U konacnoj prostornoj distribuciji pojedinih namjena i aktivnosti, Plan je predvidio mjere kojima se

razvitak u prostoru usmjerava ka realizaciji ciljeva definiranih tijekom izrade Plana:

- kvalitetnije koriStenje prirodnih i stvorenih, vrijednosti pojedinih prostornih cjelina,

- odredenje veli€ine, strukture, kvalitete i kapaciteta turisticke ponude, kao i drugih gospodarskih
namjena shodno granici dopustivosti opterecenja prostora,

- racionalizacija povrSina gradevinskog podruéja, sukladno odredbama Prostornog plana Istarske
Zzupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — prociSc¢eni tekst, 10/08,
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7/10, 16/11-procisceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16-prociSéeni tekst) i Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18)

- precizno odredenje rezima zastite voda, Suma, ostalih osobito vrijednih dijelova prirode,
poljoprivrednih tala, graditeljske bastine te svih prirodnih i civilizacijskih vrijednosti.

(3) Planom se odreduje sustav sredidnjih naselja vezan za planirane srediSnje javne i drustvene
funkcije i o¢ekivani razvoj stanovanja i gospodarskih djelatnosti u njima.

Clanak 11.

(1) Na podrucju Opcine Sveta Nedelja, NA NedeSc¢ina predstavija opcinsko sjediSte razine jaceg
srediSnjeg naselja (lokalnog sredidta), prema Prostornom planu Istarske zupanije.

(2) Naselie Sveti Martin razvrstano je mezu ostala manja lokalna sredita, dok je naselie Sumber
razvrstano kao potencijalno manje lokalno srediste.

(3) Prema znacaju u sustavu sredi$njih naselja sva se ostala gradevinska podrucja svrstavaju u ostala
naselja, u kojima ¢e se neke funkcije, kao i osnovni usluzni i opskrbni sadrzaji, realizirati u skladu s
postojeéim potencijalima i programima eventualnih inicijatora.

Clanak 12.
(1) Planom se odreduje namjena povrSina i to:

1. gradevinska podrucja naselja
- gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja
- turistiCka zona (TZ) unutar gradevinskog podrucja naselja
2.gradevinska podrucja gospodarske namjene
2.1 proizvodna — pretezito industrijska (11)
2.2 proizvodna — pretezito zanatska (12)
2.3 poslovha namjena - op¢a (K)
2.4 poslovna — pretezito trgovacka namjena (K2)
2.5 poslovna - pretezito komunalna (K3)
2.6 ugostiteljsko turisticka namjena
- turisti¢ko razvojno podrucje (TRP)
- turistiCko podrucje (TP)
3. gradevinska podrucja sportsko-rekreacijske namjene
3.1 sportsko-rekreacijska namjena (R6 — moto-cross staza)

4. gradevinsko podrucje drustvene namjene
4.1 drustvena namjena - kultura (D6)

5. gradevinska podrucja groblja (+)

6. ostale povrsine i lokacije - van gradevinskih podrucja

6.1. poljoprivredno tlo
- 0sobito vrijedno obradivo tlo (P1)
- vrijedno obradivo tlo (P2)
- ostala obradiva tla (P3)
6.2. Sume 3
- Sume gospodarske namjene (S1)
- Sume posebne namjene (S3) 3
6.3. ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS)
6.4. prometni i drugi infrastrukturni sustavi i gradevine
- prometni koridori i gradevine cesta
- Zeljeznica Il reda
- koridori i gradevine telekomunikacijske infrastrukture
- koridori i gradevine sustava vodoopskrbe i odvodnje,
- koridori i gradevine energetskog sustava (elektroenergetski sustav i plinovod)
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6.5. vode
- vodne povrSine
- vodotoci , mini akumulacije

6.6. eksploatacijska polja kamenoloma
- tehnicko-gradevni kamen (E3) TGK

(2) Odredena namjena povrsina predstavlja osnovnu, odnosno pretezitu namjenu. U okviru povrSine
iste namjene moguce je planirati i razvijati ostale kompatibilne djelatnosti, ukoliko isto nije protivho
propisima, odnosno odredbama ovog Plana.

1.1. POVRSINE NASELJA

Clanak 13.

(1) Gradevinska podru¢ja naselja, unutar pripadajucih statisti¢kin naselja (NA), utvrdena su za
slijedeca naselja i izdvojene dijelove gradevinskih podrucja naselja:

NA Sumber: Sumber, Soteti, Jurani, Branjevac, Kinkeli, Falori, Katun, Stancija, Barbic¢i, Radovici,
Blagkovic¢i, Liculi, Gornji Kraj, Gornji Kraj (2), Celiéi, Voiéi, Klapéi¢i, Zvanja, Benaziéi, Slivari, Vojici,
Fucki, Balarini, Noskovici, Grasici;

NA Jurazini: Jurazini;

NA Erzidce: Erzisce, Tagici, Matijasic¢i, Perecici;

NA Ruzi¢i: Ruzi¢i , Rasani, Baloti;

NA Kraj Drage: Kraj Drage, Gergorici, Blecici,;

NA Zupaniéi: Zupaniéi, Znijidari, Skandulj Maretici, , Matijuci, Paladin;
NA Sveti Martin: Sveti Martin, Vela Camparovica, Mala Camparovica;
NA Markoci: Markoci (1), Merlin, Beu€i¢i 1, Beuciéi 2;

NA Santalezi: Santalezi, Stepancici, Lukici, TomaZzici;

NA NedesSéina: NedeSc¢ina, Soteti, Beneci;

NA Vrecari: Vrecari, Ravnici;

NA Strmac: Strmac;

NA Cere: Cere, Cerovci, Nacinovici;

NA Paradiz: Paradiz;

NA Francici: Franci¢i, Skrajniji;

NA Maric¢i: Mariéi, Tomovi;

NA Veli Turini: Veli Turini;

NA Mali Golji: Mali Golji;

NA Veli Golji: Veli Golji;

NA Snasici: Snasi¢i, Pustic;

NA Mali Turini: Mali Turini, Cateli 1, Cateli 2.

(2) Planski pokazatelji za gradevinska podruCja naselja po statistickim naseljima (NA), prema
interpretaciji na DKP u HTRS koordinatnom sustavu:

Planirani broj Ukupna povrsina Povrsina Udio
. (2030.9) stalnih . gradevinskih izgradenog izgradenog
N#ﬁv stanovnika + Gu;toca .| podrucja naselja i dijela dijela
RB statistickog . naseljenosti . L : X
. povremeni izdvojenih gradevinskog | gradevinskog
naselja (NA) . : (st/ha) - . - -
(lzvor: Popis dijelova naselja podrucja podrucja
2011.9) (ha) (ha) (%)
Cere 38 11,31 3,36 2,22 66
ErziS¢e 68+6=74 5,67 13,21 5,60 44
Francici 45 10,51 4,28 2,45 57
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4 | Jurazini 73+6=79 7,79 10,14 6,65 66
5 Kraj Drage* 54 5,16 10,47 2,12 20
6 | Mali Golj 151+9=160 10,22 15,66 9,37 60
7 | Mali Turini 56 5,08 11,02 8,65 78
8 | Maric 80 5,74 13,93 7,45 53
9 | Markoci 98 9,92 9,88 5,68 57
10 | Nedescina 804+12-816 10,03 81,31 47,03 58
11 | Paradiz 624971 5,06 14,04 2,49 18
12 | Ruzici 120+33-153 6,11 25,02 8,37 33
13 | Santalezi 183+12-195 6,09 32,04 12,18 38
14 | Snasiéi 83+27-110 5,06 21,76 12,06 55
15 | Sveti Martin 193+15-208 6,72 30,93 14,84 48
16 | Strmac 426+33-459 10,34 44,38 25,30 58
17 | Sumber 510+3=513 5,02 102,24 41,98 41
18 | Veli Golji 91+6-97 5,62 17,26 6,87 40
19 | Veli Turini 50 11,57 4,32 4,03 93
20 | Vrecari 149+9-158 3,52 44,85 18,83 45
21 | Zupanici 166+30=196 5,39 36,35 15,21 42
Ukupno 35004210 oo stha| 546,45 ha 250,38 ha 47%
3.710 st

* povrsina gradevinskog podrucja naselja Kraj Drage se znatnije razlikuje od GKS prikaza zbog veceg preklopa granica
katastarskih opcina Santalezi i Sumber; ovdje prikazana povrsina obracunata je prema razvijenoj povrsini oba dijela
gradevinskog podruéja naselja Kraj Drage, preuzetoj iz karata br. 4.7 Santalezi i 4.8 Sumber

Clanak 14.

(1) Za razvoj naselja Planom su predvidena gradevinska podrucja naselja i izdvojenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja. Sve odredbe ovoga Plana koje se primjenjuju na gradevinska podrucja
naselja, jednako se primjenjuju i na izdvojene dijelove gradevinskih podrudja naselja, ukoliko ovim
odredbama nije drugacije odredeno.

(2) U gradevinskim podrucjima naselja prostor je namijenjen prvenstveno gradnji gradevina stambene
namjene, a zatim i svim drugim gradevinama i sadrzajima koji sluze za zadovoljavanje svakodnevnih i
povremenih potreba stanovnika za radom, opskrbom, zdravstvenim i drugim uslugama, kulturom,
zabavom, rekreacijom i odmorom i za odrzavanje odgovaraju¢eg standarda zivota.

(3) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja postoji
mogucnost gradnje i uredenja gradevina i ostalih zahvata zajednickih potreba, kao i za gradnju
infrastrukturnih gradevina i uredaja, u skladu s ovim Planom.

(4) U ovim ¢e se podrucjima, takoder, graditi gradevine gospodarske poslovne i usluzno-servisne
djelatnosti, javne i drustvene, zdravstvene, sportske i rekreacijske gradevine, djecja igraliSta, groblja,
poljoprivredne gradevine Cija je djelatnost kompatibilna sa stanovanjem (staklenici, plastenici i sl.),
gradevine za smjeStaj vozila i parkiraliSni prostori, te gradevine komunalne i ostale infrastrukture,
pomocne gradevine, te ¢e se uredivati zelene povrSine i postavljati montazno-demontazne prenosive
gradevine, naprave i urbana oprema, u skladu s ukupnim odredbama ovoga Plana.

(5) Stambena gradnja prvenstveno ¢e se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove

naselja putem interpolacija, te rekonstrukciju postoje¢ih gradevina, s ciliem povecanja gustoce
naseljenosti, te racionalnosti izgradene strukture i komunalne infrastrukture.
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(6) Pojedinatne gradevine i zahvati proizvodne pretezito industrijske namjene (za razliku od
proizvodne pretezito zanatske namjene) mogu se graditi u planiranim gradevinskim podrucjima
naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja ako se to omoguci prostornim planovima
uzih podrucja. Postojece gradevine mogu se zadrzati u naseljima, u okviru planiranih gradevinskih
podrucja naselja, uz moguénost njihove rekonstrukcije.

(7) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podruc¢ja naselja mogu se
graditi, odnosno uredivati:

- ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine u planiranim turistiCkim zonama: TZ Balarini u
naselju Balarini (NA Sumber), u skladu s uvjetima iz odredbi ovoga Plana

- pojedinacne ugostiteljske smjestajne gradevine iz skupine “hoteli” sukladno razvrstaju iz
Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli (,Narodne novine*, br. 56/16) osim vrsta turisticko naselje i turistiCki apartmani.

- ugostiteljske smjestajne gradevine svih odgovarajucih vrsta sukladno razvrstaju iz Pravilnika
0 razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata iz skupine ,Ostali ugostiteljski objekti za
smjestaj” (,Narodne novine*, br. 54/16)

- turisticki smjestaj u domacinstvu svih odgovarajucih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj
sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostitelijske usluge u domacinstvu (,Narodne novine®, br. 9/16, 54/16 i 61/16) ili Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu (,Narodne novine, br. 54/16)

- kamp odmorista povrsine do 5.000m2.

(8) U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja ne mogu
se realizirati zahvati gospodarske namjene — djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i
naprava za smjestaj u kampu ili druge kamp opreme, vec¢ se takvi zahvati mogu locirati iskljucivo
unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske namjene.

1.2. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA I1ZVAN NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA (PROIZVODNA | POSLOVNA)
Clanak 15.

(1) Gradevine gospodarske namjene poslovne mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja,
kada je to omoguéeno odredbama ovoga Plana. Koncentrirana izgradnja gradevina gospodarske
namjene planirana je u gradevinskim podrudjima izvan naselja gospodarske namjene poslovne i/ili
proizvodne.

(2) Gradevinska podru¢ja izvan naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene su prostorne
cjeline namijenjene za gospodarsku namjenu, bez stanovanja. U gradevinskim podrucjima
gospodarske namjene se, osim gradevina gospodarske namjene, mogu na samostalnim gradevnim
Cesticama ili na gradevnim &esticama namijenjenim gradnji neke druge gradevine, graditi i prometne
povrSine (kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i biciklisticke i sl.), gradevine svih vrsta
infrastrukture, ukljuujuéi gradevine ili postrojenja za koristenje alternativnih izvora energije (solarne
elektrane, vjetroturbine itd., iskljuéivo u proizvodnim dijelovima radnih zona Dubrova i NedesScina), te
za alternativne nacine prikupljanja / prociSc¢avanja voda, parkiraliSne povrSine, viSeetazne garaze,
montazno — demontazne garazne kuée, benzinske postaje, gradevine sportsko-rekreacijske namjene
za vlastite potrebe, te uredivati zelene povrSine, kao i postavljati urbana oprema.

(8) U gradevinskim podrugjima gospodarske namjene mogu se realizirati zahvati gospodarske
namjene — djelatnost deponiranja kamp prikolica, drugih vozila/plovila, te objekata i naprava za
smjestaj u kampu ili druge kamp opreme, te kamp odmorista povrdine do 5.000m2 u Radnoj zoni
Dubrova.

(4) U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine koje naruSavaju
vrijednosti okoliSa, te pogorsavaju uvjete zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.
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(5) Planirana gradevinska podrucja gospodarske namjene - proizvodne i poslovne,
slijedecoj tablici:

prikazana su u

Gradevinsko
podrucje . Povrsina Izgradenost Pretezita
Naziv .
gospodarske (hektara) (hektara / %) namjena
namjene
1 - Industrijska zona 54,70 35,81 proizvodna
Dubrova
i . proizvodna
Radna zona [1 - Industrijska zona 0.66 0,66 (solarna
Dubrova - Istok
Dubrova elektrana)
K - Opc¢a poslovna zona 6.92 0,44 poslovna
Dubrova
K2 - Pretezito trgovacka 14.38 2,34 trgovacka
poslovna zona Dubrova
UKUPNO Radna zona Dubrova 76,66 39,25
Radna zona .
L. I2 - NedeS¢ina 6,99 0 zanatska
Nedeséina
Radna zona K3 - Gere 3,25 3,25 kom.unalno
Cere servisna
Radne zone [1 - Sumber | 0,56 0 proizvodna
Kamenoloma [1 - Sumber I 0,63 0 proizvodna
Sumber 11 - Sumber I 0,50 0 proizvodna
Ukupno 88,59 42,50/ 48%

(6) Utvrdivanje odobrenja za gradenje svih gradevina gospodarske namjene na vodozastitnim
podrucjima uvjetovano je zadovoljavanjem uvjeta iz Odluke o zonama sanitarne zastite Istarske
zupanije (SNIZ 12/05i 02/11).

GOSPODARSKA NAMJENA UGOSTITELJSKO-TURISTICKA

Ugostiteljsko turistiCka namjena
Clanak 16.

(1) Koncentracija gradevina ugostiteljske i turisticke namjene narocito ¢e se razvijati u podrucjima
definiranim granicama izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene:
TRP Dubrova (Ladanje Frankovi¢-Vlaci¢), TRP NedeS¢ina (Soteti), TP Snasi¢i (Mikuljani), TP Veli
Golji i TP Matijasi¢i, izvan prostora ogranic¢enja zasticenog obalnog podrucja mora.

(2) Uz osnovnu ugostiteljsko turistiCku namjenu gradevina u gradevinskim podrucjima, na istoj

gradevinskoj Cestici moguce je planirati prostore za prate¢e sadrzaje (trgovacke, poslovne — uredske,
drustvene — edukativne, istrazivacke, izlozbeno — prodajne; sportsko-rekreacijske - spa, teretana,
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fitness centar, u funkciji korisnika prostora i vanjskih korisnika; zdravstvene — ambulante, poliklinike i
sl.)

(3) U gradevinskim podrucjima iz stavka 1. mogu se uredivati i sportska i rekreacijska igralista i
otvorene povrSine (tematski parkovi), zabavni pratec¢i sadrzaji (akvagani, tobogani), djecja igralista,
prometne povrsine, gradevine za smjestaj vozila, kao i viSeetazne garaze i parkiralidni prostori, te
potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza.

(4) Gradevine koje ¢e se graditi u gradevinskim podrucjima iz stavka 1. ne mogu biti stambene, niti
imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu koristiti za stalno ili povremeno stanovanje.

Clanak 17.

(1) Gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene definiraju se ukupnim odredbama Plana i
dimenzioniraju sukladno planskim veli¢inama s optimalnim opterec¢enjem prostora.

(2) Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapaciteti gradevinskih podruc¢ja ugostiteljsko turisticke
namjene, koji se temelje na receptivnim mogucénostima pojedinih podruéja, su sljededi:

Povréina Maksimalni | Gusto¢a
Podrucje Vrsta (hektara) kapacitet (postelja po |lzgradenost
(postelja) hektaru)
TRP Ladanje . 1,23 ha/
Frankovié - Viagic T1 - hotel (postojece) 2,01ha 126 63 61%
TRP I\_ledescma T2 - t_urlstlcko naselje 530ha |400 75 0
(Soteti) (planirano)
TP Snasiéi T2 - turistiCko naselje
(Mikuljani) (planirano) 1.34ha 169 51 0
TP Veli Golji T2 -turistickonaselie 14 gq; |4 50 0
(planirano)
g T2 - turistiCko naselje
TP MatijaSici (planirano) 0,84ha |44 52 0
Ukupno 11,38 ha |733 64 ]bzgga/

*ukupni ugostiteljsko turisticki kapaciteti Opc¢ine Sveta Nedelja i njihova preraspodjela (ukljuujuéi naselja i druga
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja) prikazani su u €l.126.a ovih odredbi

(3) Ugostiteljske smjestajne gradevine koje ¢e se graditi u gradevinskim podrucjima iz stavka 2.
moraju odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (,Narodne novine®, br. 56/16), te Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (,Narodne novine, br. 54/16).

SPORT | REKREACIJA
Clanak 18.

(1) Sport i rekreacija stanovniStva i drugih korisnika prostora odvijati ¢e se unutar gradevinskih
podru¢ja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene
utvrdenim ovim Planom.

(2) Ovim se Planom planira slijede¢e izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko
rekreacijske namjene:

Gradevinsko podrucje Pretesita
sportsko rekreacijske | Naziv PovrsSina (hektara) Izgradenost .

. Namjena
namjene
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Motocross staza R6 - Motocross sportska -

. . . . 9,21 0
Sveti Martin staza Sveti Martin moto cross
Ukupno 9,21 ha 0

(3) Gradevinsko podruéje R6 - Motocross staza Sveti Martin sluzi za gradnju i uredenje motocross
staze i igraliSta za druge sportove, te u manjem dijelu i gradevine prate¢ih sadrzaja, ukljucujuci
gradevine ugostiteljskih, usluznih i trgovackih djelatnosti, te gradevine infrastrukture.

DRUSTVENA NAMJENA
Clanak 19.

(1) U gradevinskim podruc¢jima drusStvene namjene, pored gradevina osnovne namjene mogu se
graditi i uredivati prometne povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i mreza, kao i postavljati
potrebne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciliem organiziranja stanovanja niti smjestaja.

(2) U ovim podrucjima mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i parkiraliSne
povrsine, te uredivati javne zelene povrSine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana

oprema.

Clanak 20.

(1) Planirano gradevinsko podrucje drustvene namjene je:

LOKACIJA (gradevinsko podrugje) (F;%rs'”a zﬁg”/i‘;e)”‘m
. | DRUSTVENI CENTAR DUBROVA (D6) 16,84 16,84ha / 100%
SVEUKUPNO 16,84 ha 16,84 ha / 100%

(2) Drustveni centar Dubrova je namijenjen gradnji i uredenju Parka skulptura Dubrova i drugih javnih i
druStvenih sadrzaja (vatrogasni centar, uprava, galerija, edukacijski centar i dr), kao i pratecih

sadrzaja: sportsko rekreacijskih, ugostiteljskih, trgovackih i usluznih i sl.

GROBLJA
Clanak 21.
(1) Planirana gradevinska podrucja groblja su:
. - Povrsina Izgradenost
LOKACIJA (gradevinska podrucja) (ha) (ha /%)

1 NEDESCINA 1,11 0,44

2 SUMBER 0,59 0,18

3 MARTINSKI 2,49 1,24
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UKUPNO 4,19 ha 1,86 ha / 44%

(2) Gradevinska podrucja groblja definirana su u grafickom dijelu Plana, a namjenjena su gradenju i
uredenju groblja sa prateéim sadrzajima, radi ukopa umrlih osoba, uz provodenje postupaka
odredenih vaze¢im propisima i obi€ajima.

1.3. POVRSINE ZA IZDVOJENE NAMJENE IZVAN NASELJA ZA KOJE SE NE ODREDBUJU
GRADEVINSKA PODRUCJA

POVRSINE EKSPLOATACIJSKIH POLJA KAMENOLOMA
Clanak 22.

(1) IskoriStavanje mineralnih sirovina na podruc¢ju Opcine Sveta Nedelja dozvoljeno je u skladu s ovim
Planom, odnosnim zakonom i podzakonskim propisima, propisima koji ureduju zastitu okoli$a i prirode
te zastitu kulturne bastine.

(2) Metode eksploatacije moraju se u najveéoj mjeri prilagoditi ambijentu, a dozvoljava se metoda
podzemne eksploatacije u svim eksploatacijskim poljima kamenoloma, gdjegod je to tehnicki izvedivo i
gospodarski opravdano. ali se ne isklju€uje opravdanost i moguénost povrsinskog kopa.

(3) Planom se utvrduju sljedeée povrsSine za eksploataciju kamena (eksploatacijska polja), tehnicko-
gradevnog kamena (TGK): y 3
- Eksploatacijsko polje "Sumber" (TGK) (E3), postojece (objedinjeno EP Sumber i EP Sumber I,
RjeSenjem Ministarstva gospodarstva, poduzetnistva i obrta, KLASA: UP/I-310-01/19-03/95;
URBROJ: 526-03-03-01-02/3-19-3, od 15.svibnja 2019.g, unutar koordinata prikazanih u ovom
Planu)

JAVNE PROMETNE POVRSINE - KORIDORI
Clanak 23.

(1) Koridori javnih prometnih povrSina prikazanih na grafickom prikazu br.1.B KoriStenje i namjena
povrSina - Promet, elektronic¢ka infrastruktura, predstavljaju koridore cestovne i zeljezniCke prometne
mreze.

(2) Koridori cestovne prometne mreze namijenjeni su gradnji javnih kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica. Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvaéene su planirane
razvrstane (drzavne, zupanijske i lokalne) i nerazvrstane glavne i sabirne prometnice. Odredbama
ovog Plana odreden je koridor zastite prostora za gradnju planiranih prometnica, te zastitni pojas
postojec¢ih prometnica, u skladu s posebnim zakonom.

(3) Od zeljeznicke prometne mreze u Planu su prikazane:
- koridor za obnovu zZeljeznicke pruge Il. reda Lupoglav - Rasa.

1.4. POLJOPRIVREDNE | SUMSKE POVRSINE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
Clanak 24.

(1) Podru¢ja koja su ovim Planom predvidena kao poljoprivredne povr§ine mogu se koristiti iskljucivo

na nacin odreden vazec¢im Zakonom o poljoprivredi, Zakonom o poljopriviednom zemljiStu i ostalim
propisima iz oblasti poljoprivrede.
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(2) Poljoprivrednim povrSinama ¢e se u provedbi ovoga Plana smatrati i povrSine koje su u ovom
Planu odredene kao Sume, a koje su prema katastarskim podacima poljoprivredno tlo, ili na kojima je
po osnovi posebnog propisa u meduvremenu osnovano pravo sadnje trajnih poljoprivrednih nasada
na Sumskom zemljistu.

(3) Podrucja koja su ovim Planom posebno namijenjena poljoprivrednim djelatnostima ne smiju se
koristiti u druge svrhe, osim u slu¢ajevima predvidenim ovim odredbama. Planom je izvr§ena podijela
poljoprivrednih podrucja, koja treba u potpunosti zastititi od nepoljodjelske namjene i neracionalnog
iskoriStavanja, na:

- osobito vrijedna obradiva tla,

- vrijedna obradiva tla,

- ostala obradiva tla.

Clanak 25.

(1) Osobito vrijedno obradivo tlo (P1) obuhvaca najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemljista
predvidene za poljoprivrednu proizvodnju koje oblikom, polozajem i veli€¢inom omogucuju
najucinkovitiju primjenu poljoprivredne tehnologije.

(2) Vrijedno obradivo tlo (P2) obuhva¢a povrSine poljoprivrednog zemljiSta primjerene za
poljoprivrednu proizvodnju po svojim prirodnim svojstvima, obliku, polozaju i veli€ini.

(3) Ostalo obradivo tlo (P3) obuhvaca izdvojene obradive povrSine manjeg gospodarskog znacaja,
povremeno obradene ili djelomi¢no prekrivene Sumom.

SUME
Clanak 26.

(1) Podru¢ja koja su ovim Planom predvidena kao Sume mogu se Koristiti iskljuivo na nacin odreden
vazecim propisima iz oblasti Sumarstva.

(2) Povrsine koje su u ovom Planu odredene kao Sume, a na kojima je po osnovi posebnog propisa u
meduvremenu osnhovano pravo sadnje trajnih poljoprivrednih nasada, se u provedbi ovoga Plana ne
smatraju Sumom.

(2) U planiranom Sumskom podru¢ju ne mogu se graditi gradevine, osim onih koje su dozvoljene
vazec¢im propisima iz oblasti Sumarstva.

(3) Na podrucju Op¢ine Sveta Nedelja Sumska podruc¢ja Planom se dijele na:
- Sume gospodarske namjene,
- Sume posebne namjene.
Clanak 27.
Sume gospodarske namjene (S1)

(1) Podrugja $uma gospodarske namjene (S1) namjenjena su proizvodnji drva i drugih $umskih
proizvoda, u kojima se mogu graditi gradevine potrebne za gospodarenje Sumom, te sve potrebne
prometne gradevine (pjeSacke i biciklisticke staze, interventni putevi, i sl.) i gradevine i mreze
infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana.

. 5 Clanak 28.
Sume posebne namjene (S3)

(1) Sume posebne namjene (S3) teritorijalno su razgraniéene od ostatka Sumskog resursa te se ovim
Planom odreduju unutar zastiéenih podruc¢ja prirode ili prirodnih vrijednosti zastiéenih na temelju
propisa o zastiti prirode, a temeljna im je namjena odrzanje ekoloskih vrijednosti prostora ili specifi¢nih
(za8ticenih) stanista, rekreativna namjena, oplemenjivanje krajobraza ili registrirana proizvodnja
Sumskog sjemena, a prema potrebi i zastitna funkcija u cilju zastite od erozije tla i sl..

OSTALA POLJOPRIVREDNA TLA, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE
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Clanak 29.
(1) Planom su predvidena podrucja ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista.

(2) Podrucja ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemlji§ta namijenjena su obavljanju
poljoprivrednih djelatnosti (ukljuéujuc¢i gradnju odgovarajuéih gradevina, u skladu s ovim Planom),
istovjetno namjeni planiranih podrucja osobito vrijednih obradivih tala, obradivih tala i ostalih obradivih
tala i/ili uzgoju Sume i proizvodniji drva i drugih Sumskih proizvoda.

(3) U podrugjima ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljiSsta moZe se graditi potrebna
infrastrukturna mreza i pratece infrastrukturne gradevine.

1.5. VODNE POVRSINE

VODNE POVRSINE
Clanak 30.

(1) Vodne povrSine na podrucju opc¢ine utvrduju se za vodotoke. Namjena i nacin njihovog koriStenja
odnosi se na vodnu povrsinu, vodni volumen i dno vodotoka. Osnovna namjena svih vodotoka je
odvodnja slivnih voda, a pored toga i druge namjene, poput navodnjavanja poljoprivrednog zemljista i
rekreacije.

(2) Na podrucju Opc¢ine Sveta Nedijelja, djelomicno ili u cijelosti, nalaze se slijede¢i vodotoci:

- rijeka Rasa, y

- obuhvatni kanali: Turini, Perila, Martinski, Krajdraga i Sumber,

- buji¢ni tokovi: DoniSica, Grdak, Gurla, Perila, Zdinja, Susak, Susica, Turini, Paradiz,

Martinski, Krajdraga i Licul, te nekoliko manjih bujica
(3) Na podrucju Op¢ine Sveta Nedelja planirane (PP1Z) su slijede¢e mini akumulacije (manje od
1.000.00m3):

- Sveti Ivan

- Paladin

- Santalezi
(4) Pored vodotoka, vodnim se povr§inama smatraju i lokve, koje se u ovom Planu ne oznacavaju.
Tradicionalna namjene lokvi je za potrebe poljoprivrede, za napajanje stoke i zalijevanje manjih
poljoprivrednih povr$ina.

(4) Vodnim povrSinama smatraju se i planirane mini akumulacije za navodnjavanje.
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. OPCI UVJETI
Clanak 31.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih radova
na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se
obavljati u skladu s postavkama koje proizlaze iz ovog Plana.

(2) Uvjeti za uredenje prostora utvrdeni ovim Planom primjenjuju se kako u slu€ajevima neposredne
primjene ovog Plana, tako i u obliku obveznih smjernica za prostorne planove uzih podrucja.
Odgovarajuce odredbe prostornih planova uzih podru¢ja mogu biti preciznije i restriktivnije, unutar
okvira zadanih ovim odredbama.

(3) Ovaj Plan provodi se neposredno na podrucjima za koja nije donesen dokument prostornog

uredenja uzeg podrucja, osim ako je ovim Planom odredena obveza izrade dokumenta prostornog
uredenja uzeg podrucja, a radi se o neizgradenom i neuredenom dijelu gradevinskog podrucja.
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(4) Koridtenje zemljista, gradevina i ostalih zahvata u prostoru mora se provoditi u skladu s namjenom
i ostalim elementima uredivanja prostora utvrdenim ovim Planom, te u skladu s aktom kojim se
odobrava gradnja izdanim temeljem ovog Plana ili prostornog plana uzeg podrucja.

2.1.1. OPCI UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLJISTA OSNOVNOM INFRASTRUKTUROM |
OBVEZA PRIKLJUCIVANJA NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

Clanak 32.

(1) Gradevna cCestica na kojoj se gradi u gradevinskom podru¢ju mora biti uredena i opremljena na
nacin:

- da ima pristup s prometne povrSine,

- da ima osiguran propisani broj parkiraliSnih mjesta,

- da ima mogucnost prikljuéenja na sustav ili gradevine za odvodnju otpadnih voda,

- da ima mogucnost priklju€enja na vodovod i

- da ima mogucnost prikljuéenja na nisko naponsku elektricnu mrezu ili opskrbu elektricnom
energijom iz vlastitih izvora.

(2) Odredbe stavka 1. ne odnose se na gradevne Cestice gradevina za koje po njihovoj prirodi nije
nuzno opremanje svim vrstama komunalne i druge infrastrukture kao $to su gradevine niskogradnje,
gradevine infrastrukture, ukljucujuci obalogradnju, i sl.

Pristup s prometne povrsine
Clanak 33.

(1) Prometna povrSina je povrSina javne namjene, povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili
povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice, odnosno
prometna povrSina definirana vaze¢om zakonskom regulativom.

(2) Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni i pjeSacki pristup s prometne povrSine.

(3) Iznimno od odredbi stavka 2. ovoga ¢lanka u izgradenom dijelu naselja gradevna Cestica moze
imati i samo pjeSacki pristup s prometne povrsine, ukoliko je kolni pristup onemogucéen postoje¢im
stanjem okolnih zgrada i/ili vlasni¢kim odnosima.

(4) Postojecom prometnom povrSinom, u smislu odredbi ovoga Plana, smatraju se one koje se kao
takve u naravi koriste, ako su evidentirane u katastarskom operatu ili ucrtane u odgovarajuéi geodetski
elaborat .

(5) Postojeca prometna povrSina mora ispunjavati najmanje slijede¢e uvjete da bi se moglo smatrati
da je putem nje, u smislu ovih Odredbi, osiguran kolni pristup gradevne Cestice s prometne povrSine:

- da je povezana u sustav javnih prometnica,

- da ima Sirinu od najmanje 2,5 metra, te da je moguce njezino proSirenje do Sirine trazene
uvjetima iz ovoga Plana za nove prometne povrSine, ovisno o vrsti prometnice u naselju i drugim
uvjetima (broj gradevinskih ¢estica koje s nje pristupaju i dr.).

(6) U gradevinskim podrucjima, osim u dijelu koji je neizgraden i neureden, gradevne Cestice mogu se
prikljuivati na postoje¢e prometne povrSine i ako one ne udovoljavaju uvjetima iz ovoga Plana za
nove prometne povrsine, a uz postivanje udaljenosti regulacijske linije od osi tih postojecih prometnih
povrSina. Do realizacije pune Sirine prometnice, prostor izmedu postojece prometne povrSine i
regulacijske linije gradevne Cestice smatra prostorom rezerviranim za proSirenje postoje¢e prometne
povrSine. Rezervirani dio namijenjen je isklju€ivo osiguranju pristupa gradevnoj Cestici, te se na istom
zabranjuje gradnja i sadnja trajnih nasada.

(7) U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja postoje¢e prometne povrSine se mogu proSirivati
neovisno od uvjeta iz ovoga Plana za nove prometne povrSine. Ako se na postojeéim prometnicama,
prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim dijelovima gradevinskih podruja, ne mogu ostvariti
slobodni profili u Sirini planiranoj za nove prometnice zbog postojece okolne izgradnje, ve¢ polozene
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mreze infrastrukture ili sl., Sirina profila prometnice moze biti i uza od profila odredenog ovim Planom
za nove prometne povrsine.

(8) U slucaju kada su izmedu gradevne Cestice i kolnika prometne povrSine uredene odnosno
planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni prilaz gradevnoj Cestici s
prometne povrSine omogucava se preko tih javnih povrSina, uz uvjet adekvatnog uredenja tih
povrSina, bez ometanja njihove funkcije, te se smatra da gradevna Cestica ima neposredni pristup na
prometnu povrsinu.

(9) Gradevna cCestica namijenjena gradnji gradevine moze imati neposredni kolni prilaz s javne
drzavne, zupanijske ili lokalne ceste samo ako to odobri nadlezno tijelo za upravljanje tim cestama, a
pod uvjetima iz tog odobrenja.

ParkiraliSna mjesta i javna parkiralista
Clanak 34.

(1) Osnovno nacelo rjeSavanja prometa u mirovanju na podruéju Opc¢ine Sveta Nedelja je da se
potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj cestici na kojoj ¢e se ostvariti
namjeravani zahvat u prostoru, osim u posebnim slu¢ajevima odredenim ovim Planom i/ili prostornim
planom uzeg podrucja.

(2) Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje prema
tablici:

NAMJENA - DJELATNOST BROJ PARKIRALISNIH / GARAZNIH MJESTA
Stambena u neizgradenim dijelovima g.p. 1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, apartman, studio)
naselja /obiteljske, viSeobiteljske, i

viSestambene/

Stambena u izgradenim dijelovima g.p. 1 PM na stambenu jedinicu (stan, apartman, studio)
naselja /obiteljske, viSeobiteljske, i

viSestambene/

poslovna - uredi, trgovina, posta i sl. 1 PM na 30 m2 bruto povrSine gradevine

poslovna — veletrgovina, proizvodnja,

. 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
zanatstvo i sl.

ugostiteljsko-turistiCka /smjestajne gradevine/ | 1 PM po smjeStajnoj jedinici (soba, apartman i dr)

Ugostiteljska /restorani, zdravljak,

sing 1 PM na 8 sjede¢a mjesta
slasti¢arnica i sl/

Ugostiteljska / osim restorana, zdravljaka,

g 1 PM na 10 m2 bruto povrSine gradevine
slastiarnica i sl/

Sportsko-rekreacijska /sportske dvorane,

stadioni, sportski tereni i sl., motocross staza/ 1 PMna 10 sjedecin/stajacih mjesta

Javna - pred$kolsko obrazovanje i Skolstvo 1 PM na 1000 m2 bruto povrsine gradevine

Javna - zdravstvena i socijalna, kina, kazalista | 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
i sl.

Javna - vjerska 0,1 PM na 1 korisnika

(3) Kod gradnje u izgradenim dijelovima naselja, kada nije moguc¢e osigurati parkiraliSna mjesta na
gradevnoj Cestici gradevine na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat, potreban broj parkiraliSnih
mijesta (1PM / stanu, odnosno odgovarajuci broj PM po poslovnom prostoru, prema stavku 2.) rieSavat
¢e se na javnim parkiraliStima u skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela Opéine Sveta Nedelja.

(4) U naselju Nede$¢ina i u ostalim naseljima kao javno parkiraliSte se koriste propisno oznacene i
uredene javne i parkiraliSne povrSine, te sve pogodne javne povrsine (bez obzira na upis kulture),
prema posebnim uvjetima nadleznog tijela Opcine Sveta Nedelja, a koji se izdaju u postupku
ishodovanja akta za provedbu plana ili gradevinske dozvole.
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(5) U neizgradenim dijelovima gradevinskog podru&ja, kod gradevina svih osnovnih namjena osim
stambene, parkiraliSte za vozila korisnika se moze osigurati i na drugoj obliznjoj (do 100m udaljenosti)
samostalnoj gradevnoj Cestici (zajednicko parkiraliSte/garaza).

(6) U slu€aju gradnje parkiralita ili garaze na samostalnoj gradevnoj Cestici u funkciji gradevine
osnovne namjene na drugoj gradevnoj Cestici, kada je to sukladno ukupnim odredbama ovoga Plana,
ne moze se izdati akt kojim se dozvoljava gradnja gradevine osnovne namjene ukoliko se prethodno ili
istovremeno ne izda akt kojim se dozvoljava gradnja za parkiraliste ili garazu.

Prikljucenje na sustav ili na gradevine za odvodnju otpadnih voda
Clanak 35.

(1) Smatra se da gradevna Cestica ima mogucénost priklju¢enja na sustav javne odvodnje ako veé
postoji izgradena odgovarajuc¢a infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima
nadleznog tijela koje upravlja sustavom postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na tu
infrastrukturu.

(2) Nakon $&to je utvrdena moguénost prikljuCivanja gradevne &estice na sustav odvodnje otpadnih
voda, prema stavku 1., gradevine se moraju prikljuciti na taj sustav. Obveza priklju€ivanja na sustav
javne odvodnje odnosi se i na ve¢ izgradene gradevine, a nakon Sto se stekne mogucnost njihova
priklju€enja na tu infrastrukturu.

(3) Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao i kod manjih naselja u unutrasnjosti podruc¢ja Opc¢ine
Sveta Nedelja i izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja, na podruc¢jima gdje nema tehnicke ni
ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, zbrinjavanje otpadnih voda planira se
putem manjih lokalnih podsustava s prociS¢avanjem ili sakupljanjem otpadne vode u nepropusnim
sabirnim jamama, s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija, odnosno na nacin propisan
Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji (SNIZ 05/12 i 02/11).

(4) Odvodnja otpadnih voda za gradevine ugostiteljsko turisticke namjene, na podrué¢jima odredenim
ovim Planom, rjeSava se prikljuCivanjem na zatvoreni sustav odvodnje otpadnih voda s
prociS¢avanjem, putem javnog sustava odvodnije ili vlastitog, odnosno lokalnog bio uredaja i sl..

Prikljucenje na vodovod
Clanak 36.

(1) Smatra se da gradevna Cestica ima mogucnost priklju¢enja na sustav vodoopskrbe ako ve¢ postoji
izgradena dovodna infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima nadleznog
distributera postoji mogucnost prikljuéenja gradevne &estice na tu infrastrukturu.

(2) Do izgradnje sustava vodoopskrbe u gradevinskim podrucjima dopusStena je gradnja i ako ne
postoji moguénost prikljucenja gradevne Cestice na vodovodnu mrezu, uz osiguranje opskrbe vodom
putem cisterne ili na drugi odgovarajuci nacin.

(3) Nakon Sto je utvrdena mogucnost prikljuCivanja gradevne cestice na sustav vodoopskrbe,
gradevine se moraju prikljuciti na taj sustav. Obveza prikljucivanja na sustav vodoopskrbe odnosi se i
na vec¢ izgradene gradevine, a nakon Sto se stekne mogucnost njihova priklju€enja na tu
infrastrukturu.

Priklju¢enje na nisko naponsku elektriénu mrezu
Clanak 37.
(1) Smatra se da gradevna Cestica ima mogucnost priklju€enja na nisko naponsku elektricnu mrezu

ako vec¢ postoji izgradena dovodna infrastruktura do gradevinskog podrucja, te ako prema uvjetima
nadleznog distributera postoji moguénost prikljuéenja gradevne ¢estice na tu infrastrukturu.
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(2) Dopustena je gradnja i ako ne postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na nisko naponsku
elektriénu mrezu, uz osiguranje opskrbe elektricnom energijom iz vlastitih izvora.

Prikljuéenje na ostale sustave infrastrukture
Clanak 38.

(1) Priklju€ivanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu, distribucijsku plinovodnu mrezu, kabelsku
televiziju te druge infrastrukturne instalacije obavlja se na nacin odreden posebnim uvjetima
odredenim od nadleznog distributera.

2.1.2. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ISTARSKU ZUPANIJU
Clanak 39.

(1) Zahvati u prostoru i gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku, na podruc¢ju Opcine Sveta
Nedelja su:

» drzavna cesta D66 [Pula (D3) - Labin - Opatija - Matulji (D8)] (postojec¢a)

= drzavna cesta Labin — &vor Zminj — planirana ("Istarski X")

» drzavna cesta most Ra$a - Potpican (nova) - moguca (varijantna) trasa u ispitivanju

= drzavna cesta D64 Pazin (D48)-Podpi¢an-Voziliéi

= dalekovod 2x400 kV: Plomin - Melina (PGZ) (planirani)

= dalekovod 2x220 kV: TE Plomin - Pehlin (postojeci)

» dalekovod 2x220 kV: TE Plomin - Guran (postojeci)

= magistralni plinovod za medunarodni transport Pula — Karlovac DN 500 radnog tlaka 75 bara
(postojeci)

» regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama . reda - rijeci Rasi

(2) Republika Hrvatska moze posebnim propisom odrediti i druge za nju vazne gradevine.
Clanak 40.

(1) Zahvati u prostoru i gradevine od vaznosti za Istarsku Zupaniju, zadani Prostornim planom Istarske
zupanije na podrucju Opc¢ine Sveta Nedelja su :

» Zupanijska cesta 75081 [Kréan (D64) - Nedeséina - Labin - Crni - Ravni] (postojeca)

» zupanijska cesta Most RaSa - Podpi¢an (D64)(planirana)

» ZeljezniCka pruga Il. reda - 1l 213: Lupoglav - Ra8a (postojeca) - pruga za lokalni promet

= dalekovod 110 kV: TS Plomin 110/35 kV - TS Rasa 110/35 kV (postojeci)

= dalekovod 110 kV: TS Plomin 110/35 kV - TS Rasa 110/35 kV (postojeci)

» dalekovod 110 kV: TS Plomin 110/35 kV - TS Rasa 110/35 kV (planirani - trasa u istrazivanju)

= dalekovod 110 kV: TS Plomin 110/35 kV - TS Buzet 110/35 kV (planirani - trasa u istrazivanju)

» dalekovod 110 kV: TS Plomin 110/35 kV - TS Pazin 110/35 kV (postoje¢i)

» dalekovod 110 kV: TS Plomin 110/35 kV - TS Pazin 110/35 kV (planirani)

= TS Dubrova 110/20 kV (rekonstrukcija postoje¢e110/35/10 kV)

» dalekovodi 35 kV s transformatorskim stanicama na tim dalekovodima

» regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama Il. reda

» vodne gradevine za navodnjavanje i drugo zahvacanje voda kapaciteta manjeg od 500 I/s:
akumulacije kapaciteta manjeg od 1.000.000 m3 vode - mini akumulacije (planirane) : Sveti
Ivan, Paladin, Santalezi
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» gradevine za koriStenje voda — vodozahvati/vodocrpilista veca od 100 I/s, a manja od 500 I/s :
vodozahvat Sv. Ivan (postojeci)

= dio sustava odvodnja Aglomeracije Labin koji pripada Opcini Sveta Nedelja

= Cere - postojece odlagali$te komunalnog otpada (do pustanja u rad ZCGO Kastjun),
pretovarna stanica, reciklazno dvoriste, kompostana i sortirnica, reciklazno dvoriste za gradevni
otpad i odlagaliSte inertnog (gradevnog) otpada

= eksploatacijsko polje mineralnih sirovina“Sumber* (objedinjeno "Sumber" i Sumber II) - E3 -
TGK (postojecey

» Dom za psihicki bolesne odrasle osobe u Nedescini (postojeci)

= |zdvojena gradevinska podruéja izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene veca od 4 ha,
osim onih drzavnog znacaja: Dubrova, Nede&¢ina

» |zdvojena gradevinska podruja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene veéa od 2 ha,
osim onih drzavnog znacaja: TRP Ladanje Frankovi¢-Vlaci¢, TRP Soteti (Nedescina)

(2) Istarska zupanija moze Prostornim planom Istarske Zupanije ili posebnim propisom ili odlukom
odrediti i druge za nju vazne gradevine.

Clanak 41.

(1) Uvjeti gradnje za gradevine iz ¢lanaka 39. i 40. ovih odredbi odreduju se aktom kojim se odobrava
gradenje na temelju odredbi ovog Plana odnosno prostornog plana uzeg podru¢ja, uvazavajuci
tehni¢ko tehnoloSke zahtjeve te posebne standarde i propise odgovaraju¢e za pojedini zahvat u
prostoru.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

OPCE ODREDBE
Clanak 42.

(1) Naselja se na podrucju Opcine Sveta Nedelja, u skladu s postavkama ovog Plana i potrebama
njihovog razvoja, mogu izgradivati samo u gradevinskim podrucjima naselja.

(2) Gradevinsko podrucje naselja podrazumijeva gradevinsko podrucje osnovnog naselja i izdvojeni
dio gradevinskog podrucja naselja, pod jednakim uvjetima, osim kada je to drugacije odredeno ovim
Planom.

(3) Graditi se moze samo na uredenom zemlji$tu u smislu ovih odredbi.

(4) Odredbe Plana primjenjuju se kod gradnje novih te rekonstrukcije postojec¢ih gradevina iz ovih
odredbi.

(5) Veli¢ina gradevinskog podrucja za naselje ili dijelove naselja odreduje se ovisno o planiranom
broju stanovnika, planiranim centralnim funkcijama u naselju i drugim namjenama prostora.

(6) Detaljne granice, kao i izgradeni, neizgradeni - uredeni i neizgradeni - neuredeni dijelovi
gradevinskih podrucja naselja utvrdeni su u grafiCkom dijelu Plana, list br. 4. .Gradevinska
podrucja“, u mjerilu M 1:5000.

Clanak 43.
(1) Prema ovim odredbama nacin koriStenja i uredenja povrSina iskazuju se brojéanim prostornim
pokazateljima i to:

- koeficijent izgradenosti (kig), koeficijenti iskoristivosti (kis), a definicije navedenih pojmova utvrdene
su odredbama zakona i posebnih propisa:
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kig = odnos zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice (zemljiste pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine, osim balkona na gradevnu dCesticu, ukljuCivsi i terase u prizemlju
gradevine, kada su iste konstruktivni dio podruma)
kis = odnos ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevina i povrSine gradevne Cestice

- dijelovi (etaze) gradevine (E),

- visina gradevine u metrima (V).

Clanak 44.

(1) U izgradenost gradevne Cestice ne ubraja se izgradnja koja predstavlja uredenje okucnice
(gradevne Cestice).

Clanak 45.

(1) Gradevinom se, u skladu sa zakonom, smatra i slozena gradevina, odnosno sklop viSe
medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih gradevina.

(2) Stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini ili ve¢im
dijelom namijenjena stanovaniju.

(3) Gradevinom gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u
cjelini ili ve¢im dijelom namjenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.

(4) Gradevinom javne i/ili drustvene namjene, prema ovim odredbama, smatra se zgrada koja je u
cjelini ili ve¢im dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti javne i/ili drustvene namjene. Kada se to
uvjetuje odredbama ovog Plana ili prostornog plana uzeg podru¢ja gradevina javne i drustvene
namjene ne moze imati prostorije drugih namjena ili su druge namjene u toj gradevini poblize
odredene.

(5) Pomoénom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smje$taj vozila -
garaza, spremiste, drvarnica i slicna gradevina koja ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se, kao
samostalna, gradi na gradevnoj €estici namjenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge namjene.
Pomo¢nom gradevinom smatraju se i bazen, cisterna, spremnik, sabirna jama i slicha gradevina,
ukoliko su ukopani u zemlju. Ukopanom u zemlju smatra se pomoc¢na gradevina koja je vec¢im dijelom
svoje visine (dubine) smijestena ispod razine kona¢no zaravnatog terena, odnosno ukoliko je njena
visina niza od 1m iznad konacno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz
gradevinu. Pomo¢nom gradevinom smatra se i poljoprivredna gradevina iz stavka 6. ovog clanka,
kada se gradi na gradevnoj €estici namijenjenoj gradnji stambene osnovne gradevine.

(6) Poljoprivrednom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za stolarsku,
peradarsku i sli€nu proizvodnju, skladiSte repromaterijala i proizvoda, spremiSte za poljoprivredne
strojeve i alat, staklenik, plastenik, gradevina za obradu i preradu poljoprivrednih proizvoda (biljnih,
maslinarskih, vinarsko-vinogradskih i sl), kada se gradi na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(7) Regulacijskim pravcem (crtom) se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice
prema dodirnoj prometnoj povrsini. Gradevna €estica moze imati 1 ili viSe regulacijskih pravaca (crta).

(8) Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra zami$ljeni pravac kojim se odreduje
polozaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanja najmanje najistaknutija tocka
procelja. Gradevni pravac slozene gradevine je gradevni pravac zgrade koja je sastavni dio slozene
gradevine, a Cije je procelje najistaknutije prema regulacijskom pravcu (crti).

Clanak 46.
(1) Postojeéom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja postoji u prostoru u
cjelini ili djelomi¢no, a izgradena je na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom ili drugog

odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema posebnim propisima s takvom gradevinom
izjednaCena.
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(2) Gradevina izgradena do 15. veljace 1968. godine smatra se izgradenom na temelju pravomoéne
gradevinske dozvole, odnosno drugoga odgovaraju¢eg akta nadleznoga upravnog tijela.

Clanak 47.

(1) Gradnjom se, prema ovim odredbama, smatra odrzavanje, adaptacija, rekonstrukcija, gradnja i
uklanjanje gradevine.
Clanak 48.

(1) Interpolacijom se, prema ovim odredbama, smatra gradnja:

a) gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i planirane
gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,

b) gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojece i planirane
gradevine visokogradnje - poluugradena gradevina.

¢) gradevina visokogradnje koja nije vezana uz druge gradevine - slobodnostojeca gradevina, kada se
njenom gradnjom dovrSava izgradnja Sireg podrucja sa istovjetnom tipologijom gradnje.

Clanak 49.

(1) Rekonstrukcijom postojeée gradevine, prema ovim odredbama, smatra se izvodenje gradevinskih
radova kojima se utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu i kojima se mijenja uskladenost
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanije,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloSkog procesai sl.).

(2) Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi o€uvanja bitnih zahtjeva za
gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima
u skladu s kojima je izgradena.

Clanak 50.

(1) Odredbe ¢lanaka 48. do 54. primjenjuju se kod donoSenja akata za gradnju neposredno temeljem
ovog Plana i kod izrade odnosno provodenja prostornih planova uzeg podrucja i odluka, ukoliko
zakonom ili drugim propisima nije odredeno drugacije.

UVJETI GRADNJE
Clanak 51.

(1) Ukoliko drugim propisima nije propisano drugacije osnovni elementi uvjeta gradnje su:
- oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,

- namjena gradevine,

- gradivi dio gradevne Cestice i smjestaj gradevine na gradevnoj estici

- veli¢ina i povrsina gradevine,

- oblikovanje gradevine,

- uredenje gradevne Cestice,

- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne C&estice, odnosno gradevine na javnu prometnu povrSinu i
infrastrukturu,

- nacin sprje¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis,

- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
Clanak 52.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuc¢i u vidu namjenu i vrstu gradevina ¢ija se
gradnja na toj cestici planira, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava pristup na gradevnu
Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, katastarsko i
zemljidno knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znadaja za
odredivanje oblika gradevne Cestice.
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(2) Najmanija ili najveca dozvoljena povrSina gradevne Cestice moze biti ograni¢ena ovim odredbama,
pa je tako najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice za gradnju novih gradevina unutar
gradevinskih podrucja naselja, ukoliko ovim Odredbama nije drugacije odredeno, jednaka:

- 400m2, za gradevine stambene namjene, osim viSestambenih

- 800m2, za viSestambene gradevine iz ¢1.56.

- 800m2 za gradevine ugostiteljsko turisticke namjene, osim za kamp odmoridta i gradevine
unutar TZ Balarini iz ¢l.126.a

- 400m2 za ostale gradevine, osim gradevina infrastrukture iz st.8. ovog &lanka.

(3) Granica novoformirane gradevne Cestice prema prometnoj povrSini  (regulacijski pravac), kada
Sirina i polozaj prometne povrsine (dalje: prometnica) nisu odredeni dokumentom prostornog uredenja,
mora biti udaljena najmanje 1,2 m od ruba kolnika postojece prometnice, te biti udaljena od sredine
katastarske Cestice na kojoj se nalazi postojeéa prometnica s koje se izvodi pristup na gradevnu
Cesticu ili od sredine postoje¢e prometnice ako je to za stranku povoljnije, najmanje:

- 5,0 m ako se radi o razvrstanoj javnoj cesti u smislu propisa o javnim cestama,

- 3,5 m ako se radi o nerazvrstanoj prometnici u naselju za dvosmjerni promet,

- 2,5 m ako se radi o nerazvrstanoj prometnici u naselju za jednosmjerni promet.

(4) Granica novoformirane gradevne Cestice prema zupanijskoj i/ili lokalnoj cesti utvrduje se u skladu s
posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

(5) Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrsine (kiosci, nadstre$nice za
sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi i sli€no) ne formiraju se gradevne Cestice nego
se iste postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrSine.

(6) Za linearne infrastrukturne gradevine (osim prometnica) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama.

(7) Gradevna Cestica za ceste i druge javno-prometne povrSine ne mora se formirati kao jedinstvena
katastarska Cestica, vec se jedna gradevina moze dijeliti na viSe tehnolo$kih i/ili funkcionalnih cjelina
unutar obuhvata zahvata u prostoru.

(8) Gradevna cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede i sl. (trafostanice, mjerno redukcijske stanice - MRS,
telekomunikacijski stupovi i sl.), se ne ograniava u pogledu veli¢ine, te moze imati minimalnu
povrsinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijski i gradevni pravac, ukoliko ovim
Odredbama nije drukcije odredeno.

(9) Ukoliko se gradevina iz stavka 8. ovoga ¢lanka postavlja na javnu povrSinu ili na gradevnu Eesticu
neke druge gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica, a pristup s prometne povrsine
do te gradevine, ako se ona postavlja na gradevnu Cesticu neke druge gradevine, osigurava se
sluzno$éu.

NAMJENA GRADBEVINE
Clanak 53.

(1) U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, te graditi i
gradevine javne, drustvene (uklju€ujuci sportske), gospodarske i infrastrukturne namjene na vlastitoj
gradevnoj Cestici.

(2) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i funkcionalne jedinice gospodarske, javne i
drustvene (upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, kulturne, vjerske i sli€ne) namjene, u
manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, ako svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne
premasuju dozvoljene vrijednosti utjecaja na okoli§ za stambene zone.

(3) U gradevinskim podrucjima naselja, u gradevinama osnovne namjene javne i drustvene, odnosno

gospodarske namjene, mogu se graditi i funkcionalne jedinice stambene namjene u manjem dijelu
ukupne povrSine gradevine.
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Clanak 54.

(1) U gradevinskom podru¢ju naselja, u okviru gospodarske namjene obavljat ée se usluzne,
obrtni¢ke, trgovacke, ugostiteljsko turistiCke i slicne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za
stambene zone, sukladno vaze¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na
svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju mogucnost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.

(2) Unutar naselja, u zatvorenim i/ili natkrivenim i vizualno zaklonjenim prostorima, mogu se obavljati
slijedec¢e proizvodno-zanatske obrtniCke i usluzne djelatnosti: autolimarske i autolakirerske, stolarske i
bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje maslinovog ulja, proizvodnje mlijeka i mljecnih
proizvoda i drugih prehrambenih proizvoda (tjestenine itd.), te obrade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda, trgovina gradevinskim materijalom i ugradbenim gradevinskim elementima, kao i sli¢nih
zahvata.

(3) U naseljima ili dijelovima naselja u kojima je to omoguéeno propisima o komunalnom redu,
omoguceno je i drzanje stoke za vlastite potrebe.

Clanak 55.

(1) Pod gradevinama i funkcionalnim jedinicama stambene namjene, prema ovim odredbama,
smatraju se stambene gradevine i funkcionalne jedinice koje su namjenjene stalnom ili povremenom
stanovanju, te sadrZe prostorne elemente stana ili apartmana, definirane posebnim propisima, €ija se
namjena ovim Planom u potpunosti izjednacava u smislu stanovanja.

(2) Gradevine stambene namjene vecim su dijelom svoje povr§ine namjenjene stanovanju.

Clanak 56.

(1) Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSeobiteljske, te
viSestambene.

(2) Pod OBITELJSKOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina stambene
namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najviSe 2 (dvije) funkcionalne jedinice (stambene ili
poslovne) od kojih veéi dio ukupne bruto povr§ine mora biti namijenjen stanovaniju.

(3) Pod VISEOBITELJSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s najmanje 3 (tri) i najviSe 4 (Cetiri) funkcionalne
(stambene ili poslovne) jedinice od kojih veéi dio ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen
stanovaniju.

(4) Pod VISESTAMBENOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina (zgrada) s
najmanje 5 (pet) i najviSe 6 (Sest) funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica od kojih veci dio
ukupne bruto povrSine mora biti namijenjen stanovanju. PovrSina gradevne Cestice viSestambene
gradevine mora biti ve¢a od 800m2.

(5) Visestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima jedan ili viSe zajednickih
komunikacijskih prostora za pristup funkcionalnim (stambenim ili poslovnim) jedinicama.

Clanak 57.

(1) U svim gradevinskim podru¢ima naselja unutar obuhvata ovog Plana mogu se graditi obiteljske
zgrade i viSeobiteljske zgrade.

(2) Visestambene gradevine mogu se graditi iskljuCivo unutar gradevinskog podruc¢ja naselja:

Nedes$¢ina, te izuzetno, unutar gradevinskih podrucja drugih naselja, ako su lokacije takvih gradevina
detaljno odredene prostornim planom uzeg podrucja.
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VELICINA | POVRSINA GRADEVINE
Clanak 58.

(1) Veli¢ina i povrSina gradevine odreduje se sliede¢im elementima:
- gradivi dio gradevne Cestice
- gradevni pravac
- izgradenost gradevne Cestice
- iskoristivost gradevne Cestice
- dijelovi (etaze) i visina gradevine

Gradivi dio gradevne cestice
Clanak 59.

(1) Pod gradivim dijelom smatra se dio gradevne Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne
projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to gradevine osnovne namjene i pomocénih gradevina.
Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju pomocénih gradevina, osim kada su one smjestene unutar
gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradevinu osnovne namjene, odreduje se u skladu s
odgovaraju¢im odredbama ovoga Plana za pomoc¢ne gradevine.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice za gradevine osnovne namjene odreduje se ovisno o obliku i veligini
gradevne cCestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te
gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri ¢emu se naroCito ne smiju oslabiti uvjeti boravka na
susjednim gradevnim Cesticama.

(3) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje odreduje se
tako da je gradevina visokogradnje, odnosno svaki njen dio, ukoliko su dijelovi gradevine razli€itih
visina, od granice susjedne gradevne Cestice udaljena najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje
od 4,0 m. lzuzetno, gradevine niske stambene izgradnje (katnosti do P+1), mogu od granice susjedne
gradevne Cestice biti udaljene najmanje 3,0 m, ukoliko se prema toj granici izvode otvori.

(4) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna Cestica javna,
parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrSina, uz suglasnost osobe ili tijela koje upravlja
navedenom povrSinom.

(5) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od granice susjedne Cestice takoder namjenjene gradnji gradevine visokogradnje, pa i na
samoj granici, ukoliko se prema toj Cestici ne izvode otvori, te uz suglasnost susjeda,osim kod gradnje
prema uvjetima zastite kulturnih dobara, gdje se takva moguénost utvrduje u skladu s posebnim
uvjetima konzervatora.

(6) Otvorom u konstrukciji se u smislu ovih odredbi smatra prozor, vrata, otvor za prozracivanje,
balkon, logia ili sliéni elementi koji omogucavaju fizicki kontakt izmedu vanjskog i prostora unutar
gradevine (ulaz, izlaz, prijenos dima, vatre i sl). Fiksni zidni elementi koji moraju zadovoljiti zadane
karakteristike nosivosti i toplinske provodljivosti za vanjske zidove (ne-transparentni toplinsko izolirani
stakleni elementi, staklene cigle i sl.) ne smatraju se otvorima.

(7) Na stranama gradevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela
gradevine se odreduju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima.

Clanak 60.
(1) U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smjestiti: nenatkrivene terase koje nisu konstruktivno
povezane s gradevinom, djecja igralista, uredene prometne povrSine na gradevnoj Cestici, kamini,

pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te elementi na vi§im etazama gradevine
kao Sto su vijenci, oluci, strehe krovovai sl.

I-IL.' NOVI URBANIZAM 4...



(2) Iznimno, u slu¢ajevima gradnje na regulacijskom pravcu, dijelovi gradevina na viSim etazama kao
Sto su balkoni sa transparentnim ogradama, vijenci, oluci, erte i sli¢ni elementi, mogu biti istaknuti do
80cm izvan regulacijskog pravca, odnosno ravnine uli€nog procelja gradevine, pod uvjetom da se time
ne ometa promet.

(3) Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama,
tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sliéni elementi urbane opreme. Ovi elementi
urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati sigurnost svih vidova prometa niti ometati
prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do
granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugrozava
sigurnost prometa.

Gradevni pravac
Clanak 61.

(1) Gradevni pravac moze se odrediti imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu racionalnog
koriStenja zemljista, pristup s javne prometne povrsine, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, te
naroCito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih gradevina visokogradnje, nastojeéi pri
tome pratiti slijed okolne izgradnje.

(2) Uvjetima gradnje moze se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. ViSe gradevnih pravaca

moguce je odrediti za jednu gradevinu narocito:

- ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije
gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i sli¢no,

- za pojedine dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje.

(3) Kod gradevina niskogradnje gradevni se pravac ne treba odrediti.

(4) Gradevni pravac se moze podudarati s regulacijskom linijom:

- kod rekonstrukcije gradevina, kada je to postojec¢e stanje

- kod interpolacija u izgradenim dijelovima naselja gdje je postoje¢a susjedna izgradnja smjestena na
isti nacin

- kod gradnje gradevina javne i drudtvene namjene, neovisno o uvjetima iz podstavaka 1. do 3.

(5) Kod gradevina stambene namjene, obiteljskih i viSeobiteljskih, osim u slucajevima iz stavka 4.,
gradevni pravac se odreduje na udaljenosti 1,5 do 20 m od regulacijske linije u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja, odnosno 4,0 do 50m u neizgradenim dijelovima.

(6) Kod ostalih gradevina, osim u sluajevima iz stavaka 4. i 5., gradevni pravac se odreduje na
udaljenosti 1,5 do 50 m od regulacijske linije.

(7) Gradevni pravac slozene gradevine je gradevni pravac zgrade koja je sastavni dio slozene
gradevine, a Cije je procelje najistaknutije prema regulacijskom pravcu (crti).

Izgradenost gradevne éestice (kig)
Clanak 62.
(1) Najmanja dozvoljena izgradenost ovim se odredbama ne propisuje.
Clanak 63.
(1) Najvecéa dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod gradevina stambene namjene utvrduje se
kako slijedi:

A) SLOBODNOSTOJECE GRABEVINE

- za 2grad’evne Cestice povrSine do | - 40% povrSine gradevne Cestice
800m
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- za gradevne &estice povréine od | - zbir 320m” i 30% povrsine gradevne &estice
800-3.000m* iznad 800m®

- za gradevne &estice povrsine iznad | - zbir 920m? i 20% povrsine gradevne &estice
3.000m? iznad 3.000m*

B) POLUUGRADENE GRADEVINE

- za gradevne Cestice povrSine do | - 40% povrsSine gradevne Cestice

800m

- za gradevne &estice povrine vece | - zbir 320m i 20% povrdine gradevne estice
od 800m* iznad 800m®

C) UGRADBENE GRADBEVINE

- za 2grad’evne Cestice povrSine do
500m

- 40% povrSine gradevne cestice

- za gradevne Cestice povrSine vece
od 500m®

- zbir 320m° i 20% povrsine gradevne &estice
iznad 500m®

(2) 1znimno stavku 1., kod postoje¢ih gradevina moze se zadrZati postojeca izgradenost gradevne
Cestice ukoliko je i ve¢a od najvece dozvoljene.

Clanak 63.a.

(1) Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i proizvodna,
javna i drustvena, sportska) unutar gradevinskog podrucja naselja najveéa dopustena izgradenost
gradevne Cestice iznosi 60 %, a kod pojedinaénih gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene, osim
kamp odmorista iz ¢l.126.a., 40%, bez obzira na nacin gradnje (SS, PU, UG).

(2) Iznimno, za gradevine infrastrukture, te za parkiraliSne zgrade javnog karaktera, koje se grade na
zasebnim gradevnim &esticama i koriste se za smjeStaj vozila korisnika gradevina namjena: javne,
druStvene, trgovacke poslovne, sportske ili su u naravi javne garaze, izgradenost moze iznositi i do
100%, pod uvjetom da se time ne utjeCe na kvalitetu Zivota i rada na susjednim Cesticama.

Clanak 64.
(1) Utvrdena najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od utvrdenog
gradivog dijela gradevne cCestice. Ukoliko je utvrdena najvec¢a dozvolijena izgradenost gradevne
Cestice vec¢a od utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mjerodavan utvrdeni gradivi dio
gradevne cCestice.

Iskoristivost gradevne cestice (kis)
Clanak 65.

(1) Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis), istovjetan je umnosku koeficijenta izgradenosti (kig)
i najveceg dozvoljenog broja etaza iz ovih odredbi.

Visina i broj etaza
Clanak 66.

(1) Visina gradevine i ukupni broj etaza odreduju se tako da ne oslabi uvjete boravka i ne umanjuje
kakvocu stanovanja na susjednim gradevnim €esticama.

(2) Najvisa dozvoljena visina gradevine i najveéi broj etaza, odreduju se u odnosu na namjenu i druge
specificnosti gradevine imajuéi u vidu postojeéu i planiranu okolnu izgradnju. Pod postoje¢om i
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planiranom okolnom izgradnjom podrazumijeva se gradnja unutar pripadaju¢eg uli€nog bloka (dijela
naselja oivi€enog postoje¢im ili planiranim prometnicama).

(3) Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

(4) Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena),

(5) Pod konaéno zaravnatim terenom ne smatra se vanjsko stepeniSte najve¢e dopustene Sirine 1,5 m
uz gradevinu, za silazak u podzemnu etazu, ni rampa maksimalne Sirine 5 metara za silazak u
podzemnu garazu stambene gradevine.

(6) Maksimalna Sirina ulazne rampe koja se ne smatra kona¢no zaravnatim terenom kod gospodarskih
gradevina moze biti 7m ili viSe, ako je tako odredeno posebnim propisima (zastita od pozZara, i sl.).

(7) Sve gradevine visokogradnje mogu imati najvise 2 podzemne etaze u bilo kojem presjeku kroz
gradevinu.

(8) Ograni¢enja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove za pristup ravnom
krovu, te slicne gradevne elemente i instalacije.

(9) Za postavljanje takvih instalacija u podrucjima koja su evidentirana i zasti¢ena kroz odredbe Plana
kao graditeljska bastina, potrebno je zatraZiti misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 67.

(1) Definicije dijelova (etaza) gradevine — podruma (Po), suterena (S), prizemlja (P), kata (K) i
potkrovlja (Pk) utvrdene su posebnim propisima.

(2) Podzemna etaza gradevine na ravnom terenu, u smislu ovih odredbi je potpuno ili vise od 50%
svog volumena ukopana etaza Cija je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu manja od 1,0m.

(3) Podzemnom etazom na kosom terenu, u smislu ovih odredbi smatra se etaza kojoj je visinska
razlika izmedu stropa i najnize tocke kona¢no zaravnatog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili
manja od 2,0 metra, a ukopana je sa viSe od 50% svog volumena.

(4) Nadzemna etaza gradevine, u smislu ovih odredbi jest etaza ukopana 50%, ili manje, svoga
volumena, kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize to¢ke konaéno zaravnatog terena
neposredno uz gradevinu veca od 1.0 m na ravnom terenu odnosno etaza Cija je visinska razlika
izmedu stropa i najnize tocke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu veca od 2,0 metra
na kosom terenu, te svaka etaza izgradena nad takvom etazom.

(5) Nadzemnom etazom gradevine smatra se i potkrovlje, koje se koristi za rad ili boravak ljudi, visine
nadozida do 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najviSse stropne konstrukcije do unutarnjeg sjecista
krovne konstrukcije i zida.

(6) Svjetla visina nadzemne etaze iznosi minimalno 2,5 m. Iznimno, kod “galerijskih” stanova visina
nadzemne etaze u manjem dijelu povrSine iznosi minimalno 2,3 m. Svjetla visina podruma i potkrovlja
ne odreduje se.

(7) Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se nagib terena gradevne Cestice od 20%
i viSe.

Clanak 68.

(1) Najmanja visina i najmaniji broj etaza gradevine ovim se odredbama ne propisuju.
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Clanak 69.

(1) NajviSa dozvoljena visina te najveci broj nadzemnih etaza gradevina stambene namjene iznose:

- za obiteljsku gradevinu 8,0m uz najviSe 3 nadzemne etaze
- za viSeobiteljsku gradevinu 85m uz najviSe 3 nadzemne etaze
- za viSestambenu gradevinu 11,0 m, | uz najviSe 4 nadzemne etaze

(2) Visestambene gradevine se mogu graditi isklju¢ivo unutar gradevinskog podrucja naselja Sveta
Nedelja. lzuzetno, viSestambene gradevine se mogu graditi i unutar gradevinskih podru¢ja drugih
naselja, ako su lokacije takvih gradevina detaljno odredene prostornim planom uzeg podrudja.

(3) Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska poslovna, ugostiteljsko -
turisticka, javna i drugih, osim gospodarske - proizvodne) unutar gradevinskog podrucja naselja
najvisa dozvoljena visina gradevine iznosi 11m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 4, pri Cemu
se treba uvazavati okolna izgradnja te svi drugi uvjeti gradenja definirani ovim Planom.

(4) Kod gradnje gradevina gospodarske - proizvodne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
najviSa dozvoljena visina iznosi 10,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

(5) Kod gradnje gradevina osnovne poljoprivredne namjene (unutar gradevinskih podrucja) najviSa
dozvoljena visina iznosi 9,0 m, uz najviSe 2 nadzemne etaze.

(6) Kod gradevina sporta i rekreacije najviSa dozvoljena visina iznosi 15,0 m, uz najviSe 2 nadzemne
etaze.

(7) Pojedini dijelovi gradevina javne namjene, sportsko — rekreacijske i svih gospodarskih namjena,
Cija osobita funkcija to zahtijeva (poput tornjeva, silosa, dizalica, struktura zabavnih atrakcija i sl.),
mogu biti viSi od najvise dozvoljenih visina, u skladu s posebnim zahtjevima njihovog koriStenja.

(8) Iznad najviSe dozvoljene visine moze se izgraditi kosa krovna konstrukcija visoka najvise 3,20m do
najviSeg sliemena krovne konstrukcije.

(9) U slucajevima kada je postojeca visina gradevine veéa od utvrdenih grani¢nih vrijednosti,
gradevina se moze rekonstruirati u postoje¢im gabaritima sukladno odredbama ovog Plana.

Clanak 70.

(1) Pomoc¢ne gradevine - garaze, kao i druge pomoc¢ne gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici
za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za gradnju te
gradevine, kao i pojedinacne garaze koje se grade na zasebnim gradevnim Cesticama osim etaznih
skupnih garaza i parkiralinih prostora, ne mogu imati visinu viSu od 2,5m, te najviSu ukupnu visinu
viSu od 3,5m, uz najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

Clanak 71.

(1) Kod gradnje u uvjetima zastite kulturnih dobara (u zastiéenim cjelinama ili uz pojedinacne
gradevine), visina i broj etaza gradevine odreduju se prostornim planom uzeg podrucja, odnosno
temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja akta za provedbu plana i/ili
gradevinske dozvole, te mogu biti i drugaciji od onih odredenih ovim odredbama.

OBLIKOVANJE GRABEVINE
Clanak 72.
(1) Oblikovanje gradevine odreduje se sljiede¢im elementima:

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje.
- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova,
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Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

Clanak 73.

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet uklapanja u postojeée urbane strukture
naselja i drugih izdvojenih zona, tradicionalne oblikovne forme i odabir materijala.

(2) Oblikovanje cjelokupne gradevine uvjetovano je njenom namjenom, programom i osnovom
koridtenja zemljiSta i gradevina, zadanim prostornim okvirima i ambijentom.

Clanak 74.

(1) Kod oblikovanja pojedinih gradevina u slu€aju koriStenja tradicionalnih obrazaca, uporabljene
forme, konstrukcije i materijali moraju biti nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin. Primjerice, ne
dozvoljava se, u dekorativne svrhe, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalne, poput laznih
Skura, imitata drvenih greda, ploSno lijepljenih neobradenih kamenih ploc¢a (,Skrila“) sl.

(2) Kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja neophodno je Kkoristiti se suvremenim
materijalima, trazec¢i pri tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima.

(3) Kod oblikovanja gradevine voditi ratuna o krajobraznoj izlozenosti buduéih gradevina i nastojati
pridonijeti ste€enim oblikovnim vrijednostima okruzenja bez obzira na odabrani izri¢aj u oblikovanju
gradevine, tradicionalni ili suvremeni.

(4) Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao $to su Skure, grilje, brisoleji, pergole i
tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

(5) U cilju koristenja dopunskih izvora energije (sun€eve energije) moguca je izvedba postavljanja
panela i drugih konstruktivnih zahvata za iskori§tavanje sunceve energije.

(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno
prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

(7) Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti imajuéi u vidu prije
svega autohtone florne vrste.

(8) Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid
mora presijecati Citavo kroviste.

(9) Gradevine koje predstavljaju ili su u kontaktu s kulturnim dobrima oblikovati prema uvjetima iz
poglavlja 6. “Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina” ovih odredbi.

(10) Kod interpolacija u homogenim morfoloSkim graditekjskim cjelinama potrebno je uvazavati:

- karakteristike parcelacije gradevinskog zemljista,

- lip i polozaj gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici,

- raspored gradevina i njihovi medusobni odnosi,

- orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,

- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i raspored vrata i prozora,
- gradevne materijale i boje arhitektonskih elemenata,

- uredenje okoliSa gradevina i javnih povrsina,

- lokalne klimatske uvjete, a posebno smijer i jacinu dominantnih vjetrova.

(11) Nove intervencije u sredis$njim dijelovima naselja moraju biti uskladene s urbanistickim, povjesnim
i oblikovnim karakteristikama naselja. Potrebno je saCuvati karakteristike parcelacije jezgre naselja
koja uvjetuje morfolosku strukturu pojedinih homogenih podru¢ja i koja je prepoznatljiva kroz
strukturiranje gradevina, ulicnih procelja, ogradivanje vrtnih Cestica i oblikovanje vanjskog ruba
podrucja.
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- uvazavati karakteristi¢nu tipologiju, orijentaciju i polozaj gradevina na gradevnim &esticama, te na
taj nacin sacuvati karakteristi¢an uli¢ni izgled, kao i rub naselja, odnosno rub pojedine morfoloske
cjeline,

- izgradnju novih gradevina logi¢no ukljucivati u postojece cjeline. Sacuvati karakteristike fasadnog
ritma i tradicionalno ras¢lanjivanje Cestica,

- postojece pomoéne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni urbanistiCkog standarda
naselja,

- oblik, boju i veli€¢inu kosih krovova, kao i orijentaciju sliemena, prilagoditi opcem izgledu naselja ili
njegovog pojedinog dijela. U naselju se moraju sacuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada
prometnica mora biti prilagodena moguc¢nostima lokalnih gradevnih materijala. Lokalni gradevni
materijali i tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja ograda, potpornih i ogradnih zidova,
te otvorenih povrSina,

- oblik, detalji i boje proCelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u pojedinoj
morfoloskoj cjelini,

(13) U podrucgjima nehomogene izgradnje gradi se pod sljede¢im uvjetima:

- izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti ve¢oj homogenosti podrucja, zbog €ega se novi
zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitetnom uredenju i gradevinama, odnosno povezivati s
vec izgradenim skupinama gradevina u morfoloski prepoznatljive zaokruzene cjeline,

- kada je postojeca izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teziti uspostavi novog
prostornog reda s ve¢om iskori§¢enoSéu zemljista, boljom prometnom povezanos§cu, kvalitetnijom
urbanistiCkom koncepcijom i oblikovanjem gradevina, tako da se oblikuje nova prepoznatljiva
morfoloska cjelina s prepoznatljivim identitetom.

(14) Eventualne zragne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje — ventilacija npr.),
koje nuzno moraju biti postavljene na gradevinu, treba izvesti na manje izlozenomprocelju ili krovu.

Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova,

Clanak 75.

(1) Kod svih gradevina krovovi mogu biti kosi, ravni ili kombinirani, uz primjenu kupolastih,
paraboli¢nih ili slicnih vitoperenih krovova, terasa, sustava solarnih ¢elija i sl.

(2) Kroviste gradevina sa kosim krovom, izvodi se pokrovom kanalicama, “mediteranom” ili sli¢nim
materijalom, , uz nagib krovnih ploha prema vazec¢im tehnickim propisima i pravilima struke, ali ne veci
od 40% (22°).

(3) Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih ili mansardnih prozora u
krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti viSa od sljemena
krova na kojem se prozori nalaze.

(4) Ravni krovovi mogu biti prohodni i neprohodni. U slu¢aju prohodnih ravnih krovova, povrSine se
mogu urediti kao suncaliSta, odmoriSta i sl. uz uvjet postivanja zadanih visina. Korisna povrSina
prohodnog ravnog krova s uredenim pristupom obracunava se sukladno zakonskim propisima.

(5) U cilju koriStenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata - pasivnih
sistema za iskori§tavanje sunceve energije za vlastite potrebe, sve u okviru povrsine unutar koje se
moze razviti tlocrt glavne gradevine. Na krovistu je moguca izvedba pomocénih konstrukcija za postavu
suncevih kolektora, bez obzira na njihov nagib. Krovovi mogu biti pokriveni solarnim panelima do
najvise 50% svoje povrsine.

Clanak 76.

(1) Kod pomoénih gradevina - garaza kao i kod drugih pomocnih gradevina koje se grade na
gradevnoj Cestici za gradnju neke druge osnovne gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za
gradnju te gradevine, osim etaznih skupnih garaza i parkiraliSnih prostora, krovovi mogu biti kosi s
pokrovom od kanalica ili sliénog materijala, odnosno mogu biti ravni ili kombinirani — kosi i ravni, uz
nagib krovnih ploha prema vazeéim tehnic¢kim propisima i pravilima struke, ali ne veci od 40% (22°).
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REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRADEVINA
Clanak 77.

(1) U gradevinskom podrudju naselja postojece gradevine mogu se rekonstruirati u skladu s
odredbama ovog Plana. Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem
odredbi ovog Plana.

Clanak 78.

(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti pod sliede¢im uvjetima:

- da, u slu€aju koristenja tradicionalnih obrazaca oblikovanja, uporabliene forme, konstrukcije i
materijali budu nepatvoreni i uporabljivi na suvremen nacin (primjerice, ne dozvoljava se, u
dekorativne razloge, uporaba elemenata i struktura koji nisu funkcionalni, poput laznih Skura, imitata
drvenih greda, lijeplienih kamenih plo¢a u svrhu imitiranja zidane strukture i sl.)

- da se kod izbora suvremenih obrazaca gradnje i oblikovanja koriste suvremeni materijali, trazeci pri
tom nacine prilagodbe lokalnim uvjetima gradnje

- da se vodi racuna o krajobraznoj izlozenosti gradevina, a osobito njihovih rekonstruiranih dijelova i
nastoji pridonijeti ste€enim oblikovnim vrijednostima okruzenja, bez obzira na odabrani izricaj u
oblikovanju (dijela) gradevine, tradicionalni ili suvremeni

- da se ne pogor$aju postojeéi uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

- da se namjena gradevine uskladi s namjenom koja je omoguéena u gradevinskom podrucju naselja,
odnosno da se zadrzi postoje¢a namjena gradevine u pretezitom dijelu,

- da se promet u mirovanju rijesi u skladu s odredbama ovog Plana.

2) Kod rekonstrukcije postojecih gradevina iznimno se omoguc¢ava:

- zadrzavanje postojece veliCine gradevne Cestice, ili njeno ograni€eno povecanje, iako je to ukupno
manje od 400m2,

- zadrzavanje postoje¢eg gradevnog pravca i ako je on drugaciji od uvjeta za gradnju novih gradevina,
ukljuujuéi gradevni pravac koji se podudara sa regulacijskom linijom

- zadrzavanje postojece izgradenosti ako je ona vec¢a od najvece dozvoljene ovim odredbama

- gradivi dio gradevne Cestice se moze zadrzati u postojeéem stanju, a mogucéa je i promjena tipologije
izgradnje iz slobodnostoje¢e u poluotvorenu (dvojnu) ili gradnju u nizu, ako je to moguce i na
susjednoj gradevini prema kojoj se gradevina dograduje, te ako se time bitno ne utje€e na uvjete
zivota i rada na susjednoj gradevnoj Cestici, uz suglasnost dodirnog susjeda.

3) Rekonstruirati / zamjenjivati se mogu i ruSevine koje se smatraju postojecom gradevinom. Rus$evine
su ostaci zgrade koja je zbog oStecéenja ili nedostatka pojedinih dijelova izgubila svoja svojstva zbog
¢ega nije prikladna za uporabu sukladno svojoj namjeni, a koja se zbog toga ne rabi najmanje pet
godina. RuSevinom se smatraju vidljivi i prepoznatljivi ostaci (najmanje) tlocrtne konstrukcije
gradevine.

Clanak 79.

(1) Na podrucjima za koja je obavezna izrada i donoSenje prostornog plana uzeg podrudja, a isti nije
donesen, do donoSenja plana omogucava se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina i gradenje nove
gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine unutar
iste gradevne Ccestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§
dotada$nje gradevine

Clanak 80.
(1) Kod rekonstrukcije gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti veci od
najvec¢ih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u gradevinskim
podru¢jima naselja. Postoje¢a gradevina koja premasSuje najvec¢e dozvoljene tlocrtne i visinske
gabarite moze se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

Clanak 81.
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(1) Prostornim planovima uzih podru¢ja mogu se poblize definirati uvjeti gradnje za rekonstrukciju
postojecih gradevina obuhvaéenih tim prostornim planovima.

GRADNJA POMOCNIH GRADEVINA | UREDENJE GRADEVNE CESTICE
Clanak 82.

(1) Gradnja pomo¢nih gradevina i uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima:
- gradnja pomo¢nih gradevina,

- gradnja ograda

- uredenje gradevne Cestice.

Gradnja pomoc¢nih gradevina

Clanak 83.

(1) Pomoc¢ne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstreSnice, drvarnice, spremista, pomocne
poljoprivredne gradevine i sli€no, unutar gradevne Cestice hamjenjene izgradnji stambenih gradevina
(obiteljskih i viSeobiteljskin) mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni
dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

- isklju€ujuci pomocne poljoprivredne gradevine, uz prethodnu suglasnost dodirnog susjeda, unutar
pojasa uz regulacijsku crtu i granice susjednih gradevnih Cestica, Sirine najviSe 6m racunajuci od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne zadiru u slobodni profil prometne
povrSine uz regulacijski pravac,

- uz prethodnu suglasnost dodirnog susjeda, unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica
nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine najvise 6m, duz Citave te granice.

(2) Smijestaj vozila kod gradevnih Cestica namjenjenih gradnji viSestambenih gradevina moze se
odrediti u okviru gradevne Cestice u skupnim garazama koje moraju biti smjeStene unutar gradivog
dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, a mogu biti viSeetazne.

(3) Pomoéne gradevine koje su u naravi zgrade (gradevine visokogradnje), kao i druge pomocne
gradevine za koje je to odredeno posebnim propisom ili ovim Planom, se na odgovarajuci nacin
uracunavaju u ukupnu izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice, zajedno s gradevinama osnovne
namjene.

Clanak 84.

(1) Cisterne, spremnici za vodu, bazeni povrSine do 100,00 m2 ukopani u tlo i sabirne jame zapremine
do 27 m3, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa od 1,0m od najnize tocke konacno
zaravnatog terena, kao i nenatkrivene terase ako nisu konstruktivni dio podzemne etaze, igralista,
mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne
bude manja od 1m. Kod rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gradnja ukopanih cisterni,
spremnika za vodu i septi¢kih jama zapremine do 27 m3 moze se vrSiti svuda u okviru gradevne
Cestice.

(2) Cisterne, bazeni i spremnici za vodu moraju biti glatkih povr§ina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pi¢e, te udovoljavati i drugim
posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

(3) Sabirne jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moze
obavljati bez teSkoca. Sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuceg
kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim
uvjetima.
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(4) Ukoliko je visina cisterne, bazena i spremnika za vodu, odnosno sabirne jame viSa od 1m, ili su
njihove veli€ine veée od propisanih u stavku 1., na njih se primjenjuju uvjeti gradnje ovih odredbi koji
se odnose na osnovne gradevine visokogradnje.

Clanak 85.

(1) Odredbe koje se odnose na gradnju drugih pomoc¢nih gradevina na odgovaraju¢i se nacin
primjenjuju i za gradnju pomocnih poljoprivrednih gradevina.

(2) Udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja od granica gradevne Cestice
ne moze biti manja od 12 metara.

(3) Udaljenost gnojista i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne, bunari i
sliéno) ne smije biti manja od 15 metara. Polozaj gnojista ili septi¢kih jama mora biti nizvodno od
gradevina za opskrbu vodom. Gnojiste mora biti nepropusno, a iznad povrSine zemlji§ta mora imati
obzid najmanje visine 20cm. GnojiSte mora imati nepropusnu gnojiSnu jamu, izgradenu kao
gradevinski objekt zatvoren prema atmosferskim utjecajima, s posebnim sustavom za prikupljanje i
neutralizaciju plinova koji nastaju kao posljedica razgradnje gnoja, koji mora odgovarati posebnim
propisima i normativima o zapaljivim i eksplozivnim tvarima. Tekucina iz gnojiSta ne smije se prelijevati
na okolno zemljidte, upustati u tlo putem upojnih bunara, niti se smije upustati u cestovni jarak, javnu
kanalizacijsku mrezu, otvoreni vodotok ili more, ve¢ se tek nakon odgovarajuceg postupka aeracije i
bioloskog prociS¢avanja moze konacno disponirati u kanalizacijsku mrezu ili, pod posebnim uvjetima
Hrvatskih voda, u drugi recipijent.

Gradnja ograda
Clanak 86.

(1) Gradevna cestica moze biti ogradena, osim ako se, zbog specifinosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, aktom za provedbu plana ili gradevinskom dozvolom ili prostornim
planom uzeg podrucja ne odredi drugacije.

Clanak 87.

(1) Oko gradevne Cestice, namjenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene, ograde se
mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i
zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde.

(2) Visina punog ogradnog zida prema regulacijskoj liniji (granici gradevne Cestice prema pristupnoj
prometnici) moze iznositi maksimalno 1,2m, osim u slu€aju kada se ograda izvodi uz kombinaciju
niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva ograda moze imati
ukupnu visinu do 1,6m. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moze na
pojedinim dijelovima terena biti i visa od 1,6m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu
od 1,8m. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.
Visina ograde prema susjednim gradevnim ¢esticama moze biti do 1,8m.

(3) Visina ogradnog zida mjeri se od konacno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu uz
ogradni zid.

(4) Kod interpolacija u povijesnim cjelinama ili uz pojedina¢na kulturna dobra aktom kojim se odobrava
gradnja ili prostornim planom uzeg podru¢ja moze se odrediti toéna visina, kao i vrsta i oblik ograde, ili
odrediti da se ograda ne smije izvesti.

(5) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrSine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 88.
(1) Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specificnosti gradevine i okolne

izgradnje, kao i uobi€ajenih pravila struke.
Clanak 89.
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(1) Dio gradevne Cestice koji je organiziran kao dvoriSte na kojem slobodno borave domace zivotinje
mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

NACIN | UVJETI RRIKLJUCENJA GRADEVNE CESTICE, ODNOSNO GRAPEVINE NA JAVNU
PROMETNU POVRSINU | INFRASTRUKTURU

Clanak 90.
(1) Mjesto i nacin priklju€ivanja gradevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ¢e
nadlezno tijelo ili trgovacko drustvo, uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobiajenih pravila
graditeljske struke, u postupku izrade prostornog plana uzeg podrucja odnosno aktom za provedbu

plana ili gradevinskom dozvolom.

Mjesto i naéin priklju¢ivanja gradevine na prometnu mrezu

Clanak 91.
(1) Svaka gradevna €estica mora imati osiguran neposredni pristup /kolni i pjeSacki prilaz/.
(2) Neposredni pristup gradevnoj Cestici osigurava se prometnom povrsinom.
(3) Prometna povrsina je povrSina javne namjene ili povrsina u vlasnidtvu vlasnika gradevnih Cestica ili

povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do gradevnih
Cestica.

Clanak 92.

(1) Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se prometnom povrS§inom minimalne Sirine 3
m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice viSeg reda na koju
se spaja prometna povrsina mjereno po prometnoj povrsini nije veca od 30 m.

(2) Uzduzni nagib prilazne prometne povrsine ne smije biti veéi od 16%.

(3) Ako je prometna povrsina u krivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u
skladu s propisima.

Clanak 93.
(1) Neposredni pristup jedne gradevne Cestice s mreze javnih prometnica moze se osigurati i
pjeSackim prolazom odnosno stepeniStem kao prometnom povr§inom, minimalne Sirine slobodnog
profila 1,2m i visine 2,5m, ako se radi o gradnji interpolirane gradevine, ili ako se radi o rekonstrukciji
postojecih gradevina.

Clanak 94.
(1) Neposredni pristup dviju do Sest gradevinskih ¢estica osigurava se prometnom povr§inom Sirine
5,5 m sa okretiStem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne Cestice od javne prometnice na koju se
spaja prometna povrSina mjerena po prometnoj povrsini nije vec¢a od 100 m.
(2) Uzduzni nagib prometne povrSine ne smije biti preko 16%.

(3) Visina slobodnog profila prilazne prometne povrSine ne smije biti manja od 4,5m.

(4) Ako je prometna povrSina u krivini, potrebno je poveéati Sirinu prometnog i slobodnog profila, u
skladu s propisima.

Clanak 95.
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(1) Neposredni pristup do gradevnih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 100 m od javne
prometnice na koju se spaja prometna povrsina kao i za sve ostale gradevne Cestice u gradevinskim
podruc¢jima ne moze biti uzeg slobodnog profila od minimalno dvije kolne trake Sirine po 2,75 m i
jednog minimalnog pje$ackog traka od 1,5 m.

(2) Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti veéi od 16%.

(3) Iznimno stavku 1., Sirina postojecih javnih prometnih povrsina - prometnica unutar manjih naselja ili
prilaza manjim naseljima moze biti i manja, ali ne manja od 4,0 m.

(4) Iznimno stavku 1. Sirina postojecih prometnih povrSina — prometnica moze biti i manja, ako se radi
0 postoje¢im prometnim povrSinama koje nije moguce prosirivati.

(5) Visina slobodnog profila prilazne prometne povrSine ne moze biti manja od 4,5m.

(6) Ako je prilazna prometna povrSina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s propisima.
Clanak 96.

(1) U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrSine uredene odnosno planirane
druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni i pjeSacki prilaz gradevnoj Cestici s javne
prometnice omogucéava se preko tih javnih povrsina.

Clanak 97.

(1) Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze kroz gradevno
podrucje (drzavne, zupanijske i lokalne ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

(2) Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz mora biti i duZi ako se u gradevini ili na
gradevnoj Cestici obavlja poslovna djelatnost i kolni ulaz koriste teretna vozila i druga vozila veéeg
gabarita. lzuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih cesta i sabirnih
nerazvrstanih prometnica, moze biti i manje duzine, ako prostorne mogucnosti gradevne Cestice ne
omogucavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je postoje¢a gradevina na gradevnoj Cestici
tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz standardne duzine.

Clanak 98.

(1) Kod gradevnih Cestica uz krizanje nerazvrstanih prometnica nizeg reda vaznosti (stambene ulice i
sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu gradevne Cestice koja je udaljenija od krizanja.

Kolni prilaz gradevnim esticama, namijenjenim gradnji gradevina, na krizanju prometnica, mora biti
udaljen od pocetka krizanja tih prometnica najmanje 5m.

Iznimno, kolni prilaz moze biti i blize krizanju, ako se radi o postojecem kolnom prilazu ve¢ izgradene
gradevine koji se ne moze premjestiti.

(2) Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka krizanja ulica
najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugacije odredeno, s izuzetkom kod rekonstrukcije
postoje¢ih gradevina kod kojih se regulacijski i gradevni pravac podudaraju, gdje kolni ulaz moze biti
zadrzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Mjesto i nacin priklju¢ivanja gradevine na mrezu infrastrukture

Clanak 99.

(1) Srednjenaponsku i niskonaponsku mrezu graditi kabelski, tipiziranim distribucijskim kabelima
20kV, odnosno 0,4kV.

(2) Gradevine se u nacelu priklju€uju podzemnim kabelima. Prikljuéno mjesto gradevine je na granici

gradevne Cestice, gdje se postavlja KPO ili KPMO, ovisno o broju funkcionalnih jedinica u gradevini.
NN kabeli, kao i prikljuéni kabeli, se u nacelu postavljaju u PEHD cijevi @125mm.
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Clanak 100.

(1) Profile priklju¢aka pojedinih gradevina na plinovodnu mrezu odredit ¢e lokalna plinara zaduzena za
to podrucje, s obzirom na koli¢inu potro$nje te u suradnji s projektantom.

(2) Prilikom priklju¢enja na plinsku mrezu u blizini uli¢nog plinovoda potrebno je vrsiti ru¢ni iskop.

(3) Zaporne ventile kuc¢nih priklju¢aka, mjesto priklju€enja na ulicni plinovod, smjestaj fasadnih
ormarica, te smjestaj regulacijskog seta, ukoliko se prikljucak vr8i na srednjetlacni plinovod, odredit ¢e
lokalna plinara prema svojim uvjetima i pravilnicima.

(4) Prikljucke treba po mogucnosti predvidjeti okomito na uli¢ni plinovod, s padom prema istom.
Clanak 101.

(1) Sukladno Op¢inskoj Odluci o uvjetima priklju€enja na sustav opskrbe pitkom vodom prikljuenje
treba izvesti na nacin da svaki posebni dio gradevine, odnosno svaki potro$ac, ima poseban
vodomijer.

(2) Prikljuéenje gradevine na sustav opskrbe pitkom vodom izvodi se pod sljede¢im tehniCko-
tehnoloskim uvjetima:

- vodovodni priklju¢ak mora imati svoje vlastito posebno ili zajedni¢ko okno za ugradnju vodomijera,
prema uvjetima nadleznog poduzeca,

- vodovodni priklju€ak se polaze na lako pristupacno mjesto prema utvrdenim uvjetima nadleznog
poduzeca,

- vodovodne prikljucke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda,

- kuéne spojnice — ogrlice ne smiju slabiti popre¢ni presjek cijevi, niti se smiju postavljati na manjem
medusobnom razmaku od 5m,

- ispred i iza vodomjera obavezno predvidjeti usmjeriva¢ ulaza — ravnu dionicu cjevovoda (ulaznu i
izlaznu) prema naputku proizvodaca vodomjera,

- minimalni presjek vodovodnog priklju¢ka odreduje se na temelju hidrauli€¢nog proracuna i u pravilu ne
moze biti manji od profila 25mm,

- najmanja dubina vodovodnog priklju¢ka je 0,6m i zavisi o mjestu i presjeku priklju¢ka; dubinu
vodovodnog prikljuéka odreduje nadlezno poduzece,

- krizanje priklju¢ka s drugim instalacijama gradi se u pravilu pod pravim kutom, pri ¢emu se
vodovodni prikljuéak mora poloziti iznad kanalizacije; minimalna medusobna udaljenost na mjestu
krizanja iznosi od 30 do 50cm, ovisno o instalaciji infrastrukture (mjereno vertikalno na mjesto
krizanja),

- ukoliko se, osim koriStenja vode za sanitarne potrebe, zahtijeva i koriStenja vode za protupozarnu
zastitu, u vodomjernom se oknu ugraduju zasebni vodomijeri ili jedan kombinirani vodomijer,

- vodomjer se u naseljima s izgradenom vodovodnom mrezom u pravilu ugraduje uz regulacijski
pravac, na zemljitu koje pripada gradevini,

- ako se regulacijski pravac poklapa s gradevnim pravcem, vodomjer se u pravilu ugraduje na javnoj
povrSini; iznimno, kada postoje tehnicke mogucnosti, moze se odobriti ugradnja vodomjera u
gradevini,

- vodomijer s ventilima ugraduje se u okno; vodomjerno okno odrzava potro$a¢ o svom trosSku i brine
se da uvijek budu ispravno, €isto i pristupacno,

- nadlezno poduzece duzno je voditi kartoteku priklju¢aka iz koje je vidljiv polozaj, presjeci, duzine, tip i
presjek vodomjera, dan ugradnje, vrijednost prikljucka i sl.,

- nadlezno poduzece odrzava vodomjere po kojima ispostavlja racune, kontrolira ih, popravlja, bazdari
u zakonskom roku i zamjenjuje u slu€aju istroSenosti ili kvara.

Clanak 102.

(1) Tehnicko-tehnoloski uvjeti za priklju€enje gradevine na javni sustav odvodnje, sukladno opc¢inskim
odlukama i posebnim uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca, su slijedeci:

- na podru¢ju Opc¢ine Sveta Nedelja, gdje je prostorno planskom dokumentacijom predvidena
izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda ali jo§ nema izgradene javne kanalizacije, dozvoljava se
izgradnja vodonepropusnih taloznica — sabirnih jama za zbrinjavanje otpadnih voda, kao privremeno
rieSenje do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
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- po izgradnji javne kanalizacije pojedinih naselja obvezan je priklju€ak svih gradevina na javnu
kanalizaciju,

- na javni sustav odvodnje otpadnih voda ne smiju se prikljuCivati oborinske vode, septicke jame, niti
prazniti sadrzaj septickih jama.

KIOSCI | DRUGE GRADEVINE GOTOVE KONSTRUKCIJE, TE NAPRAVE PRIVREMENOG
KARAKTERA

Clanak 103.

(1) Kioskom se smatra privremena, zatvorena, estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije
povrSine do 12 m2, a visine jedne etaze bez mogucnosti gradnje potkrovlja ili podruma, koja se moze
u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedina¢no ili u grupama.

(2) Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka, cigaretai sl.
robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, pe¢i za pe€enje plodina, drvena spremista za priru¢ni
alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za glomazan otpad i sli€ne naprave, pokretne ograde
i druge naprave, postavljene ispred gradevina s ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom, te
Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, prenosivi WC-i i sl.

(3) Unutar granice obuhvata Plana na javnim povrSinama unutar izgradenih i neizgradenih dijelova
gradevinskih podrucja, mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih
obiliezja (reklamni panoi, oglasne plocCe, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema. lzvan
gradevinskih podrugja kiosci, pokretne naprave i urbana oprema mogu se postavljati iznimno unutar
koridora javne prometne povrsine na uredenim odmoristima.

(4) U sklopu izvedbe autobusnog stajaliSta unutar i izvan granica gradevinskih podru¢ja mogu se
postavljati kiosci i nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu i ostali elemneti urbane opreme.

(5) Kiosci, pokretne naprave i tende smiju se postavljati unutar podrucja kulturnog dobra samo uz
suglasnost i prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

(6) Kiosk i druga pokretna naprava mogu biti priklju¢eni na potrebnu infrastrukturnu mrezu.

(7) Uvjeti postavljanja kioska, pokretnih naprava i urbane oprene mogu se detaljnije odrediti
prostornim planom uzeg podrudja.

Clanak 104.
(1) Reklamni panoi povrsine do uklju¢ivo 12 m2 postavljaju se na javne povrSine unutar i izvan granica
gradevinskih podrucja, ostala zemljiSta i zgrade na temelju odobrenja opéinskoga upravnog tijela
nadleznog za komunalne poslove ukoliko posebnim propisom nije drugacije odredeno.
(2) Reklamni panoi povrsine ve¢e od 12 m2 postavljaju se na javne povrSine unutar ili izvan granica
gradeviskih podrucja, ostala zemljista i zgrade na temelju akta za provedbu plana ili gradevinske

dozvole temelijem posebnog propisa uz prethodno pribavljeno misljenje/suglasnost gradskoga
upravnog tijela nadleznog za komunalne poslove u skladu s posebnim propisima.

2.3. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
2.3.1. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA GOSPODARSKE PROIZVODNE
| POSLOVNE NAMJENE

Proizvodna namjena
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Clanak 105.

(1) Gradevine proizvodne namjene se grade prema sliede¢im uvjetima:
- gradevna cCestica na kojoj ¢e se graditi mora se nalaziti uz izgradenu prometnu povrsinu,
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m,
- najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 1.000 m2,
- najmanji dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,10; iznimno, za gradevine ili
povrSine za smjeStaj/deponiranje vozila, plovila i drugih objekata na otvorenom, minimalna
izgradenost moze iznositi 120m2, bez obzira na veliinu gradevne Cestice
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,60; iznimno, za solarne energane,
izgradenost gradevne Cestice moze iznositi maksimalno 80% (Dubrova Istok (I1)
- potrebno je ozeleniti najmanje 20% povrsine gradevne Cestice, na prirodnom tlu,
- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila,
- maksimalni dozvoljeni broj etaza je jedna podzemna i tri nadzemne (Po+P+2K),
- visina zgrade/ukupna visina treba biti u skladu s namjenom i funkcijom, ali ne smije iznositi
viSe od 12,0/14 m.
- iznimno, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dio gradevine moze biti i viS§i od navedenoga u
prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.),
- kroviSta mogu biti kosa, zaobljena, vitoperna i ravna,
- vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom i podru¢nom
oblikovnom tradicijom,
- najmanja udaljenost od susjednih gradevnih Cestica iznosi polovicu visine zgrade ali ne
manje od 3,0 m,
- dozvoljeno je gradenje iskljucivo onih gradevina €ija djelatnost nec¢e ugrozavati okolis,
- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozija i
ekoakcidenata,
- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti koje se obavljaju osigurat ée
se propisane sigurnosne mjere i mjere zastite okoliSa.

(2) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja proizvodne namjene, je dozvolien smjesta;
gradevina i drugih poslovnih i prate¢ih sadrzaja na zasebnim Cesticama za trgovine, ugostiteljstvo i sl.,
a koje se grade prema uvjetima kao za gradevne Cestice osnovne proizvodne namjene.

Poslovna namjena
Clanak 106.

(1) Gradevine poslovne namjene (usluzne, trgovacke, komunalno servisne) smjeStavaju se u
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja, bez stanovanja i smjestajnih turistickih kapaciteta. Uz
pretezito poslovne djelatnosti dozvoljen je i smjestaj proizvodnih zanatskih i pratec¢ih djelatnosti u
manjem dijelu povrSine gradevine.

(2) Smjestaju svih poslovnih djelatnosti namijenjena je Radna zona Dubrova. Zbog polozaja uz
drzavnu cestu, u zoni je moguce planirati i povrSinu kamp odmorista veli¢ine do 5.000 m®. Potrebno ga
je urediti i opremiti sukladno posebnim propisima i odgovaraju¢im uvjetima ovih odredbi vezanih na
gradnju kamp odmorista.

(3) Smjestaju pretezito komunalno-servisnih djelatnosti namijenjeno je izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja, Komunalno-servisna zona Cere (K3), Cija je glavna funkcija gradevine za gospodarenje
otpadom, unutar koje se vrSi ili se planira vrsiti:

- odlaganje komunalnog i neopasnog otpada

- sakupljanje (skladiste otpada, pretovarna stanica, reciklazno dvoriste, reciklazno dvoriste za

gradevni i proizvodni otpad, sortirnica primarno izdvojenih korisnih dijelova otpada iz
komunalnog otpada)

- obrada otpada i centar za gospodarenje otpadom

- planirano privremeno ili trajno zbrinjavanje obradenog osuSenog mulja iz uredaja za

proc¢iS§¢avanje otpadnih voda na lokaciji TE Vlaska u sklopu projekta Sustava odvodnje

otpadnih voda Aglomeracije Labin-Rasa-Rabac.

(4) Gradevine unutar gradevinskog podrucja poslovne namjene se grade prema sljedec¢im uvjetima:
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— gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi mora se nalaziti uz ve¢ izgradenu prometnu povrSinu javne
namjenez, najmanje Sirine kolnika od 5,5 m; najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznosi
1.000 m*,

- najmaniji dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,10,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,60,

- najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti (k;s) iznosi 3,0,

— najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kis,) iznosi 2,4,

- potrebno je ozeleniti najmanje 20% povrsine gradevne Cestice,

— na gradevnoj €estici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila,

— broj nadzemnih etaza najviSe E=4, broj podzemnih etaza se ne ograni¢ava;

— visina /ukupna visina zgrade treba biti u skladu s namjenom i funkcijom, ali ne smije iznositi vie od
12,0/14,0 m,

— iznimno, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dio gradevine moze biti i viS§i od navedenoga u
prethodnoj alineji (dimnjaci, liftovi i sl.),

— kroviSta mogu biti kosa, zaobljena, vitoperna i ravna,

— vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom i podru¢nom
oblikovnom tradicijom,

— najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih &estica iznosi polovicu visine zgrade, ali ne
manje od 3,0 m,

- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprije€i izazivanje pozara, eksplozija i ekoakcidenata,

- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti koje se obavljaju osigurat ¢e se
propisane sigurnosne mjere i mjere zastite okolisa,

(5) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja poslovne namjene, je dozvoljen smjestaj i
pratecih sadrzaja na zasebnim ¢esticama za ugostiteljstvo i sl., a koje se grade prema uvjetima kao za
gradevne Cestice osnovne poslovne namjene.

2,3,2. |1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Clanak 107.

(1) Unutar gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene, turistickih razvojnih podrucja
TRP Ladanje Frankovi¢-Vlaci¢ (T1) i TRP Nede&c¢ina (Soteti) (T2) vrijede slijedeci uvjeti gradenja:
* mogu se graditi smjeStajne ugostiteljsko - turisticke gradevine, kapaciteta prema odredbama
ovoga Plana:
- hotel (T1) na podrucju TRP Ladanje Frankovié-Vlacgi¢
- turistiCko naselje (T2) — na podrucju TRP NedeS¢ina (Soteti)

» smijestajne gradevine i prateci sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.)
moraju, uz mjere poboljanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, biti viSe kategorije te
polozajem, veli¢inom, osobito visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama
zastite kulturnih dobara

« smijestajne gradevine moraju biti oblikovanjem sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim
obiljezjima

(2) Odvodnja otpadnih voda mora se rijesSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

(3) TRP je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravijanjem, a planira se
sukladno posebnim propisima odgovarajuéim za svaku vrstu, limitrano ukupnom povrSinom i
smjestajnim kapacitetom.

(4) Unutar TRPa formira se jedna gradevna Cestica za smjeStajne gradevine, te po potrebi jedna ili viSe
gradevnih Cestica za prate¢e sadrzaje te infrastrukturne povrSine i gradevine. lzdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene moze &initi i samo jedna gradevna Cestica.

(5) Na podrucju TRP NedeS¢ina (Soteti) (T2):
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« smijestajni kapaciteti od 400 postelja se mogu osigurati u vilama, centralnim smjeStajnim
gradevinama i drugim vrstama smjestaja dozvoljenim posebnim propisom za turistiCka naselja

e najvec¢a dozvoljena izgradenost iznosi 30% povrSine gradevne Cestice, najveci dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora
urediti kao prirodno zelenilo ili uredene parkovne povrsine

* najveta dozvoljena visina centralnih gradevina je 11m, a najveéi dozvoljeni broj nadzemnih
etaza je 4 odnosno ukupno 6 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu

* najveta dozvoljena visina vila je 8m, uz najvise 2 nadzemne etaze,

» ograni¢enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove za pristup
ravhom krovu te sli€ne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vecu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupova i sl.

(6) Uvjeti gradnje za hotel unutar podrucja Ladanje Frankovié-Vlaci¢ (T1) utvrduju se kako slijedi:

» smijestajni kapaciteti od 126 postelja se mogu osigurati u hotelu, dozvoljenim posebnim
propisom za hotele

e najveca dozvoljena izgradenost iznosi 30% povrSine gradevne Cestice, najveci dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora
urediti kao prirodno zelenilo ili uredene parkovne povrsine

* najveca dozvoljena visina gradevina je 11m, a najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 4
odnosno ukupno 6 etaza u bilo kojem presjeku kroz gradevinu

* ograni¢enje u pogledu visine gradevina ne odnosi se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), stepeniSne Sahtove za pristup
ravhom krovu te sli€ne gradevne elemente i instalacije, kao ni na pojedinacne strukture koje po
naravi svoje funkcije zahtijevaju vecu visinu od najviSe dozvoljene, poput tornjeva,
osmatracnica, stupova i sl.

« posebne uvjete oblikovanja gradevina i zaStite graditeljskog naslijeda utvrditi ¢e nadlezni
konzervatorski odjel u Puli

Clanak 108.

(1) Turisticka podrucja TP Snasi¢i, TP Veli Golji i TP MatijaSici su jedinstvene prostorno-funkcionalne
cjeline sa jedinstvenim upravljanjem, a planiraju se sukladno posebnim propisima odgovaraju¢im za
turistiCko naselje, limitirano povrsinom i smjestajnim kapacitetom utvrdenim ovim odredbama.

(2) Za smijestajni dio turistickog naselja unutar TPa formira se jedna gradevna Cestica te po potrebi
jedna ili viSe gradevnih Cestica za pratece sadrzaje, te infrastrukturne povrSine i gradevine. 1zdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene moze ¢initi i samo jedna gradevna
Cestica.

(3) Uvjeti gradnje

o smjestajni kapaciteti prema odredbama €l.17. ovog Plana, vrste T2-turisticko naselje,

o pored smijesdtajnih gradevina, u ovoj se zoni mogu graditi gradevine pratecih sadrzaja
ugostiteljsko turistiCkoj djelatnosti, (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni
isl)

o smjeStajne gradevine i prate¢i sadrzaji moraju, uz mjere poboljSanja komunalne
infrastrukture i zastite okoliSa, biti viSe kategorije te polozajem, veli€inom, osobito
visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara

o najveca dozvolijena izgradenost iznosi 30% povrSine gradevne Cestice, najvedi
dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40% povrSine mora
urediti kao prirodnozelenilo ili uredene parkovne povrSine

o najveca dozvoljena visina gradevina je 7m, uz najviSe 2 nadzemne etaze,

o Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proci§cavanjem

o Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati
prema odgovarajucim lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.
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2.3.3. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA SPORTSKE NAMJENE
Clanak 109.

(1) Uvjeti gradnje u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju Motocross staze Sveti Martin, su slijedeci:
- planira se formiranje jedinstvene gradevne Cestice za cijeli kompleks:
- gradnja motocross staze i sportskih igraliSta sa ili bez gledalista (tribina) i prate¢ih sadrzaja
na najviSe 40% povrsine gradevne Cestice - kig =0,4,
- ukupna iskoristivost do kis=0,4,
- izgradnja pratecih sadrzaja (sanitarije, garderobe, spremiste rekvizita, kafe-restoran i sl.) na
najvise 10% povrsine gradevne Cestice
- visina zgrada pratecih sadrzaja do 7,5 m, ukupna visina do 9,5 m,
- zgrade pratecih sadrzaja moraju biti formirana u viSe manjih volumena, tipoloski uskladena s
okolnom tradicijskom stambenom arhitekturom,
- ozelenjavanje na prirodnom tlu najmanje 40% povrSine gradevne Cestice,
- promet u mirovanju osigurati na gradevnoj Cestici,
- pristupna prometnica mora imati Sirine kolnika najmanje 5,5 m,

(2) Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovim gradevinskim podrucjima utvrdivati ¢e se urbanistickim
planom uredenja.

2.3.4. 1IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA DRUSTVENE NAMJENE
Clanak 110.

(1) Uvjeti gradnje u izdvojenom gradevinskom podru¢ju druStvene namjene - DruStveni centar
Dubrova (D6), su slijedeci:

- planira se formiranje viSe gradevnih  Cestica koje ¢e se definirati urbanistickim planom
uredenja, izuzev postojecih gradevina DC Dubrova, koje se mogu rekonstruirati i prije izrade
urbanistiCkog plana uredenja: najmanja povrS§ina novo formirane gradevne Ccestice je 500m2, a
najveca 15.000m2, osim za gradevine infrastrukture, ako se gradevna Cestica odreduje, kod kojih je
najmanja povrSina 12m2, a najveca 5.000m2 (ceste, parkiralista).

- sadrzaji DC Dubrova su Park skulptura Dubrova, Vatrogasni centar, zatvoreni prostori raznih

drustvenih namjena, zakloni i uredene otvorene povrSine za prijem posjetitelja raznih

dobnih grupai njihovo kra¢e zadrzavanje radi edukacije, zabave informiranja, okrepe i sl.

Sastavni dio DC su infrastrukturni sadrzaji kao parkiralista, sanitarije itd.

- izgradenost se planira na najvise 30% povrsine gradevne Cestice — kig=0,3, osim kod

postojecih gradevina, koje mogu imati najveéu izgradenost do 65%, ili jednaku postojecoj, ako
je ona veca od 65%.

- maksimalna visina zgrada do 14 m, ukupna visina do 17 m, s najviSe 4 nadzemne etaze,

osim kod vatrogasnog centra, gdje visina gradevina moze biti najviSe 25m, bez ograni¢enja u

broju etaza

- ukupna iskoristivost gradevne Cesticeje jednaka umno$ku najvece izgradenosti i broja

etaza,

- ozelenjavanje na prirodnom tlu najmanje 40% povrSine gradevne Cestice,

- promet u mirovanju osigurati na gradevnoj Cestici odnosno na javnom ili na zajednickom

parkiraliStu,

- pristupna prometnica mora imati Sirine kolnika najmanje 5,5 m,

- organizacija prostora i sadrzaja rijesSit ¢e se urbanistickim planom uredenja, zajedno sa

izdvojenim gradevinskim podru¢jem izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene TRP

Ladanje Frankovi¢-Viagi¢ (T1).

(2) Veci dio podruc¢ja DC Dubrova predviden je za urbanu preobrazbu, te je za isto podrucje odredena
obveza izrade UPU-a. Za postoje¢e gradevine unutar obuhvata planiranog UPU-a do donoS$enja plana
omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina i gradenje nove gradevine na mijestu ili u
neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice,
kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasSnje gradevine. Do
donoSenja UPU-a, na podrucju njegovog obuhvata ne moze se izdati lokacijska dozvola i gradevinska
dozvola za gradenje nove gradevine.
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(3) Na povrSinama DC Dubrova izvan obuhvata planiranog UPU-a mogu se graditi nove gradevine, a
postojeée gradevine DC Dubrova mogu se rekonstruirati, i/ili dopuniti pomoénim gradevinama i
prate¢im sadrzajima sve u skladu s uvjetima gradnje iz stavka 1. ovoga €lanka i ostalih primjenjivih
odredbi ovoga Plana.

2.3.5. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA - GROBLJA
Clanak 111.

(1) Uvjeti gradnje za gradevinska podrucja groblja (+):

« unutar gradevinskih podrucja groblja planira se uredenje grobnih parcela (grobnica), pjeSackih
staza, memorijalnog srediSnjeg prostora, parkiralita i grobne kapele, kada je to proostorno
moguce

» zagrobnu kapelu odreduju se slijede¢i parametri uvjeta gradnje:

a. maksimalna povrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini gradevinskog podrucja

b. koeficijent Izgradenosti gradevnih Cestica - kig moZze iznositi najvisSe 0,1

c. koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica - kis moze iznositi najvise 0,1

d. visina i broj etaza gradevina - najviSa visina gradevine iznosi 5,0 m, te ima najvise
jednu nadzemnu etazu

(2) Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova: krovovi mogu biti kosi, ravni ili kombinirani.

2.4. POVRSINE ZA IZDVOJENE NAMJENE IZVAN NASELJA ZA KOJE SE NE ODREDBUJU
GRADEVINSKA PODRUCJA

POVRSINE EKSPLOATACIJSKIH POLJA KAMENOLOMA
Clanak 112.

(1) Eksploatacijska polja za podzemni i povrsinski kop (E3), odredena ovim Planom su:
- Eksploatacijsko polje "Sumber" (TGK) (objedinjena EP ,Sumber”i EP ,Sumber II), postojece

(2) PovrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina iz stavka 1. ovoga C¢lanka prikazane su na
kartografskom prikazu Plana br. 1.A Koridtenje i namjena povrSina u mj. 1:25.000, te se iskoriStavanje
mineralnih sirovina ne smije vrsiti izvan te povrsine ili na nacin drugaciji od ovdje utvrdenog.

(38) Za sva eksploatacijska polja na podru¢ju Opcine Sveta Nedelja potrebno je, odgovaraju¢om
rudarskom dokumentacijom i dokumentom prostornog uredenja, utvrditi nadin uredenja otkopanih
prostora, tako da se prije prelaska na novu fazu eksploatacije izvr§i sanacija prostora oSte¢enog
dosadasnjim vadenjem kamena.

(2) Plan odreduje unutar kamenoloma "Sumber" zone gospodarske namjene (I1), proizvodne —
pretezito industrijske, za smjestaj gradevina za oplemenjivanje kamena (betonara s proizvodnjom
betonskih elemenata, pakirnica, i proizvodnja zbuke i nivelirajuéih podloga).

(3) Uredenje prostora kamenoloma temelji se na Urbanistickom planu uredenja eksploatacijskog polja
"Sumber" (UPU 3).

(4) Podloga za Urbanisti¢ki plan uredenja eksploatacijskog polja "Sumber" (UPU3) je Studija o utjecaju
na okoli§ temeljem koje se utvrduje program i projekt saniranja prostora iskoriStavanja kamena, koji
mora omoguciti postupno, ali ubrzano rekultiviranje ozelenjavanjem prostora iskoriStenog dijela
kamenoloma.
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JAVNE PROMETNE POVRSINE - KORIDORI
Clanak 113.

(1) Uvjeti utvrdivanja koridora prometnih povrSina definirani su u odgovaraju¢em poglavlju ,5.  Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povr§ina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava” ovih Odredbi.

GRADEVINE NA SUMSKOM ZEMLJISTU

Clanak 114.

(1) Na Sumskom zemljistu se mogu graditi iskljuCivo gradevine za obavljanje osnovne djelatnosti
Sumarstva i lovstva (Sumarske postaje, lovacke kuce i sl.), a namjena gradevina je Sumarska / lovacka
djelatnost zastite i odrzavanja flore i faune. Takva gradnja dozvoljava se isklju€ivo za registrirane
djelatnosti lovstva ili Sumarstva.

Clanak 115.

(1) Gradevine za obavljanje osnovne djelatnosti Sumarstva i lovstva planiraju se temeljem sljedecih

uvjeta:

- najveca dozvoljena veli¢ina gradevine moze iznositi do 400 m2 gradevinske (bruto) povrSine. U
ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu gradevine uraCunavaju se i pomocne gospodarske
gradevine;

- najveca visina gradevine iznosi 8 m;

- udaljenost od ruba gradevinskog podrucja i od gradevina izvan gradevinskog podrucja je najmanje
300 m, a od obalne crte voda najmanje 100 m;

- za gradnju gradevina na Sumskom zemljiStu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i veli€éinom
zemljista pod gradevinom.

Clanak 116.

BriSe se.

POLJOPRIVREDNE GRADEVINE

Clanak 117.

(1) Na osobito vrijednim obradivim tlima (P1), vrijednim obradivim tlima (P2), ostalim obradivim tlima

(P3), kao i na tlima oznake ,ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS)“ kada se koriste

kao poljoprivredno tlo, mogu se realizirati slijedeci zahvati u prostoru:

- vinogradarsko-vinarski, vocarski i uljarski pogoni sa kuSaonicama na kompleksima ne manjim od
20.000 m2.

- farme za uzgoj stoke na kompleksima ne manjim od 50.000 m2,

- peradarske farme na kompleksima ne manjim od 20.000 m2,

- staklenici i plastenici s prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda na
kompleksima ne manjim od 10.000 m2 ,

(2) Na poljoprivrednom zemljistu unutar oznac¢enog poplavnog podruc¢ja Rijeke Rase nije dozvoljena
gradnja, osim nuznih zahvata infrastrukture. Nosilac zahvata gradnje je odgovoran za zastitu ljudi i
imovine izlozenih mogucim utjecajima poplava.

Clanak 118.

BriSe se.

Clanak 119.
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(1) Gradnja gradevina na poljopriviednom kompleksu obavlja se prema sljedeéim uvjetima:

- ve¢i dio (min. 51% povrsine) zemljista koje ¢ini kompleks mora biti medusobno povezano, a
preostali dio mora se nalaziti na podrucju predmetne ili susjednih JLS;

- zemljiste koje €ini kompleks ne smije se naknadno izdvajati iz kompleksa;

- gradnja se odobrava iskljucivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva,
dugoro€nog najma, dugogodi$njeg zakupa ili koncesije nad kompleksom.

- najmanje 70% povrSine kompleksa mora biti obradeno/zasadeno prije izdavanja odgovaraju¢eg
akta kojim se odobrava gradnja;

- za gradnju gradevina na poljoprivrednom zemljiStu, gradevna cestica se utvrduje oblikom i
veli¢inom zemljista pod gradevinom.

- ukupna gradevinska (bruto) povrSina svih gradevina na poljopriviednom kompleksu moze iznositi
najvise 2.000 m2;

- najviSa dozvoljena visina gradevina iznosi 8,0 m uz najviSe 1 podzemnu i 2 nadzemne etaze;
ogranienje u visini se ne odnosi na pripadaju¢e neophodne instalacije i uredaje, kao i ostale
tehnoloSke dijelove zahvata u prostoru (silosi, dimnjaci i sl.).

- krovovi mogu biti kosi, ravni, vitoperni, ,zeleni* i sl.

- najmanja dozvoljena udaljenost gradevina od granica poljoprivrednog kompleksa iznosi 5,0 m.

- pristupom do gradevina na poljoprivrednom kompleksu smatra se pristup do dijela poljoprivrednog
kompleksa na kojem se gradevina nalazi.

- gradevine poljoprivrednih kompleksa mogu biti priklju€ene na javnu infrastrukturu, ili se mogu
koristiti vlastitom.

- nagin priklju€ivanja gradevina na infrastrukturu, kao i ostali lokacijski uvjeti koji nisu propisani ovim
odredbama, utvrduju se primjenom odgovarajucih uvjeta koji se primjenjuju na gradevine u
naseljima.

(2) Medusobno povezani poljoprivredni kompleks moze €initi jedna ili viSe katastarskih Cestica koje
predstavljaju jednu prostorno-urbanisticku cjelinu. Medusobno povezanim kompleksom u smislu ovih
odredbi se smatraju i povrSine odvojene umjetnim ili prirodnim linearnim barijerama, poput cesta i
putova, vodotoka, stijena, zidova, infrastrukture i sl., ukoliko postoji mogucnost jednostavne
komunikacije izmedu tako odvojenih dijelova kompleksa u njihovom redovitom koristenju, putem
prolaza, mostova i drugo.

Clanak 120.

(1) Vinogradsko-vinarski, vocarski i uljarski ili sli¢ni sklopovi su funkcionalno povezane grupe
gradevina. Uvjeti gradnje ovih gradevina propisani su u ¢l.119. ovih Odredbi.

(2) Gradevine koje se mogu graditi u sklopovima iz stvaka 1. ovog €lanka su: osnovne gospodarske
gradevine za potrebe poljoprivredne djelatnosti, te pomoéne gradevine i pratec¢i sadrzaji (pogoni za
preradu, pakiranje i skladistenje, suSenje i ostalo s uredskim prostorima, kuSaonama, laboratorijima za
analizu, sanitarijama, garderobama i sl., te spremista strojeva, alata, silosi, cisterne, procistaci
otpadnih voda, sabirne jame i sl.).

Clanak 121.

(1) Farmama za uzgoj stoke smatraju se uzgojni pogoni s 10 i viSe uvjetnih grla, sa pripadaju¢im
pomoc¢nim gradevinama i prate¢im sadrzajima (staje, pogoni za preradu, pakiranje i skladistenje,
suSenje i sl., s uredskim prostorima, kuS§aonama, laboratorijima za analizu, sanitarijama,
garderobama, te spremista hrane, strojeva, alata, silosi, procistaci otpadnih voda, septi¢ke i sabirne
jame, gnojista i sl.).

(2) Pripadajuci iznos uvjetnog grla (UG) po pojedinoj vrsti domace zivotinje

Koeficijent .
Domaca Zivotinja UG po i :E(I)(ﬂ\éalent
zivotinji
Odrasla goveda
starija od 24 mj. 1,00 500 10
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Govedg starosti od12 0.60 300 16.7
- 24 m,.

Govgda starosti od 6 - 0.30 150 33.3
12 mj

Rasplodni bikovi 1.40 700 714
Telad 0.15 75 66.7
Konji 1.20 600 8.33
Zdrebad 0.50 250 20
Ovce i koze 0.10 50 100
Janjad i jarad 0.05 25 200
Krmacde 0.30 150 33.3
Nerasti 0.40 200 25
Svinje u tovu od

25-250kg 0.15 150 33.3
Odojci 0.02 10 500
Kokosi nesilice 0.004 2 2500
Tovni pili¢i 0.0025 1.25 4000
Purani 0.02 10 500
Kuniéi i pernata 0.002 1 5000
divljac

Jelen obiéni 0.50 250 20
Jelgn lopatar, jelen 0.10 50 100
aksis

(3) Najmanja udaljenost gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj stoke (farme) od granica
gradevinskih podrucja, drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta

Kapacitet farme

(broj uvjetnih grla — UG) Najmanja udaljenost u metrima

10-59 UG 50 m | od gradevinskog podrucja

60-99 UG 70 m | od gradevinskog podrucja
200 m | od gradevinskog podrucja

100-249 UG 50 m | od drzavne ceste

20 m | od Zupanijske i lokalne ceste
500 m | od gradevinskog podrucja
250 UG i vise 100 m | od drzavne ceste

50 m | od Zupanijske i lokalne ceste

(4) Uz prethodne uvjete i farme moraju zadovoljavati i uvjete propisane posebnim propisom o uvjetima
kojima moraju udovoljavati farme i uvjetima za zastitu Zivotinja na farmama,

Clanak 122.

(1) Pcelinjaci se, prema ovim odredbama, ne mogu graditi kao gradevine trajnog karaktera, ve¢ mogu
biti na pokretnim vozilima ili napravama, u skladu s posebnim propisima iz podrucja pcelarstva.

(2) Proizvodnja meda moZe se obavljati u gradevinama ili prostorijama gospodarske namjene trajnog
karaktera, sukladno odredbama ovog Plana.

Clanak 123.
(1) Staklenici i plastenici, u smislu odredbi ovog Plana, smatraju se lagane montazno-demontazne

konstrukcije maksimalne visine do 4,5 m (bez poda), ¢ija tlocrtna povrsina se ne rauna u izgradenost
poljoprivrednog kompleksa.
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(2) Gradnja staklenika i plastenika bez prate¢ih gradevina za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda moze se planirati i na poljopriviednom zemljiStu povrSine manje od 10.000 m2.

REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRADEVINA IZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA
Clanak 124.

(1) Postojece gradevine izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, a kada se ne radi o
gradevinama koje se po svojoj prirodi grade izvan gradevinskih podrucja, mogu se odrzavati i
rekonstruirati unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita, bez promjene namjene, sukladno vazec¢im
propisima.

Clanak 125.

(1) Postojece pomoéne gradevine (spremista za alat, poljska spremista i ostale pomoéne gradevine
gospodarske namjene izgradene na poljopriviednom zemljistu u funkciji obrade poljoprivrednog
zemljista) mogu se iskljucivo odrZavati sukladno vazecim propisima.

(2) Ne dopusta se prenamjena gradevina iz prethodnog stavka u stambenu ili drugu namjenu, niti se
dopustaju prikljuéci na komunalnu infrastrukturu.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 126.

(1) Na podru¢ju Opc¢ine Sveta Nedelja gradnja gradevina odredenih gospodarskih (proizvodnih,
poslovnih, ugostiteljsko-turistickih) djelatnosti Planom je omoguéena u gradevinskim podrucjima
naselja, dok se koncentracija gospodarskih djelatnosti planira u podruc¢jima gospodarske namjene
koja su Planom definirana kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja. Uvjeti gradnje gradevina
gospodarskih djelatnosti, zajedno s uvjetima gradnje drugih gradevina, odredeni su poglavljem 2.2.
“Gradevinska podrucja naselja”, 2.3. “ Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja” i 2.4. ,PovrSine
za izdvojene namjene izvan naselja za koje se ne odreduju gradevinska podrucja® ovih odredbi.

Clanak 126.a
Ugostiteljsko turisticka namjena

(1) Najvec¢i dopusteni ukupni smjestajni kapacitet na podrucju Opéine Sveta Nedelja iznosi 1.100
postelja, prema slijedec¢oj raspodijeli:

Povrsina Maksimalni | Gustoca
Podrucje Vrsta (hektara) kapacitet (postelja po |lzgradenost
(postelja) hektaru)
TRP Ladanje . 1,23 ha/
Frankovié - Viagic T1 - hotel (postojece) 2,01ha 126 63 61%
TRP Nedes¢ina T2 - turistiCko naselje 530ha  |400 75 0
(Soteti) (planirano) ’
TP Snasiéi T2 - turistiCko naselje
(Mikuljani) (planirano) 1,34ha 169 51 0
TP Veli Golii T2-turisticko naselie |4 g9y {04 50 0
(planirano)
TP Matijagici T2-turisticko naselie | g4 pa {44 52 0
(planirano)
Ukupno 11,38 ha |733 64 ]bzgga/
Ostali smjestajni | TZ Balarini -T2, (NA 0.79ha 60 76 0
kapaciteti Sumber) ’
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Kamp odmorista
(naselja, Radna zona 90 0
Dubrova)
Hoteli u naselju 217
UKUPNO 1100

(2) Ugostiteljske smjestajne gradevine koje ¢e se graditi u gradevinskim podrucjima iz stavka 2.
moraju odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (,Narodne novine®, br. 56/16, 120/19) - za hotele i turisticka
naselja, te Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi
(,Narodne novine“, br. 54/16).

(2) Kamp odmorista su gospodarska djelatnost Cija je realizacija ovim Planom omoguéena u naseljima
i u Radnoj zoni Dubrova, na slijede¢i nacin:

@)

lokacije kamp odmoridta odreduju se vodeci racuna o dozvoljenim turistiCkim
kapacitetima Op¢ine, pri ¢emu je najveci kapacitet pojedinacnog kamp odmorista 45
postelja.

namjena kamp odmoriSta je smjestaj gostiju sa vlastitom pokretnom kamp opremom
za nocenije ili kra¢i odmor

na gradevnoj Cestici kamp odmoriSta mogu se graditi ili postavljati gradevine ili
strukture gotove konstukcije za potrebe recepcije, sanitarnog ¢vora i drugih pratecih
usluga

veli¢ina gradevnih Cestica: minimalno 1500m2, a maksimalno 5.000m2.

koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica: kig se moze kretati izmedu 0,005 i 0,10 pri
¢emu se povrSine za kampiranje ne raCunaju kao gradivi dio gradevne Cestice, uz
uvjet da smjestajne jedinice nisu na ¢vrst nacin povezane sa tlom

koeficijent iskoristivosti gradevnih estica : kis, moze se kretati izmedu 0,005 i 0,10, pri
¢emu se povrsine za kampiranje ne uracunavaju

najviSa dozvoljena visina gradevina je 4,0 m, uz najviSse 1 nadzemnu etazu

ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podru¢ju ¢e se primjenjivati
prema odgovarajuc¢im lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.

(3) Unutar gradevinskih podrucja naselja ovim je Planom odredena zona za koncentriranu gradnju
gradevina ugostiteljsko turisticke namjene, turisticka zona TZ Balarini u Balarinima (NA Sumber).

(4) Za gradnju u TZ Balarini (povrSine 0,79ha), jedinstvene prostorno funkcionalne cjeline sa
jedinstvenim upravljanjem, vrijede slijedeci uvjeti gradenja::

@)
@)

smjestajni kapaciteti su planirani do ukupno 60 postelja vrste T2-turistiCko naselje,
pored smjestajnih gradevina, u ovoj se zoni mogu graditi gradevine pratec¢ih sadrzaja
ugostiteljsko turisti¢koj djelatnosti, (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni
i sl)

smjeStajne gradevine i prate¢i sadrzaji moraju, uz mjere poboljSanja komunalne
infrastrukture i zastite okoliSa, biti viSe kategorije te polozajem, veli€inom, osobito
visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara
najve¢a dozvoliena izgradenost iznosi 30% povrSine gradevne Cestice, najveci
dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,8, te se najmanje 40% povr§ine mora
urediti kao prirodnozelenilo ili uredene parkovne povrSine

najveca dozvoljena visina gradevina je 7m, uz najviSe 2 nadzemne etaze,

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem

unutar TZa formira se jedna gradevna Cestica za smjestajme gradevine, te po potrebi
jedna ili viSe gradevnih Cestica za prateée sadrzaje te infrastrukturne povrSine i
gradevine. TZ moze €initi i samo jedna gradevna Cestica.

Ostali lokacijski uvjeti za gradenje u ovom gradevinskom podrucju ¢e se primjenjivati
prema odgovarajuc¢im lokacijskim uvjetima za gradenje u naseljima.
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Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina gospodarske namjene u gradevinskim podrucjima
Clanak 127.

(1) U gradevinskim podruéjima gospodarske namjene postojeée gradevine mogu se rekonstruirati.
Uvjeti gradnje za rekonstrukciju takvih gradevina utvrdivat ¢e se temeljem odredbi ovog Plana i
prostornih planova uzeg podrucja.

Clanak 128.

(1) Na podrucjima za koja je obavezna provedba putem donoS$enja prostornog plana uzeg podrucja a
isti nije donesen, ovim se Planom omogucéava rekonstrukcija postoje¢e gradevine i gradenje nove
gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar
iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine.

Clanak 129.

(1) Kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine najveci dozvoljeni tlocrtni i visinski gabariti ne mogu biti
veci od najvecih dozvoljenih gabarita koje je ovaj Plan propisao za gradnju gradevina u gradevinskim
podrucjima gospodarske namjene. Postojeca gradevina koja premaSuje najveée dozvoljene tlocrtne ili
visinske gabarite moze se rekonstruirati samo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 130.

(1) Gradevine javne i druStvene namjene mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja.i
izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, kada je to omoguéeno ovim Planom. Uvjeti smjestaja
druStvenih djelatnosti i gradnje gradevina javne i druStvene namjene, dati u poglaviju 2.2.
“Gradevinska podrucja naselja” ovih odredbi, jednako se primjenjuju u gradevinskim podrucjima
unutar i izvan naselja, ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama, s time da u gradevinskim
podrucjima izvan naselja nije dozvoljena gradnja stambenih gradevina ni stambenih prostora unutar
gradevina druge namjene.

(2) Na podrucjima za koja je obavezna provedba putem donoSenja prostornog plana uzeg podrucja a
isti nije donesen, ovim se Planom omogucava rekonstrukcija postojece gradevine i gradenje nove
gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine unutar
iste gradevne Cestice, kojim se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine.

Rekonstrukcija postojecih gradevina javne i drustvene namjene u gradevinskim podrucjima
Clanak 131.

(1) Postoje¢e gradevine javne i drustvene namjene mogu se rekonstruirati prema uvjetima za gradnju
nove gradevine utvrdenim ovim Planom.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 132.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
vodnogospodarskih i energetskih sustava.
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(2) Gradnja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem
ovih odredbi i odredbi prostornih planova uzih podrucja, u skladu s razvojnim planovima Opcine Sveta
Nedelja i nadleznih trgovackih drustava. Pri tome treba uvazavati vazeée propise i odredbe prostornog
plana Sireg podru¢ja o zastitnim pojasima vec izgradene prometne i druge infrastrukturne mreze u
kojima su uvjetovani planirana namjena i koridtenje povrsina. Isto tako su ovim Planom uvjetovani
planirana namjena i koristenje u koridorima buducih trasa prometne i druge infrastrukturne mreze, sto
predstavlja rezervaciju prostora za buduéu prometnu i drugu infrastrukturnu mrezu.

Clanak 133.

(1) Mijesto i nacin opremanja zemljista cestovnom infrastrukturnom mrezom prikazani su
odgovaraju¢im grafickim prikazom grafickog dijela Plana koji utvrduje uvjete gradnje javnih prometnih
povrSina, a opisani su i u odgovaraju¢em poglavlju tekstualnog dijela koji obraduje problematiku
prometa.

(2) Prikaz javnih prometnih povrSina u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartograskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04) i smatra se planskim koridorom unutar kojeg se
mora odrediti trasa odredene prometnice. Konacno rjeSenje pojedine prometnice definirat ¢e se
donoSenjem prostornog plana uzeg podru¢ja odnosno aktom za provedbu plana i/ili gradevinskom
dozvolom, nakon €ega ¢e se moci primjenjivati ovaj Plan na povr$ine izvan povrsina koje su konacnim
rieSenjem definirana za gradnju doti¢ne prometnice.

Clanak 134.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljista telekomunikacijskom i komunalnom infrastrukturnom mrezom
prikazani su odgovaraju¢im grafickim prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje
infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovarajuc¢im poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se planskim koridorom unutar kojeg se
mora odrediti trasa, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti donoSenjem prostornog plana uzeg
podrucja odnosno lokacijskom dozvolom.

Clanak 135.

(1) Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ée buducée potrebe obuhvacenog podrucja
na razini danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole iznimno
mogu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehni¢kog ili tehnoloSkog napretka,
odnosno buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije rieSenje, ili
se radi o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati
usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

(2) Polozaj gradevina infrastrukturnih sustava, kao i profili i trase linearnih infrastrukturnih sustava koji
su prikazani u kartografskim prikazima, utvrdeni su u skladu s mjerilom prikaza pa se njihov to¢an
polozaj utvrduje lokacijskom dozvolom na osnovu studija i projektata, pri éemu se prikazani polozaj
moze prilagoditi stanju na terenu prema uvjetima utvrdivanja kooridora ili trasa i povrSina utvrdenih
Planom, uzimajuci u obzir tehnicke ili tehnoloSke moguénosti gradnje te vrijednost i kvalitetu prostora,
mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti, mjere zastite kulturnih dobara, mjere nepovoljnog
utjecaja na okolis, itd.

(3) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata planskih koridora i

zastitnih pojasa postojecih javnih cesta (drzavnih, Zzupanijskih i lokalnih cesta) potrebno je izraditi u
skladu sa prethodno ishodovanim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Clanak 136.
(1) U planiranim koridorima rezervacije prostora prometnica i druge infrastrukturne mreze ne postoji

mogucnost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje odnosne prometnice, odnosno do preciznijeg
utvrdivanja njene trase ili mreze donoSenjem prostornog plana uzeg podrucja odnosno aktom za
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provedbu plana i/ili gradevinskom dozvolom, osim eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili
prometnice, te rekonstrukcija, uklanjanja i radova na odrzavanju postojec¢ih gradevina.

(2) Nakon realizacije zahvata iz stavka 1., pri koriStenju se primjenjuju zastitni pojasi za postojece
prometnice i infrastrukturne mreze, ukoliko vazeéim propisima nije odredeno drukcije.

5.1 PROMETNI SUSTAVI
Clanak 137.

(1) Svi vidovi prometa, njihova meduzavisnost i odnos s drugim aktivnostima na podrucju Opcine kao i
Sirem prostoru, odvijat ¢e se i uskladivati prema prometnim pravcima i koridorima rezervacije prostora
planiranim ovim Planom.

(2) Ovim Planom definiran je prometni sustav koji se sastoji od:
- cestovnog,
- Zeljezni€kog prometnog sustava.

Cestovni promet

Clanak 138.

(1) Cestovni promet odvijat ¢e se sukladno vaze¢em Zakonu o cestama na temelju Planom utvrdenog
rieSenja cestovne mreze. Plan sadrzi mrezu drzavnih, zupanijskih i lokalnih javnih cesta, kao i ostalih
nerazvrstanih cesta.

(2) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u za$titnom pojasu javne ceste bez
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu
javnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troskove odrzavanja javne ceste.

(3) Omogucuju se odstupanja od Planom utvrdenog koridora u istrazivanju zupanijske ceste: Most
Rasa (D66) — Potpi¢an (D64):

- u dijelu koji prolazi kroz podruc¢je HR 2001349 Dolina RaSe, kako bi se kroz daljnju izradu
projekine dokumentacije i detaljniju analizu utjecaja zahvata na ekolosku mrezu mogla planirati trasa
ceste koja je prihvatljiva za predmetno podrucje.

- u dijelu koji prolazi poplavnim podru¢jem doline rijeke Rase, radi odabira najpovoljnije trase,
izbjegavajuci nepotrebne rizike od Steta prouzro€enih poplavama.

Clanak 139.

(1) Najuze dozvoljene Sirine planskih koridora i zastitnih pojasa postojecih javnih cesta Planom se
utvrduju prema tablici:

Sirine u metrima
Kategorija ceste Postojece — zastitni pojas - Zastitni koridor
obostrano od ruba zemljiSnog UKUBNO
pojasa P
1. Drzavne ceste - ostale 25 100
2. Zupanijske ceste 15 70
3. Lokalne ceste 10 50

(2) U gradevinskim podrugjima gradevna &estica javne ceste odreduje se lokacijskom dozvolom ili
prostornim planom uzeg podrucja. Uvjeti gradnje i uredenja prostora unutar koridora i zastitnih pojasa
utvrduju se u skladu s uvjetima nadlezne uprave za ceste.
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(3) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastitnom pojasu javne ceste bez
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu
javnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati tro§kove odrzavanja javne ceste. U
suglasnosti se odreduju uvjeti za obavljanje tih radova ili radniji.

(4) Odrzavanije postojecih cesta provodit ce se temeljem posebnih propisa o cestama.

Clanak 140.

(1) Na postoje¢im prometnicama u ve¢ izgradenoj strukturi naselja razdvajanje pjeSaka od prometa
vozila osigurava se gradnjom nogostupa, trajnim oznakama i/ili zastitnim ogradama na kolovozu, kada
to prostor dozvoljava.

(2) Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostrano uz prometnicu, je 1,25m, a za jednostrani nogostup
1,5m.

(3) Uz prometnice mogu se graditi biciklisticke staze prema lokalnim prilikama i potrebama.

(4) Najmanja Sirina kolnika prometnica u naselju (glavnih mjesnih i sabirnih prometnica), kao i
prometnica za pristup sadrZzajima poslovne te javne i druStvene namjene u gradevinskom podrucju
naselja, kao i sadrZajima u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja (proizvodna, poslovna,
ugostiteljsko-turisticka, javna i drudtvena, sportsko-rekreacijska namjena) je 5,5m. Iznimno, najmanja
Sirina moze biti i manja u slu€aju ve¢ izgradenih postojecih gradevina.

(5) Pristup sadrzajima izvan gradevinskih podru¢ja osigurava se prometnom povrSinom Sirine
najmanje 3,0 m.

Clanak 141.

(1) Gradevna cCestica javnih cesta i nerazvrstanih cesta izvan gradevinskog podrucja definira se aktom
za provedbu plana i gradevinskom dozvolom.

(2) Gradevna cestica javnih cesta i ostalih (nerazvrstanih) prometnica u gradevinskom podrucju,
definira se aktom za provedbu plana ili gradevinskom dozvolom, izradenim na temelju ovoga Plana i/ili
prostornog plana uzeg podrucja. Gradevnu Cesticu prometnica mogu ¢Ciniti i prateée gradevine vezane
za javne ceste (benzinske crpke s prate¢im servisom i druge gradevine vezane za pruzanje usluga
putnicima i vozilima).

(3) Gradevnu cCesticu prometne povrSine Cine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, oblozni zidovi,
rigoli, bankine, pje$acke povrsine i kolnik, kao i eventualne biciklistiCke staze.

(4) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehniCko estetski uvjeti, uskladiti ih s buduéim
gradevinama u visinskom smislu, kao i gradevinama koje postoje u podrucju obuhvata Plana. Minimalni
poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini.

Clanak 142.

Zeljeznicki promet

(1) Na podru¢ju Opc¢ine Sveta Nedelja rekonstruirat ¢ée se i modernizirati dionica zeljezni¢ke pruge Il.
reda Il 214 Lupoglav - Ra$a, na dijelu kroz Rasku Dragu, za brzine i optere¢enje planirane za drzavne
zeljeznicke pruge.

(2) Zelieznicki promet i odrzavanje Zeljeznicke pruge odvijat ¢e se u skladu s vazeéim Zakonom o HZ.

(3) Za zeljezniCka postrojenja, prateée i druge sadrzaje uvjeti za gradnju reguliraju se aktima za
provedbu plana i gradevinskom dozvolom.

(2) Zastitni pojas zeljezni¢ke pruge iz stavka 1. ima Sirinu od 100m sa svake strane, mjereno od osi
vanjskog kolosijeka.
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(5) Zeljeznicke pruge izdvojene su iz drugih prometnih sustava. Krizanja se reguliraju prema posebnim
uvjetima i uz posebne mjere sigurnosti, cestovnim prijelazom u razini.

(6) Gradevinsko zemljiste za zeljeznicu Cine gradevne Cestice svih povr§ina uz Zeljeznicku prugu:
usjeka, nasipa, potpornih i obloznih zidova, rigola, donjeg i gornjeg stroja, te pojasa za instalacije
uzduz zeljeznicke pruge.

5.2 TELEKOMUNIKACIJE
Clanak 143.

(1) U kartografskom prikazu 1B "KoriStenje i namjena povrS§ina - Promet i Posta i telekomunikacije "
Planom su utvrdeni uredaji u sustavu poste te trase i uredaji koji ¢ine telekomunikacijski sustav.

(2) Prostorni plan odreduje smjestaj telekomunikacijskih uredaja za TV mrezu i uredaja za pokretnu
mrezu.

Clanak 144.
Elektronicka komunikacijska infrastruktura i postanska mreza

(1) Elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i drugu povezanu opremu u nepokretnoj elektroni¢ko;
komunikacijskoj mrezi za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje, treba planirati
podzemno, slijededi koridore prometnica, zeljezni¢kih pruga i drugih vrsta infrastrukture ili iznimno, u
svrhu bitnog skracivanja trase, moze se planirati i izvan navedenih koridora.

(2) Prilikom planiranja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme treba
slijediti nacelo gradnje integrirane infrastrukture, odnosno uskladiti planiranu trasu elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme s trasama ostale infrastrukture u zajednikom
infrastrukturnom koridoru.

(3) Za postavljanje i zastitu elektroni¢kih komunikacijskih kabela novih kabelskin mreza mora se
predvidjeti izgradnja kabelske kanalizacije. Koridori kabelske kanalizacije planiraju se u javnim
prometnim povrSinama gdje god je to moguce, pri ¢emu je potrebno uskladiti planove s nadleznim
tijelima za ceste, sukladno posebnim propisima.

(4) Izgradnju ili rekonstrukciju elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme
treba planirati na nacin da se omoguci zajednicko koriStenje iste od strane viSe operatora.

(5) Prilikom planiranja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme moraju se
zadovoljiti zahtjevi zastite ljudskog zdravlja, zastite prirode, zastite okoliSa i zastite kulturne bastine.
Antenski prijemnici/predajnici te televizijske, radijske i ostale postaje u pravilu se postavljaju van
podrucja naselja, na izdvojenim lokacijama s osiguranim kolnim pristupom. Isti se ne mogu postavljati
u neposrednoj blizini (uzoj i Siroj zastitnoj zoni) gradevina ili kompleksa zasSti¢ene i evidentirane
kulturne bastine. Ukoliko nije moguce odrediti lokaciju van naselja koja odgovara tehni¢kim uvjetima
postavljanja, moguée je njihovo postavljanje na rubnim, neizgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja, a visine koja nije ve¢a od najviSe gradevine u naselju tj. dijelu naselja u kojem se
postavlja. Najmanja udaljenost izmedu, televizijskih, radijskih i ostalih postaja do najblizih postojecih ili
planiranih gradevina ne smije biti manja od visine antenskog stupa.

(6) Odredbe ovoga ¢lanka ne primjenjuju se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

(7) Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema u pokretnim komunikacijskim
mrezama prema nacinu postavljanja dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu na postojec¢im gradevinama (antenski prihvat) i elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i
povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

(8) U kartografskom prikazu br. 1B ovog Plana odreduje se podrudje elektronit¢ke komunikacijske

zone radijusa 500 m do 2500 m za smjesStaj samostojeéeg antenskog stupa, unutar koje je moguce
locirati samo jedan samostojeci antenski stup.
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(9) Unutar elektroni¢ke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog stupa takvih
karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je potvrden
rieSenjem nadleznog ministarstva. ZateCena elektronicka komunikacijska lokacija, prikazana u
kartografskom prikazu br. 1B. je lokacija u prostoru na kojoj je zateCen samostoje¢i antenski stup, za
kojeg je potrebno dokazati legalnost gradevnom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom, u skladu
sa Zakonom. Ukoliko nije dobivena ili nije moguce dobivanje gradevne dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta, takvu gradevinu potrebno je ukloniti. U postupku utvrdivanja legalnosti
samostojec¢eg antenskog stupa, potrebno je od nadleznog Konzervatorskog odjela ishoditi potvrdu da
nije doslo do devastacije kulturnog dobra.

(10) Samostojeci antenski stupovi ne smiju se graditi unutar gradevinskih podrué¢ja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja, niti na udaljenosti manjoj od 400 m od granica tih podrucja. Samo
izuzetno, ako kvalitetno pokrivanje planirane elektroni¢ke komunikacijske zone radijskim signalom ne
bi bilo moguc¢e postavljanjem antenskih prihvata, mogu se graditi unutar gradevinskih podrudja i to
isklju€ivo u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja proizvodne i/ili poslovne namjene.

(11) Prilikom odredivanja lokacije samostojeceg antenskog stupa potrebno je postivati specifi¢nosti
prostora mikrolokacije i sukladno tome, po potrebi ograniciti visinu antenskog stupa, odrediti maskirna
rieSenja i posebne boje stupa, u svrhu uklapanja u okolis.

(12) Ako je unutar planirane elektronitcke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojeéi antenski
stup, koji nema slobodan prostor za prihvat drugih operatora, moguce je izgraditi zamjenski antenski
stup ili rekonstruirati postojeéi antenski stup. 1znimno, ako izgradnja zamjenskog antenskog stupa ili
rekonstrukcija postoje¢eg antenskog stupa nije ostvariva, mogucée je izgraditi samo jedan dodatni
antenski stup za druge operatore.

(13) lznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (ograni¢ena visina stupa u cilju zastite
vizura i sl.) dozvoljava se izgradnja maksimalno 2 niza stupa.

(14) Slijedom tehnoloskog razvitka elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
potrebno je postojece antenske stupove, kao i antenske prihvate i njihovu opremu, prilagodavati
novim standardima u cilju pove¢anja zastite zdravlja ljudi, prirode i okolisa.

(15) Samostojeci antenski stupovi ne smiju se graditi na poljoprivrednom zemljistu kategorije P1
(osobito vrijedno obradivo tlo) i P2 ( vrijedno obradivo tlo). Ukoliko je zbog postizanja osnovne
pokrivenosti signalom nemogucée izbjeci izgradnju samostojecih antenskih stupova na navedenom
poljoprivrednom zemljistu, isti se trebaju graditi rubno.

(16) Samostojeci antenski stupovi ne smiju se graditi u blizini zastiéenih i evidentiranih podrucja
urbanih i ruralnih cjelina, arheolo$kih lokaliteta te u uzoj i Siroj zoni pojedinacnih gradevina, kompleksa
i kulturnog krajolika. Potrebno je izbjegavati i Sira podrucja krajobraznih vrijednosti. Prije utvrdivanja
mikrolokacije za izgradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
samostoje¢im antenskim stupovima unutar podrucja elektroni€¢ke komunikacijske zone, potrebno je
provesti struénu analizu odnosa gradevine prema evidentiranim i zasSti¢enim kulturnim dobrima.
Stru¢na analiza uklju€uje arheolo$ku reambulaciju i izradu konzervatorske podloge, a prethodi
izdavanju posebnih uvjeta. Temeliem provedene analize i dostavljenih podataka, nadlezni
konzervatorski odjel ocitovat ée se o moguénosti izgradnje samostoje¢eg antenskog stupa na
predvidenoj lokaciji.

(17) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama, u skladu s posebnim propisima. Pri odabiru lokacija za antenske prihvate u
blizini $kola, djecjih vrti¢a, bolnica i slicnih ustanova, potrebno je postivati sigurnosnu preventivnu
udaljenost od 400 m.

(18) Uvjeti iz ovog ¢lanka moraju se primjenjivati kumulativno.

(19) Mreza postanskih gradevina — poStanskih ureda odreduje se u prostornim planovima uredenja
gradova/opcina, u skladu s ovim Planom.
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5.3 ENERGETSKI SUSTAVI

Elektroenergetika
Clanak 145.

(1) Prostorni plan (kartografski prikaz 2A) utvrduje postojecu i planiranu elektroenergetsku mrezu.

(2) Prostornim planom odredene su trase elektroprijenosnih zra¢nih kabela napona 400 kV, 220 kV,
110 kV i 35 kV te podzemnih dalekovoda napona 110 kV i 35 kV, kao i lokacija TS 35 kV Dubrova.

(3) Gradenje novih gradevina u koridoru dalekovoda, kao i u zastitnom pojasu postojecih
dalekovodamoguce je isklju€ivo na temelju posebnih uvjeta koje utvrduje HEP.

(4) Prostor u koridoru iz stavka (3) ovog ¢lanka mora biti tako ureden da se sprijeCi mozebitna pojava
pozara.

(5) Rekonstrukcija postojec¢ih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi, rasklopna
postrojenja i trafostanice), kao i kabliranje vodova odreduje se lokacijskim dozvolama temeljenim na
rieSenjima Prostornog plana i uvjetima HEP-a.

(6) Na podrucju gospodarske namjene — proizvodne (oznaka I11) Dubrova — Istok, omogucava se
izgradnja solarne energane kapaciteta najvise do TMW snage.

(7) RjeSenje za gradnju solarne energane iz stavka (6) ovog ¢lanka temeljit ¢e se na lokacijskoj
dozvoli neposrednom provedbom ovog Prostornog plana za gospodarske namjene.

(8) Odrednice za solarnu energanu iz stavka (6) ovog ¢lanka su:

- solarna energana se smjestava na gradevnoj Cestici koju sacinjavaju k.¢. 1396/1 i k.¢. 1396/3
obje k.o. Novi Labin, povrsine 0,65 ha,

- solarna energana se sastoji od suncanih panela s energetskim gradevinama i instalacijama,

- energetske gradevine mogu biti smjeStene ispod suncanih panela ili biti samostojece
gradevine,

- suncani paneli mogu zauzimati najviSe 60% povrSine gradevne Cestice, a samostojece
energetske gradevine najvise 20% iste gradevne Cestice,

- udaljenost sun€anih panela od granica susjednih gradevnih &estica je najmanje 3,0 m,

- udaljenost samostoje¢ih energetskih gradevina od granica gradevne Cestice je najmanje h/2,
ali ne manje od 3,0 m,

- gradevnoj Cestici se osigurava neposredni kolni pristup Sirine najmanje 4,5 m s javne
prometne povrsine — nerazvrstane ceste,

- unutar gradevne Cestice osigurava se pozarni put Sirine najmanje 3,0 m i visine najmanje 4,5
m!

- odgovarajuce povrSine za promet u mirovanju osiguravaju se na odnosnoj gradevnoj €estici,
elektrana se prikljuCuje na elektroenergetsku mrezu na postojeéu TS Plodine u Industrijskoj
zoni Dubrova, preko samostojec¢eg mjernopriklju¢nog ormara smjestenog na Cestici energane,

- suncani paneli su tipske proizvodnje u blokovima i postavljaju se uz tlo na tipskim nosacima,

- visina sun¢anih panela, zajedno s njihovim nosacima, je najvise 4,5 m,

- visina samostojecih energetskih gradevina je najvise 12,0 m,

- visina ograde je prema propisu za elektro energetske gradevine,

- vece Cestice se mogu cijepati na manje, ali ne manje od 600 m~.

(9) Solarna energana iz stavka (6) ovog ¢lanka prikljucit ¢e se na postojec¢u elektroenergetsku mrezu
temeljem optimalnog tehnic¢kog rieSenja uz postivanje sliedecih propisa:

- Op¢i uvjeti za opskrbu elektricnom energijom (NN br. 14/06),

- Pravilnik o naknadi za priklju¢enje na elektroenergetsku mrezu i povecanje prikljuéne snage
(NN br. 28/06),

- Mrezna pravila elektroenergetskog sustava.

Clanak 146.
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(1) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete za javne povrSine u naseljima, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, turizam, javne zgrade, prometne povrsine, spomenici i
dr.).

(2) Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se aktom za provedbu plana, odnosno gradevinskom
dozvolom, na temelju posebnih uvjeta HEP-a i nadleznih komunalnih poduzeéa, a u posebnim
sluajevima i na temelju posebnih uvjeta tijela nadleznih za zastitu spomenika kulture.

Plinoopskrba
Clanak 147.

(1) Prostornim planom odredene su trase magistralnog plinovoda za medunarodni transport, lokalnih
plinovoda i smjestaj mjerno redukcijskih stanica

(2) Uvjeti za izgradnju mreze, mjerno redukcijske stanice, gradnju lokalnih plinovoda i priklju¢enje
potroSaca odreduje se lokacijskim dozvolama temeljenim na Prostornom planu, posebnim propisima i
u suradnji s komunalnim poduzecima.

(3) Pri izgradnji lokalnih distributivnih mreza (plinovoda) te priklju¢aka za potroSace, koriste se u
nedostatku domadih normi i standarda medunarodne DIN, ISO i DVGW norme.

(4) Kod izgradnje magistralnog plinovoda za medunarodni transport Pula — Karlovac koristi se
odredba iz Pravilnika o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima.

(5) U skladu s odredbama iz Pravilnika stavka (4) ovog ¢lanka potrebno je osigurati koridor od 60 m
(30 m od osi sa svake strane).

(6) Unutar koridora iz stavka 5. ovog €lanka zabranjeno je graditi zgrade namijenjene stanovanju ili
boravku ljudi. Iznimno je moguc¢a izgradnja u pojasu uzem od 30 m sa svake strane ako je gradnja bila
predvidena planom prije projektiranja plinovoda i to:

= za promjer plinovoda do 125 mm — koridor od 10 m sa svake strane,

= za promjer plinovoda od 125 mm do 300 mm — koridor od 15 m sa svake strane.

(7) Kada trasa plinovoda prati prometnice, minimalne udaljenosti su:
» zadrzavne ceste — 15 m od ruba cestovnog pojasa,
» za zupanijske i lokalne ceste — 5 m od vanjskog ruba cestovnog pojasa,
= za zeljeznic¢ke pruge — 20 m od granice pruznog pojasa.

(8) Uz plinovod treba predvidjeti slobodan koridor od 18 m (6 m sa jedne strane plinovoda i 12 m sa
druge strane plinovoda) iz razloga da se mogu raditi potrebni popravci i rekonstrukcije na samom
plinovodu.

(9) Kod izgradnje MRS-a dovolino je predvidjeti povr$inu od 150 m® za MRS-e vecih kapaciteta,
odnosno 100 m® za MRS-e manijih kapaciteta, a minimalne udaljenosti MRS-a kapaciteta do 30.000
m®h su:

= zadrzavne ceste — 20 m,

» za zupanijske i lokalne ceste — 10 m.

= za ostale ceste —6 m,

» za Setalista i parkiraliSta — 10 m.

5.4 VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba
Clanak 148.

(1) Prostornim planom utvrden je sustav vodoopskrbe na podrucju Opcine Sveta Nedelja kojim su
obuhvaceni postojeci i planirani cjevovodi, postoje¢i (Mutvica) i planirani (Sv. Anton, Sumber)
podzemni vodozahvati/vodocrpilista, postojece vodospreme (VS Strmac, VS Barcica), vodne komore
(Martinski, Boljevi¢i) i crpna stanica (Strmac).
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(2) Prostorni plan odreduje priklju€ivanje svih naselja i gradevina na javnu vodovodnu mrezu. Korisnici
u zonama za izdvojene namjene (industrija, poslovne, komunalne zone) osiguravaju zasebne interne
vodovodne sustave s uredajima za tehnoloSku vodu i protupozarnu zastitu. U tom smislu se
povecéanjem planiranog broja turistickih smjestajnih jedinica sa 500 na 1100 postelja u Opcini Sveta
Nedelja ne¢e znacajnije promijeniti potrebe za pitkom vodom.

(3) Trasa cjevovoda odredena je u smislu minimalnog potrebnog prostora za intervenciju na cjevovodu
odnosno za za$titu od mehani¢kog oSte¢enja drugih korisnika prostora. U sluajevima kad nije
mogucée zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je trasu voditi zajedno s drugim instalacijama uz
dogovor s ostalim vlasnicima, a Sto se odreduje za svaki slu¢aj posebno.

(4) Vertikalni i horizontalni razmak izmedu instalacija izvodi se minimalno 50 cm. Prijelaz preko
vodotoka, pruge ili ceste izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi. Za osiguranje toplinske zastite
cjevovoda kao i mehani¢ke zatite cjevovoda, debljina zemljanog ili drugog pokrova odreduje se
prema lokalnim uvjetima.

(5) Mreza vodovoda ukapa se najmanje 80 cm ispod povrSine tla, a prema uvjetima nadleznog javnog
komunalnog poduzeca.

(6) Uz javne prometnice izvodi se mreza hidranata. Najve¢a meduudaljenost hidranata odreduje se
temeljem Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (08/06) i/ili drugih posebnih propisa.

Navodnjavanje
Clanak 148.a

(1) Kartografskim prikazima 1.A, 2.B i 3.B.1 prikazane su lokacije planiranih mini akumulacija za
navodnjavanje poljoprivrednih povr$ina, kapaciteta <1.000.000 m3 vode: Sv.lvan, Paladin i Santalezi.
Lokacije mini akumulacija su temeljene na ,Planu navodnjavanja Istarske Zupanije — novelacija“, na
osnovu kojeg je izradeno “ldejno rjeSenje odvodnje i navodnjavanja Labinstine”, IGH d.d.- PC Rijeka,
rujan 2011. g. Na osnovu odabranih lokacija i izradenog idejnog rjeSenja, potrebno je pristupiti daljnjoj
razradi projektne dokumentacije radi odabira tehnickih rieSenja cijelog sustava za navodnjavanje i
prioriteta u realizaciji mini akumulacija.

(2) lzuzetno, kad je vodoopskrba znatno ugrozena, akumulacije za navodnjavanje mogu se koristiti i u
vodoopskrbne svrhe, pri E&emu je funkcija vodoopskrbe primarna u odnosu na funkciju havodnjavanja.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 149.

(1) Prostornim planom utvrden je sustav i nacin odvodnje, sabiranja i pro¢i§¢avanja otpadnih voda.

(2) Plansko rjeSenje odvodnje otpadnih voda temelji se na ,Studiji izvodljivosti prema ,ETAPI I*
projektnog zadatka za aglomeracije Labin-Ra$a-Rabac” , koja kao optimalno rje$enje predvida da se
otpadne vode Grada Labina, Opc¢ine Sv.Nedelja i Opc¢ine Ra$a obraduju i prociscavaju na
zajedni¢kom uredaju (UPQV) na prostoru Op¢ine Rasa te da ¢e u sklopu UPOV-a u Op¢ini Rasa biti i
stanica za prihvat septika te mulja s okolnih UPOV-a Labinstine.

(3) U sklopu projekta Sustava odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Labin-Rasa-Rabac iz stavka 2.
planirano je unutar Komunalno servisne zone Cere (K3) privremeno ili trajno zbrinjavanje obradenog
osu$enog mulja iz centralnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji TE Vlaska u Opcini
Rasa,

(4) Planom se kao prihvatljiva varijanta rjeSenja odvodnje otpadnih voda smatra objedinjavanje veceg
dijela ili cijelog sustava odvodnje otpadnih voda Opcine Sveta Nedelja sa sustavom odvodnje cijele
aglomeracije. Dio podruc¢ja Op¢ine (Strmac i Dubrova) ve¢ je spojen na javni sustav odvodnje Grada
Labina. U planskom rjeSenju je izdvojeno od jedinstvenog sustava odvodnje prikazan izdvojeni sustav
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Sumber i sustav Santalezi. Neovisno od planskog prikaza, dozvolieno je spajanje dvaju izdvojenih
sustava sa jedinstvenim Sustavom odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Labin-Rasa-Rabac.

(5) Kao fazno rjeSenje dozvoljava se prethodna izvedba dijelova planirane mreze odvodnje otpadnih
voda pojedinih naselja ili dijelova naselja, sa internim uredajima za prociS¢avanje otpadnih voda (po
potrebi), na nacin koji omogucava spajanje na planirani zajednic¢ki sustav, kada dode do njegove
izvedbe. Izvedba takvih dijelova mreze sa potrebnim uredajima nec¢e se smatrati odstupanjem od
ovoga Plana.

Clanak 150.

(1) Postojece i planirane gradevine unutar Il zone sanitarne zasStite moraju otpadne vode ispustiti u
sustav javne odvodnje i iste odvesti van Il zone te ih progistiti na uredeju za prociéavanje otpadnih
voda.

(2) Dozvole za izgradnju gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka izdavati ¢e se do izgradnje sustava javne
odvodnje i uredaja za prociSéavanje otpadnih voda, uz obvezu izgradnje vodonepropusnih sabirnih
jama samo za gradevine od 10-15 ES, a vecih gradevina uz obvezu priklju€enja na sustav javne
odvodnje.

(3) Otpadne vode ostalih stambenih naselja na podru¢ju Opcine Sveta Nedelja sakupljaju se u
vodonepropusnim sabirnim jamama ili samostalnim uredajima s bioloSkim i drugim odgovarajuéim
postupcima, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu voda.

(4) Oborinske vode iz stambenih naselja i s prometnih povrSina sakupljaju se u sustav oborinske
odvodnje odvojen od fekalne kanalizcije i sakupljaju u spremnike ili se odvode u upojne bunare.

(5) Sve trase fekalne i oborinske kanalizacije, koje su shematski definirane u ovom Planu, odrediti ¢e
se na bazi glavnih projekata kanalizacijske mreze. Prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata
kanalizacijske mreze odrediti to¢an polozaj svih instalacija infrastrukture kako situacijsko tako i visinski
a u ovisnosti 0 postoje¢im instalacijama. Za kanalizacijsku mrezu nije potrebno osiguravati poseban
koridor zastite cjevovoda.

(6) Velicina gradevne Cestice za smjestaj uredaja za prociS¢avanje/ crpne stanice kanalizacije utvrdit
¢e se na bazi glavnih projekata tog uredaja. Uvjeti ispuStanja otpadne vode nakon prociS¢avanija
utvrdit ¢e se ovisno o vodozastitnoj zoni u kojoj se uredaj nalazi i vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.

(7) U glavnim projektima moguce je i drugacije povezivanje pojedinih naselja na sredisnji uredaj za
proci§¢avanije, ako se prethodno dokaze studijom odvodnje da je to bolje rjeSenje.

(8) Prilikom dimenzioniranja pojedinih dionica kanalizacije potrebno je hidraulicki proracun izraditi na
bazi krivulje oborina - Mjerodavni intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih voda-Rijeka za dvogodiSniji
povratni period vodeci racuna o ukupnoj slivnoj povrsini.

(9) Prije ispustanja svih otpadnih voda u fekalnu kanalizaciju potrebno je iste svesti na nivo kucnih
otpadnih voda. U fekalnu kanalizaciju nije dozvoljeno ispustati zauljene otpadne vode, kao ni kisele i
luznate otpadne vode, $to znaci da je sve eventualne tehnoloSke vode iz radionica i kuhinja potrebno
prethodno procistiti i dovesti kvalitetu ispuStene vode na nivo kvalitete kuénih otpadnih voda. Sva
fekalna kanalizacija treba biti izvedena od vodonepropusnih cijevi odgovarajuéih profila.

(10) Obavljanje gospodarskih i drugih djelatnosti mora se uskladiti s vaze¢éom Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvoridta vode za pi¢e na podrucju Istarske zupanije.

Clanak 151.

(1) Otpadne vode industrijske zone Dubrova, kao i proizvodnih i poslovnih zona, nakon zasebnih
predtretmana sakupljaju se u sustav kanalizacije i odvode se u sredi$nje uredaje za prociS¢avanije.
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(2) Upustanje otpadnih voda u sustav javne kanalizacije uvjetuje se njihovom predobradom na razinu
ku¢ne otpadne vode (prociscavanje od ulja i masti, kiselina, luzina i opasnih tekucina) te priklju¢enjem
na sredidnje uredaje s bioloskim i drugim odgovaraju¢im prociS¢avanjem prije ispustanja u upojni
bunar.

(3) Prikljucenje na sustav javne kanalizacije se izvode putem revizijskih i priklju¢nih okana, najmanje
dubine 1,00 metar od gornje povrsine cijevi.

Clanak 152.

(1) Odvodnja s prostora kamenoloma Sumber (otpadna ulja, nafta i derivata, aditiva i sl.) rje$ava se
samostalnim uredajem s odgovarajué¢im prociS¢avanjem.

(2) Rjesenje odvodnje i ispustanja otpadne vode kamenoloma Sumber utvrduju se na temelju
posebnog projekta odvodnje.

(3) Na lll. Podru¢ju sanitarne zastite ne mogu se smijeStavati gospodarske proizvodne djelatnosti
ukoliko se detaljnim i namjenskim vodoistraznim radovima ne dokaze njihova pogodnost.

Clanak 153.

(1) Temeljem Zakona o vodama Planom se utvrduje obveza planiranja i izgradnje sustava oborinske
odvodnje u skladu s odredbama odnosnog zakona.

(2) Gradevine oborinske odvodnje iz stambenih zgrada poslovnih i drugih prostora grade i odrzavaju
njihovi vlasnici.

(3) Gradevine oborinske odvodnje s javnih povrSina i iz gradevina koje se na njih imaju prikljuciti, u
gradevinskim podrucjima, gradi i odrzava Opcina Sveta Nedelja iz svog proracuna.

(4) Op¢ina Sveta Nedelja moze ustupiti gradnju i/ili odrzavanje gradevina iz stavka 3. ovoga ¢lanka
isporuditeljima vodnih usluga u skladu s odredbama Zakona o vodama.

(5) Kanale oborinske odvodnje s prometnica, koji su izgradeni na cestovnom zemljistu ili zeljezni¢kom
zemljiStu, odrzavaju osobe koje su posebnim propisima odredene za gospodarenje prometnicom.

5.5 UREDENJE VODOTOKA | VODA
Clanak 154.

(1) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava uredenja
vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja malog sliva,Rasa - Boljuncica“. Koridor sustava
linijski obuhvac¢a sve vodotoke, prikazane u kartografskom prikazu 3.B ,Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju - vode*.

(2) Na podrucju opcine Sveta Nedjelja, djelomicno ili u cijelosti, nalaze se slijedeci vodotoci: rijeka
Rasa, obuhvatni kanali: Turini, Perila, Martinski, Krajdraga i Sumber, buji¢ni tokovi: Doni$ica, Grdak,
Gurla, Perila, Zdinja, SuSak, Susica, Turini, Paradiz, Martinski, Krajdraga i Licul

(3) Na podrucju opcine evidentirano je vise lokvi, koje je potrebno popisati, o€uvati i odrzavati. Lokve
treba ocuvati i sanirati prema uvjetima nadlezne sluzbe zastite prirodne bastine te urediti njihove
prilaze i obodne suhozide.

(4) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od bujiénih voda, planira
se za sve vodotoke utvrditi inundacijsko podrucje, te javno vodno dobro i vodno dobro.

(5) Do utvrdivanja inundacijskog podruc¢ja vodotoka (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina

koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m,
mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.
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Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava,
njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanije korita i vodnih gradevina.

(6) KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrSiti samo
sukladno Zakonu o vodama.

(7) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenih sa Strategijom
upravljanja vodama.

(8) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju
se oni iz karata ovog Plana.

(9) Operativna obrana od poplava za rijeku RaSu koja pripada vodama |. reda, provodi se temeljem
Drzavnog plana obrane od poplava i Glavnog provedbenog plana obrane od poplava — Sektor E —
Sjeverni Jadran, branjeno podru¢je 22 — mali slivovi ,Mirna - Dragonja“ i ,Rasa — Boljuncica“ -
podru¢je malog sliva ,Rasa — Boljuncica®“, a za obuhvatne kanale i buji¢ne tokove temeljem ,Plana
obrane od poplava na vodama Il. reda Istarske Zupanije — Sektor E - Sjeverni Jadran — branjeno
podrucje 22 — mali slivovi ,Mirna - Dragonja“ i ,Rasa — Boljunéica - podrucje malog sliva ,Rasa —
Boljuncica“.

(10) Radi povecanja stupnja zastite od plavljenja doline RaSe predvidena je rekonstrukcija nasipa i
korita rijeka RaSe i obuhvatnih kanala te rekonstrukcija retencijskih pregrada u gornjem dijelu sliva
(van obuhvata Plana).

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA

6.1 PRIRODNE | KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI
Clanak 155.

(1) Vrijedni dijelovi prirode, zasti¢eni i Planom predloZeni za za$titu su prikazani na kartografskom
prikazu 3A "Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Uvjeti koritenja".

(2) Podrucje prostornog obuhvata ovoga Plana ne nalazi se unutar podru¢ja zastiéenih temeljem
Zakona o zastiti prirode (NN 80/13).

(3) Podrucja pod rezimima zasticene prirodne vrijednosti,, utvrdena Prostornim planom, na podrucju
Opc¢ine Sveta Nedelja su zupanijskog i lokalnog znacaja.

(4) Zasti¢eno podrucje od zupanijskog znacaja, koje se utvrduje ovim planom je: y
" u kategoriji zasti¢enog krajobraza - dio zastiéenog krajobraza kanjona Rase od Sumbera do
Mosta Rase

(5) Zasti¢ena podrucja od lokalnog znacaja, koja se utvrduju ovim planom su:
* lokva Snasica (Kol) - kod mjesta Snasici

Reska lokva - kod mjesta Zupanidi 3

lokva Opatija Sv. Petra ili Vela lokva - kod mjesta Sumber-Radoviéi

lokva Mrguda - kod mjesta Jurazini

lokva Baronov Kol - kod mjesta Frkalonci

lokva (kol) - kod mjesta Blaskoviéi

lokva (pu€) - kod mjesta ErziSée

lokva LaS¢evica - kod mjesta Erzisce

lokva - kod mjesta ErziS¢e

lokva Viskovica - kod mjesta Tomovi

. lokva - kod mjesta Sumber

[I. lokva - kod mjesta Sumber

lokva Pjericov - kod mjesta Mala vCemporovica

lokva Kol na Suslje - kod mjesta Strmac.
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(6) Lokve treba ocuvati i sanirati prema uvjetima nadlezne sluzbe zastite prirodne bastine te urediti

njihove prilaze i obodne suhozide.

Clanak 156.

(1) Sukladno Zakonu o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19) i Uredbi o ekoloSkoj mrezi i
nadleZznostima javnih ustanova za upravljanje podruc¢jima ekoloSke mreze (Narodne novine br.
80/19),- Prilog Ill., Dio 2. - Podru¢ja o€uvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (POVS), na podrucju
Opcine Sveta Nedelja nalazi se podrucje ekoloSke mrezZe i to podrucje oCuvanja znacajno za vrste i
stanisSne tipove Dolina RaSe HR2001349.

Identifikacijski
broj i naziv
podrucja
Ekoloske mreze

Hrvatski naziv
Sticene vrste

Znanstveni
naziv vrste

HR 2001349
Dolina Rase

mocvarna rida

Euphydryas
aurinia

Spada u porodicu Nymphalidae, grupa: leptiri i strogo
je zasticena vrsta leptira na podrucju Istarske
Zupanije.

Stanista mocvarne ride su vlazne vapnenacke livade.
U juznim dijelovima areala zabiljezena je i na suhim
livadama nastalim nakon sje¢e mediteranskih
hrastovih Suma. Od pet do pedeset gusjenica
prezimljuje u mrezama od sredine ili kraja rujna.
Nakon prezimljavanja gusjenice se hrane
pojedina¢no. Kukuljica od kraja travnja do pocetka
svibnja.

Podrugje je vazna lokacija za vrste leptira Euphydryas
aurinia.

bjelonogi rak

Austropotamo
bius pallipes

Bjelonogi ili primorski rakovi pripadaju najstarijem
rodu europskih slatkovodnih rakova i strogo je
zasticena vrsta na podrudju Istarske zupanije.
Zadnijih desetljeca bjelonogi rakovi brzo izumiru iz
skoro svih vodotoka, a najvjerojatnije je to sve vece
zagadenje (septicke jame, kanalizacije, pesticidi,
insekticidi, itd.) i devastacija rije¢nih tokova (sje¢a
stabala uz samu obalu, betoniranje obale, izgradnja
cesta, kuca, tvornica i drugih objekata pokraj rijeka i
jezera). Bududi je vecina istarske populacije pod
antropogenim utjecajem, ova lokacija je od velike
vaznosti za o€uvanje Istarske populacije
Austropotamobius pallipes.

mren

Barbus
plebejus

Spada u porodicu Cyprinidae, grupa: slatkovodne ribe
i strogo je zasti¢ena vrsta na podrucju Istarske
Zzupanije.

U Hrvatskoj zivi u rijekama jadranskog slijeva: Mirni,
Dragoniji, Fojbi i Rasi. Uglavnom nastanjuje Giste,
brze tekuc¢e vode i nizinske zone rijeka, gdje je
prisutan brz protok hladnije vode, koja je bogata
kisikom. Zivi u manjim jatima do pete- Seste godine,
dok su starije jedinke najéeSée samci. Hrane se
uglavnom pridnenim beskraljeznjacima, najvise
lidinkama kukaca, raci¢ima, malocetinasima te
licinkama riba.

Podrugje je vazna lokacija za vrste riba Barbus
plebejus.

primorska
uklija

Alburnus
arborella

Spada u porodicu Cyprinidae, grupa: slatkovodne ribe
i strogo je zasti¢ena vrsta na podrucju Istarske
Zzupanije. 3
Primorska uklija je endem jadranskog slijeva. Zivi na
razli¢itim tipovima stanista od velikih subalpskih
jezera do malih nizinskih potoka. NajviSe se zadrzava
u povrsinskom sloju vode tvoreci velika jata. Mrijesti
se od svibnja do kolovoza pri temperaturi vode iznad
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15°C.
Podrugje je vazna lokacija za vrste riba Alburnus
arborella (syn. A. albidus).

(2) U cilju zastite strogo zasti¢enih vrsta leptira u istarskoj zupaniji, o njima treba voditi brigu prilikom
regulacije vodotoka, gospodarenja Sumama, intenziviranja poljoprivredne proizvodnje prenamjene
livadnih povrSina u poljoprivredne, a osobito treba odrzavati livadne povrSine koSnjom radi
sprjeCavanja prirodne sukcesije.

(3) U cilju sprijeCavanja uniStavanje stanidta strogo zasticenih vrsta deseteronoznih slatkovodnih
rakova, potrebno je strogo kontrolirati i ograniCiti kanaliziranje i betoniranje obala, zabraniti koSnju
vodene vegetacije, odnosno vegetacije koja se nalazi unutar te uz sam rub potoka, izbjegavati
uklanjanje grmlja te stabala uz korito potoka, zabraniti zadiranje strojeva unutar samog korita. Takoder
je potrebno regulirati upotrebu umjetnih gnojiva, ali i pesticida, odnosno propisati prihvatljive koli¢ine te
vrste kemikalija koje se mogu upustiti u okoli§. U planove gospodarenja vodama nuzno je ugraditi
mjere i uvjete zastite prirode, sukladno zakonskim i podzakonskim aktima zastite prirode. Od osobite
vaznosti za o€uvanje rakova, isticu se podrucje vodotoka rijeke Rasa.

(4) U cilju zastite strogo zasti¢enih vrsta slatkovodnih riba, u planove gospodarenja vodama potrebno
ugraditi mjere i uvjete zastite prirode, sukladno zakonskim i podzakonskim aktima zastite prirode.

(5) Ciljevi, mjere i nacin provedbe oCuvanja za Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i stanidne tipove
(POVS), jo$ uvijek nisu poblize propisani zakonom predvidenim pravilnikom.

(6) Za planirane zahvate u podrucje ekoloSke mreze, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati
znacajan utjecaj na ciljeve oc¢uvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze ovim odredbama propisuje
se obveza provodenja ocjene prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu, sukladno Zakonu o zastiti
prirode te Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti.

(7) Ocjena prihvatljivosti provodi se za plan, program ili zahvat, odnosno dijelove plana, programa ili
zahvata koji sam ili s drugim planovima, programima ili zahvatima moze imati znacajan negativan
utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze. Ocjena prihvatljivosti ne provodi se
za plan, program ili zahvat, odnosno dijelove plana, programa ili zahvata neposredno povezane i
nuzne za upravljanje podru¢jem ekoloske mreze.

(8) Ocjena prihvatljivosti zahvata za podrucje ekoloSke mreze sastoji se od: prethodne ocjene
prihvatljivosti, glavne ocjene prihvatljivosti, te utvrdivanja prevladavaju¢eg javnog interesa i
odobravanja zahvata uz kompenzacijske uvjete.

(9) Ako se unutar zasti¢enih podrucja prirode ili podrucja ekoloske mreze-NATURA 2000, planiraju
nova gradevinska podrucja, planira proSirenje postojec¢ih gradevinskih podrucja ili planira izgradnja
izvan gradevinskog podrucja, potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode nadleznog upravnog tijela za
zastitu prirode ili provesti ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu. Ocjena prihvatljivosti za ekoloSku
mrezu sastoji se od: prethodne ocjene prihvatljivosti, glavne ocjene prihvatljivosti, utvrdivanja
prevladavajuceg javnog interesa te odobravanja zahvata uz kompenzacijske uvjete.

(10) Za strategije, planove i programe, za koje je posebnim propisom kojim se ureduje zastita okoliSa
odredena ocjena o potrebi strateSke procjene, prethodna ocjena obavlja se u okviru postupka ocjene o
potrebi strateSke procjene.

Clanak 156.a.
(1) Omogucuju se odstupanja od Planom utvrdenog koridora u istrazivanju zupanijske ceste: Most
Ra$a (D66) — Potpi¢an (D64) u dijelu koji prolazi kroz podrucje HR 2001349 Dolina Rase, kako bi se

kroz daljnju izradu projektne dokumentacije i detaljniju analizu utjecaja zahvata na ekoloSku mrezu
mogla planirati trasa ceste koja je prihvatljiva za predmetno podrucje.
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6.2 ZASTITA KRAJOBRAZA
Clanak 156.b.

(1) Ovim su Planom utvrdena podrucja i lokalitet znacajnih ili karakteristicnih obiljezja krajobraza,
prema grafickom prikazu br.3.B.2.

(2) Podrucje obuhvata Plana je u cijelosti dio osnovne krajobrazne cjeline ,Crvena Istra“, podijelijeno
izmedu dvije podcjeline, primorski dio - istoéni priobalni dio (Kavran-Krnica-Rakalj-Labin-Rabac-
Plomin) i Raski zaljev i Raska draga. Sjeverni dio obuhvata Plana u kontakiu je sa podcjelinom
sredidnja visoravan (kontinentalni dio) - niska vapnenacka zaravan (juzno od Pazina-Zminj-Kanfanar-
Svetvin€enat-Jursici-sjeverno od Vodnjana-Maréana-Manjadvorci-Draguzeti).

(3) Dio podrucja obuhvac¢enog Planom pripada u krajobrazno znacajno podrucje PovrSine ispod starog
Labina prema Rapcu i uvali Prklog, juzni obronci Ucke do Plomina, Siri obuhvat zaljeva Budava do
antickog grada Nezakcij (KZP —3.1.).

(4) Na podrucju obuhvata Plana utvrdena je krajobrazno dominantna to¢ka KDT-43-Dubrova.
(5) Mjere oCuvanja krajobraza su:

- oCuvanje neizgradenih obronaka i doline Raske Drage;

- ocCuvanje i sanacija prirodnih krajobraznih pojava dolaca, poticanje uzgoja tradicionalnih
povrtlarskih kultura;

- ocuvanje i sanacija manjih vodenih povrSina (lokvi, bara) i specificne vegetacije u njihovoj
neposrednoj okolici;

- sanacija napustenih kamenoloma te smanjenje vizualne izlozenosti aktivnih eksploatacijskih
polja sa glavnih prometnica i naselja;

- oCuvanje i sanacija znacajnih Sumskih povrsina, posebno na brojnim opozarenim podrucjima;

- oCuvanje i sanacija tradicionalne ruralne izgradnje, a posebno suhozida;

- oCuvanje kultiviranog i prirodnog okoliSa oko srednjovjekovnih burgova i kastela, kao i zelene
povrsine oko starog Labina i Plomina;

- oCuvanje i sanacija povijesnih jezgri;

- ograniéiti izgradnju na Sirem podrucju usca rijeke RaSe ukljucivSi i obronke te sanirati
napustene kamenolome prvenstveno pejzaznom rekultivacijom, ugostiteljsko-turistiCkom ili
sportsko-rekreacijskom namjenom;

- ocCuvanje vecih i znacajnih povrSina prirodnih travnjaka kao krajobraznih elemenata
koristenjem tradicijskog sto€arenja autohtonih i tradicionalnih pasmina domacih Zivotinja;
poticanje stanovni$tva na bavljenje tradicijskim sto¢arstvom i kao dodatnom djelatnoScu.

(6) PreporuCuje se detaljna valorizacija krajobraza izradom struéne podloge, kojom bi se dale
smjernice ocuvanja krajobraznih vrijednosti uskladene s razvojnim potrebama toga podrucja, osobito
za krajobrazno znacajno podrucje iz stavka 3. i podrucje Dubrove iz stavka 4.

6.3 KULTURNA DOBRA
Clanak 157.

(1) Podrucja i gradevine koja su Prostornim planom predvidena za zastitu kao kulturna dobra prikazani
su na kartografskom prikazu 3A "Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Uvjeti koristenja -
Podrucja posebnih uvjeta koristenja".

Clanak 158.

(1) Prostornim planom kao kulturna dobra od nacionalnog znacaja (zasti¢ena kulturna dobra) utvrdeni

su:

» povijesna graditeljska cjelina: Sumber — ruralno naselje - kastel Sumber (Z-2483) s podgradem,

= arhitektonsko - krajobrazni sklop: Dubrova - ladanjski sklop Frankovi¢-Vlagi¢ (Z-607) te Sveti Martin
- ladanjski sklop Lazzarini (Z-2473),
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» sakralna gradevina: Sveti Martin - crkva Gospe od Zdravlja (u sklopu registracije ladanjskog sklopa
Lazzarini u Svetom Martinu (Z-2473).

(2) Prostornim planom kao kulturna dobra od regionalnog znacaja utvrdeni su prema kategorijama:

» arheoloski lokalitet: Camparovica, lokalitet Ko€ur - ranosrednjovjekovna utvrda, ostaci kapele sv.
Kriza,

= sakralna gradevina: Paradiz - kapela sv. Pavla, Snasici - crkva Navjestenja BlaZzene Djevice Marije
("Marcenica"), Sumber - zZupna crkva sv. lvana i Pavla, Sumber - crkva sv. Kvirina na groblju,
Sumber - crkva Sv. Marije od Drena.

Clanak 159.

(1) Za sve urbanisticke i gradevinske zahvate na lokacijama i povijesnim gradevinama nacionalnog i
regionalnog znacenja potrebno je ishoditi odgovarajuée uvjete odnosno odobrenja od nadleznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 160.

(1) Evidentirana arheolo$ka nalaziSta, odnosno potencijalni neistrazeni lokaliteti zahtijevaju najstrozu
zastitu, te je na njima potrebno provesti dodatna istrazivanja i Sire rekognosciranje terena pod
konzervatorskim nadzorom nadlezne ustanove.

(2) Svim gradevnim intervencijama na podrucju navedenih lokaliteta treba prethoditi pokusno
istrazivanje kojim bi se odredila uza zona lokaliteta. U slu€aju gradevinskog zahvata u uzoj zoni
lokaliteta potrebno je provesti zastitna istrazivanja. Rezultati tih istrazivanja mogu utjecati na promjenu
projekta gradevinskog zahvata.

(3) Zastitna arheolo$ka istrazivanja nalazu se i u okolini sakralnih objekata.

Clanak 161.

(1) Za naselie Sumber predvidena su dva stupnja zastite - | stupanj zastite za zonu A i Il stupan;
zastite za zonu B. U zoni A nalaze se strogo Cuvanje povijesne planske matrice, prostornih odnosa
unutar naselja i stare gradevne strukture. U uzoj zoni zasStite dopustene su slijedeée intervencije:
revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija, te odrzavanje postojecih gradevina bez nadogradniji.
Nalaze se istrazivanje i obnova kastela Sumber, te osmisljavanje njegove namjene. Sve gradevinske
zahvate i redovno odrzavanje obavezno je provoditi uz suglasnost i konzervatorski nadzor nadleznoga
tijela. Za sve gradevne i urbanisti¢ke intervencije unutar zasticene zone potrebno je ishoditi posebne
uvjete uredenja od nadleznog Konzervatorskog odjela u Puli. U zoni B valja ¢uvati postojece
gradevine i njima pripadaju¢e zelene povrSine, te prostorne odnose. Interpolacija uz postojece
gradevine moguca u rubnim dijelovima kontaktne zone, ako je gabaritom, proporcijama, materijalima i
osnovnim oblikovnim elementima uskladena s povijesnom gradnjom.

(2) Na prostoru naselja Strmac, u dijelu koji se odnosi na staro rudarsko naselje predviden je Il
stupanj zastite za zonu B u kojoj je moguc¢a dogradnja i interpolacije, u skladu s izvornim rasterom
naselja, a nalaze se odrzavanje upravne zgrade u izvornom obliku.

Clanak 162.

(1) Za podrucje i prostor uz ladanjski sklop Lazzarini u Svetom Martinu predvidena su dva stupnja
zastite - | stupanj zastite u zoni A i Il stupanj zastite u zoni B. U zoni A nalaze se konzervatorsko i
arheolosko istrazivanje cijelog kompleksa i njegova obnova i revitalizacija na temelju konzervatorske
studije. Unutar uze zone zastite nije dopustena nova gradnja. Nalaze se preoblikovanje procelja
adaptiranog restorana "Pineta" na rubu kompleksa. U uzoj su zoni zastite dopuStene slijedeée
intervencije: revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija, te odrzavanje postojec¢ih gradevina bez
nadogradnji. U zoni B moguéa je nova gradnja i interpolacije uskladene s postoje¢im gabaritima
tradicijske gradnje, te materijalima i oblicima.

(2) lzuzetno, Opc¢ina Sveta Nedelja ¢e Konzervatorskom odjelu u Puli prezentirati idejno rieSenje
gradnje u dijelu zone A, s namjerom omoguc¢avanja gradnje na dijelu k.c.1026/11 i 1026/12, a da se
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time ne ugroze ciljevi zastite. Ukoliko bude prihvaéeno, Konzervatorski odjel ¢e utvrditi posebne
zahtjeve za mogucu gradnju na predmetnom zemljistu.

(3) Na podrucju Dubrove i ladanjskog sklopa Frankovi¢-Vlaci¢ predvidene su dvije kategorije zastite -
| stupanj zastite u zoni A i zaStita krajolika u zoni K. U Zoni A dopustene su revitalizacija,
rekonstrukcija, sanacija, restitucija, te odrzavanje postoje¢ih gradevina bez nadogradnji. U zoni K
nalaze se odrzavanje izvornih oblika krajolika i zabrana nove gradnje.

Clanak 163.

(1) Sakralne gradevine od regionalnog znacenja podlijezu | stupnju zastite. U njihovoj neposrednoj
blizini zabranjena je nova gradnja radi o€uvanja povijesnog integriteta spomenika, a sve gradevne
intervencije moraju Cuvati izvorno stanje spomenika. Nalazu se dodatna konzervatorska i arheoloska
istrazivanja prilikom slijede¢e obnove i redovnog odrzavanja, odnosno vecih sanacijskih zahvata. Za
sve gradevinske intervencije na spomenutim objektima potrebno je ishoditi posebne uvjete uredenja
od nadleznog tijela (Konzervatorski odjel u Puli).

(2) Sakralne gradevine od lokalnog znacenja podlijezu Il stupnju zastite. Nalaze se njihovo redovno
odrzavanje u skladu s postoje¢om arhitektonskim oblicima i materijalima.

Clanak 164.

(1) Naselja Sumber, Kraj Drage, RuZiéi i Sveti Martin, Prostorni plan odreduje kao ruralne cjeline, koje
se prvenstveno usmjeravaju k seoskom turizmu. Ureduju se uz postivanje tradicionalnog prostornog
ustroja, veli¢ine i oblikovanja gradevina te uporabe materijala koji su sukladni autohtonom ruralnom
obiljezju.

Clanak 165.

(1) Prostorni plan odreduje uspostavu mreze izletni¢kih putova odnosno turistiCko-rekreacijske staze.
Prikaz turistiCko rekreacijskih staza na listu br.1.B ne oznacava rezervaciju prostora, ve¢ sugerira
nacin koridtenja postojecih puteva u svrhu turisticke promocije. Uz turistiCko-rekreacijske staze potice
se kultivirano poljodjelstvo i vinarstvo. Prikazana mreza (trasa) turisticko rekreacijskih staza nije
obavezujuca.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 166.

(1) Prikupljanje i zbrinjavanje svih vrsta otpada provodit ¢e se u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa
(NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18), Zakonom o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19)
i Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19, 98/19), te posebnim
odgovaraju¢im propisom Opc¢ine Sveta Nedelja o komunalnom gospodarstvu.

(2) Sustav gospodarenja otpadom Opcine Sveta Nedelja provoditi ¢e se u okviru sustava
gospodarenja otpadom Istarske Zupanije. MijeSani otpad ¢e u konacnici biti upucen na obradu u
ZCGO Kastijun, putem pretovarne stanice na podrucju Komunalno servisne zone Cere, kojom upravlja
nadlezno komunalno poduzece.

(3) Unutar Komunalno servisne zone Cere se vrSi ili se planira vrSiti:
- odlaganje komunalnog i neopasnog otpada
- sakupljanje (skladiste otpada, pretovarna stanica, reciklazno dvoriste, reciklazno dvoriste za
gradevni otpad, sortirnica primarno izdvojenih korisnih dijelova otpada iz komunalnog otpada)
- obrada otpada i centar za gospodarenje otpadom
- planirano privremeno ili trajno zbrinjavanje obradenog osuSenog mulja iz uredaja za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda na lokaciji TE Vlaska, u sklopu projekta Sustava odvodnje
otpadnih voda Aglomeracije Labin-Rasa-Rabac.

(4) Odlaganje opasnog otpada rjeSava se na razini Istarske zupanije. U KSZ Cere je planirano sabirno

mjesto opasnog otpada. Sabirno mjesto opasnog otpada namijenjeno je sabiranju opasnog otpada s
lokalnog podrucja. Predvida se primjena jednostavnih postupaka predobrade radi lakSeg transporta do
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srediSnje zone na zupanijskoj razini. U meduvremenu, opasan otpad moraju na mjestu nastajanja
zbrinjavati oni koji ga proizvode.

(5) Za uredenje reciklaznog dvorista predvidena je lokacija u komunalno-servisnoj zoni Cere.

8. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 167.

(1) Prostorni plan utvrduje prostorne preduvjete za unapredenje uvjeta zivota i rada, zastite okolisa te
zastite od prirodnih i tehnickih nepogoda.

(2) Na podrucju opc¢ine Sveta Nedelja ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje,
ispod ili iznad povrSine zemlje, ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavati zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine odnosno vrijednosti ¢ovjekova okoliSa, ili naruSavati
osnovna obiljezja krajobraza.

Clanak 168.

(1) Nepovoljan utjecaj na okoli§ spre¢ava se uvjetima koriStenja (kartografski prikaz 3A), posebnim
mjerama (kartografski prikaz 3B) i odredbama za provodenje Prostornog plana.

(2) Vrijedni dijelovi prirode i spomenika kulture stavljeni su Zakonom pod posebnu zastitu, a
Prostornim planom odredena su posebna ogranicenja njihovog koritenja.

(3) Prostor prolaza brzih prometnica kroz naselja ili u neposrednoj blizini naselja mora biti tako ureden
da se jam¢i sigurnost ucesnika u prometu i zastita od buke.

ZASTITA VODA
Clanak 169.

(1) U kartografskom prikazu 3A "Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Uvjeti koriStenja",
ucrtana je granica vodozastitnih podrucja - I., Il., lll. i IV. zone zastite, u skladu s Odlukom o zonama
sanitarne zaStite izvoriSta vode za piée u Istarskoj zupaniji. Svi predvideni zahvati u
vodnogospodarskom sustavu moraju biti u skladu s navedenom odlukom.

(2) Svi zahvati u podrucju Plana, ukoliko se nalaze unutar odredene zone sanitarne zastite, mogu se
obavljati samo ukoliko nisu u suprotnosti sa odredbama Odluke 0 zonama sanitarne zastite izvorista
vode za pice u Istarskoj zupaniji.

(3) Za eventualne izvedbe zahvata unutar prostora zone zastite izvoriSta, potrebno je izraditi projekt u
sklopu kojeg treba detaljnim i namjenskim vodoistraznim radovima ispitati uzi lokalitet ("mikrozonu”).
Na temelju rezultata ovih istrazivanja utvrdit ée se pogodnost terena za izvedbu predvidenog zahvata,
te na osnovu njegove osijetljivosti odrediti pripadaju¢e mjere zastite unutar tog prostora ("mikrozone”).
Program istrazivackih radova verificiraju "Hrvatske vode”. Mjere zaStite za "mikrozone” odreduju
"Hrvatske vode” u vodopravnim uvjetima za izradu tehnike (projekine) dokumentacije. Izvedba takvih
zahvata provodi se uz vodni nadzor. TroSkove dopunskih istrazivanja snosi investitor zahvata.

ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Clanak 170.
(1) Operativna obrana od poplava za rijeku Rasu koja pripada vodama |. reda, provodi se temeljem
Drzavnog plana obrane od poplava i Glavnog provedbenog plana obrane od poplava — Sektor E —

Sjeverni Jadran, branjeno podrucje 22 — mali slivovi ,Mirna - Dragonja“ i ,Ra8a — Boljuncica“ -
podru¢je malog sliva ,Rasa — Boljuncica®“, a za obuhvatne kanale i buji¢ne tokove temeljem ,Plana

I-IL.' NOVI URBANIZAM 4...



obrane od poplava na vodama Il. reda Istarske Zupanije — Sektor E - Sjeverni Jadran — branjeno
podrucje 22 — mali slivovi ,Mirna - Dragonja“ i ,Ra8a — Boljuncica - podrucje malog sliva ,Rasa —
Boljuncica“.

(2) Mjerodavni vodomjer za obranu od poplava za rijeku Rasu je Most Rasa i most Podpican.

(3) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja vodotoka (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaéa prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m,
mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.
Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava,
njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina.

(4) Unutar oznacenog poplavnog podruéja rijeke RaSe nije dovoliena gradnja izvan granica
gradevinskog podrucja, osim nuznih zahvata infrastrukture. Nosilac zahvata gradnje je odgovoran za
zastitu ljudi i imovine izlozenih mogucim utjecajima poplava.

(5) Omogucuju se odstupanja od Planom utvrdenog koridora u istrazivanju zupanijske ceste: Most
Ra$a (D66) — Potpican (D64) u dijelu koji prolazi kroz poplavno podrucje rijeke RaSe, radi odabira
najpovoljnije trase, izbjegavajuci nepotrebne rizike od Steta prouzrocenih poplavama.

(6) Radi povecanja stupnja zastite od plavljenja doline RasSe predvidena je rekonstrukcija nasipa i
korita rijeke raSe i obuhvatnih kanala, te rekonstrukcij retencijskih pregrada u gornjem dijelu sliva (van
obuhvata Plana).

(7) Obrana od poplava provodi se temeljem Zakona o vodama i Drzavnog plana obrane od poplava
(NN 84/10).

ZASTITA OD EROZIJE
Clanak 171.

(1) Na Planom odredenim podrucjima pojaane erozije ne postoji mogucnost nikakve gradnje osim
mreze prometne i ostale infrastrukture. U ovim podrugjima kao i u drugim podrucjima zemljiste se
mora urediti i koristiti na nacin koji ¢e smanijiti utjecaj erozije zemljiSta (poSumljavanje, zabrana sjece i
sli¢no).

(2) Pod mjerama za sprjeavanje erozije podrazumijeva se:

- zabrana skidanja humusnog ili orani¢nog sloja; u slu¢aju da je sloj skinut, obvezno provesti
sanaciju terena na nacin da se teren poravna, zatravi ili zasade stabla;

- ogranicenje ili potpuna zabrana sjece viSegodiSnjih nasada, osim sjece iz agrotehnickih razloga;

- ogranicenje iskoriStavanja livada, paSnjaka i neobradenih povrSina propisivanjem vrsta i broja
stoke te vremena i nacina ispase;

- zabrana preoravanja livada, pasnjaka i neobradenih povrSina na strmim zemljistima radi njihovog
pretvaranja u oranice s jednogodi$njim kulturama;

- obvezno zatravljenje strmog zemljista.

(3) Iznimno je u gradevinskim podrucjima naselja moguca gradnja potrebnih gradevina, uz primjenu
svih tehni€kih propisa, standarda i pravila graditeljske struke za erozivna tla, kojima se mora osigurati
mehanic¢ka otpornost i stabilnost, te sigurnost u koriStenju, a istovremeno izbje¢i naruSavanje
stabilnosti tla na okolnom zemljiStu odnosno drugih gradevina visokogradnje, prometnica, komunalnih
i drugih instalacija i sli€no.

Clanak 172.

(1) Za prostore eksploatacijskog polja obvezno je odrediti nadin uredenja otkopanog prostora,
odgovaraju¢om rudarskom dokumentacijom i prostorno-planskom dokumentacijom, tako da omoguce
obnovu krajolika u svrhu privodenja eksploatacijskog polja konaénoj namjeni tog prostora. Za otvoreni
kop treba predvidjeti etapno uredenje prostora ozelenjavanjem i/ili promjenom namjene, a
ozelenjavanje (biolodku sanaciju) treba provoditi usporedno s etapama eksploatacije mineralnih
sirovina.
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(2) Plan utvrduje obvezu prorauna stabilnosti gradevina primjenom propisa za gradenje u uvjetima za
seizmicku zonu 7°MSC (za razdoblje od 500 godina).

(3) Zastita poljoprivrednih povrSina izlozenih utjecaju eolske erozije provodit ¢e se sadnjom
odgovarajucih biljnih vrsta i primjenom odgovarajucih tehnickih rjeSenja, te kontinuiranim odrzavanjem
sustava.

(4) Podrucja zastitnih Suma cija je funkcija zastita poljoprivrednog i drugog zemljiSta, voda, erozijskih
zona, naselja i slicno (npr. opozarene povrsine, povrsine izloZzene eroziji, poboljSanje mikroklimatskih
osobina prostora) namijenjena su uzgoju Suma. U njima nije moguca nikakva gradnja osim gradevina i
mreza infrastrukture, u skladu s vaze¢im propisima o Sumama i uvjetima iz ovog Plana.

(5) Na postojecem i planiranom izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli¢itim
autohtonim vrstama, €iji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje. Kod
gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veci zemljani radovi treba sprovesti biotehni¢ke mjere
sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, perenama,
zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te
sprovesti ozelenjavanje razli€itim autohtonim vrstama kako bi se sprijecila pojava erozije.

(6) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se najmanje ugrozi
Zilje vrjednijih stablaSica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko
grmlje, trajnice i travnjake ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm. StablaSice saditi na udaljenosti
vecoj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od konstruktivnih gradevnih elemenata (temelji,
potporni zidovi i sli€no).

(7) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprje¢ava erozija tla.

8.1 MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Clanak 173.

(1) Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesre¢a temelje se na ,Procjeni ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturrnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikin nesre¢a za Opc¢inu Sveta Nedelja, a
detaljniji zahtjevi zastite i spasavanja u njezinom posebnom izvatku naslovljenom kao ,Zahtjevi zastite
i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja Opc¢ine Sveta Nedelja“. Isti su prilog ovog Plana.

(2) Obvezuje se postivanje slijedecih zakonskih i podzakonskih propisa koji reguliraju podruchje civilne
zastite u prostornom planiranju:
- Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15),
- Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86) i
- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16).

Clanak 174.

(1) Planom se utvrduju mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreéa, koje obuhvacaju:
- uzbunjivanje i obavjescivanje stanovnistva te
- mijere zaStite i spaSavanja i civilne zastite.

(2) U sustavu civilne zastite koji se odnosi na uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje stanovnistva, Planom se
utvrduje obveza, uspostave odgovarajuceg sustava uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja gradana (sirena i sl.)
na podruc¢jima planiranim za gradnju objekata koji ¢e koristiti, skladistiti ili manipulirati s velikim
koli¢inama opasnih tvari (obveznici su izrade izvieSéa o sigurnosti), kao i u slu€aju ugroze uzrokovane
domino efektom. Temeljem Zakona o sustavu civilne zastite, te Pravilnika o postupku uzbunjivanja
stanovnistva vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi (viSe od 250) te Skole,
prometni terminali, sportske dvorane i stadioni, proizvodnih postrojenja, trgovackih centara i sl., u
kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava
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za uzbunjivanje, moraju uspostaviti i odrzavati odgovarajuc¢i sustav uzbunjivanja i obavjeScivanja
svojih korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.), te osigurati prijem priopéenja nadleznog centra
112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(3) U sustavu zastite i spaSavanja i civilne zastite, Planom se utvrduju mjere koje se odnose na:
- mjere zastite i spaSavanja i
- mijere civilne zastite.

(4) U sustavu mjera zastite i spaSavanja, Planom se utvrduju mjere koje se odnose na:

- zaStitu i spaSavanje od potresa,

- zaStitu i spaSavanje od ostalih prirodnih uzroka (susa, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i
jaki vjetar, klizista, tu¢a, snjezne oborine te poledica),

- zaStitu i spaSavanje od tehni¢ko-tehnoloSkih nesreéa s opasnim tvarima u stacionarnim objektima u
gospodarstvu i u prometu,

- zaStitu i spaSavanje od nuklearnih i radioloskih nesreca,

- zastitu i spaSavanje od epidemija i sanitarnih opasnosti, nesre¢a na odlagalistima otpada te
asanacija,

- zaStitu i spaSavanje o ratnih djelovanja i terorizma.

(5) Utvrdena je seizmiCka zona, koju treba uvazavati prilikom proracuna stabilnosti gradevina.
Cjelokupno podrucje pripada zoni VII ° MCS.

(6) Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno Zakonu o
gradnji i postojecim tehnickim propisima. Kod rekonstrukcije starijin gradevina koje nisu projektirane u
skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, izdavanje dozvole za gradenje treba
uvjetovati ojacavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

(7) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjecava erozija tla,
odnosno onemoguéavanju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizista.

(8) Zabranjeno je zatrpavanje izvorista vode, bara i lokava te ruSenje i devastacija javnih cisterni za
vodu i kaptaza. Na suSom ugroZzenom podruc¢ju opc¢ine potrebno je predvidjeti izgradnju poijilista za
divljac.

(9) Ppotrebno je osigurati potpunu odvojenost fekalne od oborinske odvodnje te onemoguditi
mijeSanje vode za pice saoborinskom ili fekalnom kanalizacijom koji se stoga moraju izvesti
vodonepropusno.

(10) Izbor i posebno nacin ugradnje gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista i
nadstresnica, treba prilagoditi jacini vjetra.

(11) Posebne mjere za zaStitu od tuce, snjezne oborine i poledica se ne propisuju. Kod gradnje
nezasticenih vanjskih objekata, naroCito Setnica i trgova, trebalo koristiti protuklizne materijale te
prilagodene nagibe prometnica i prilaznih puteva

(12) U zonama sanitarne zastite izvoriSta (postojeca IV zona) treba voditi raCuna da se nacinom
gradnje i izborom gradevnog materijala, moguénost nesrece s opasnim tvarima i njihove posljedice
svedu na minimum. Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati
prihvatilista za slu€aj ispustanja (tankvane). Zgrade moraju biti spojeni na sustav javne odvodnje s
prociS¢avanjem ¢im on bude izveden u pristupnoj prometnici te na oborinsku kanalizaciju (ili se voda
prikuplia na gradevnoj Cestici radi ponovne uporabe za zalijevanje zelenila, pranje prometnih
povrsina).

(13) Kod buduée gradnje u gospodarskim zonama treba izvesti instalaciju sustava za javno
uzbunjivanje.

(14) Kod svih objekata potrebno je osigurati propisane puteve za evakuaciju i prolaz zurnih sluzbi, a
Zeljeznicke prijelaze potrebno je osigurati brkljom i zvuénim signalom.
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(15) U sustavu civilne zastite, temeljem Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i
planova zastite i spaSavanja (NN 38/08), Planom se utvrduju mjere koje se odnose na provedbu
sklanjanja, evakuacije i zbrinjavanja ugrozenog stanovnistva i materijalnih dobara.

(16) U sustavu civilne zastite potrebno je pridrzavati se mjera zastite utvrdenih Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN
29/83, 36/85, 42/86), Zakonom o policiji (NN 34/11, 130/12, 89/14).

8.2 MJERE ZASTITE OD POZARA

Clanak 175.

(1) U sustavu mjera zastite od pozara potrebno je pridrzavati se mjera zastite utvrdenih odnosnim

zakonima i podzakonskim propisima, a posebno u skladu sa slijedeéim propisima:

- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

- Zakon o zapaljivim plinovima i teku¢inama (NN 108/95, 56/10)

— Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94-ispravak, 142/03)

- Pravilnik o zapaljivim tekuc¢inama (NN 54/99)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06)

- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98, 116/07 i 141/08),

- Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rieSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)

- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehniCke prakse kojima su propisane mjere zastite od pozara.

- Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Opc¢ine Sveta Nedelja.

(2) Ovim odredbama dozvoljene minimalne udaljenosti zgrada od susjednih meda moraju se uskladiti
s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03) ukoliko je za
zgradu tim Pravilnikom obvezno osigurati vatrogasni pristup/povrsSinu za operativni rad vatrogasaca, a
odstupanja su dozvoljena za gradnju u zoni zastite kulturnih dobara i izvan gradevinskih podrucja do
kojeg nije izgradena javna cesta.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova
Clanak 176.

(1) U skladu s ovim Planom, a temeljiem odluka o izradi, izraduju se sljedec¢i dokumenti
prostornog uredenja uzih podrucja - urbanisti¢ki planovi uredenja (UPU):

= UPU4 - Urbanisti¢ki plan uredenja Drustvenog centra Dubrova (park skulptura i druge javne i
drustvene funkcije i TRP Ladanje Frankovic-Vlaci¢) - urbana preobrazba

UPUSG - Urbanisticki plan uredenja ladanjskog kompleksa Lazzarini (u Svetom Martinu)

UPU?7 - Urbanisticki plan uredenja Motocross staze Sveti Martin

UPU9 - Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone Nede&cina

UPU11 - Urbanisticki plan uredenja turistickog naselja Nede&cina (Soteti) (T2)

UPU14 - Urbanisti¢ki plan uredenja turistickog podruc¢ja TP MatijaSi¢i

UPU15 - Urbanisticki plan uredenja turistickog podrucja TP Veli Golji

UPU16 - Urbanisti¢ki plan uredenja turistickog podruc¢ja TP Snasici.

(2) Prostorni planovi na snazi:

= UPUS3- Urbanisti¢ki plan uredenja kamenoloma Sumber, (SN Op¢ine Sveta Nedelja br. 11/06)
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(3) Prostorni planovi sa obavezom pokretanja postupka stavljanja izvan snage po donos$enju ovoga
Plana:

= UPU9- Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Nedescina I., (SN Opcine Sveta Nedelja
br. 10/09)

= UPU10- Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Nedescina Il., (SN Opc¢ine Sveta
Nedelja br. 10/09).

Clanak 177.

(1) Do donoSenja urbanistiCkih planova uredenja, uredenje prostora provodit ¢e se neposrednom
primjenom odredbi ovoga Plana za sve dijelove obuhvata za koje je to omoguéeno zakonskim
odredbama.

(2) Za podrugja obuhvaéena granicama urbanisti¢kih planova uredenja, prostorni standardi, nagini i
uvjeti gradnje i drugi prostorni pokazatelji utvrduju se tim dokumentima u skladu s ovim Planom. Pri
tome se mogu propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru,
odnosno Visi prostorni standardi od onih propisanih ovim Planom, te se njime ne moraju planirati sve
namjene prostora omoguéene ovim Planom.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 178.

(1) Provedba ovog Plana pratit ¢e se postupkom kontinuiranog planiranja i uredivanja prostora na
temelju lzvje$c¢a o stanju u prostoru.

Clanak 179.

Brisano.

9.3. Postupnost gradnje
Clanak 180.

(1) Za zahvate u prostoru obuhvata Plana omogucena je postupna (etapna, fazna) realizacija, kada je
to u skladu sa Zakonom.

(2) Prometnice se mogu realizirati postupno u popreénom i uzduznom smislu.

(3) Eksploatiranje kamena na podrucju opcine Sveta Nedelja je vremenski ograni¢ena djelatnost za
koju se vec tijekom eksploatiranja, na temelju rudarskog projekta, taj prostor postupno privodi
kona&nim namjenama na sljedeci nacin:
- tijekom eksploatiranja otvoreni kopovi se obvezno u etapama saniraju rekultiviranjem
zelenilom ili realizacijom planiranih gospodarskih namjena,
- program saniranja eksploatacijskih povrSina obvezno podlijeze suglasnosti Opcine Sveta
Nedelja.
- provedbom odobrenog rudarskog projekta.
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Izmjene i dopune PPUO Sveta Nedelja
Op¢ina Sveta Nedelja
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