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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA SVETA NEDELJA
Opéinsko vijece

KLASA: 024-02/25-01/003
URBROJ: 2163-32-03-25-4
Nedes¢ina, 31. ozujka 2025.

Na temelju ¢lanka 109. stavak 4. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13 , 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), pozitivnog misljenja Zavoda za prostorno
uredenje Istarske Zupanije Klasa:350-02/23-04/06 Ur.broj:2163-20/1-25-6 od 17.02.2025.
godine i ¢lanka 33. Statuta Opéine Sveta Nedelja (..Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja“,
broj 11/18, 3/21). Opéinsko vijece Opcine Sveta Nedelja na sjednici odrzanoj dana 31. ozujka

2025. godine, donosi

ODLUKU
o donoSenju
VIIIL. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Sveta Nedelja

Clanak 1.

(1) Ovom se Odlukom donose VIII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Opcine Sveta Nedelja (,.Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja*™ 3/05, 5/06, 2/08, 4/08 —
procisceni tekst, 10/12, 14/15, 16/15 — prociséeni tekst, 19/15, 3/1 6-ispr., 4/16- proc¢isceni tekst,
6/20, 7/22 i 5/24) (u daljnjem tekstu: PPUO Sveta Nedelja).

Clanak 2.

(1)  Elaborat VIII. Izmjena i dopuna PPUO Sveta Nedelja (dalje u tekstu: Elaborat
Plana) izradio je Stru¢ni izradiva¢ ,.Urban Plan® d.o.o0. iz Pule u koordinaciji s Nositeljem

izrade, Op¢inom Sveta Nedelja.
(2) Elaborat Plana iz prethodnog stavka sadrzi:
I. ODREDBE ZA PROVEDBU

II. GRAFICKI DIO:

BROJ
GRAF. NAZIV LISTA MIERILO
PRIKAZA
1.A Koristenje i namjena povrina, Prostor/povrsine za razvoj i uredenje 1:25000
B Koristenje i namjena povriina - PROMET, ELEKTRONICKE 1:25000
' KOMUNIKACIE :
2.A INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - ENERGETSKI SUSTAVI 1:25000
2B INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - VODNOGOSPODARSKI 1:25000




SUSTAV 1 OBRADA. SKLADISTENJE | ODLAGANJE OTPADA
3¢ UVIETI K¢ RISTENJA I ZASTITE PROSTORA - ) 125000
B PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJIERA UREDENJA | ZASTITE T
4. GRANICE GRADEVINSKIH PODRUCJA — PREGLEDNA KARTA 1:15000
4.7 K.O. SANTALEZI - GRANICE GRADEVINSKIH PODRUCIJA 1:5000

I11. OBRAZLOZENJ’E VIII. IZMJENA 1 DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE SVETA NEDELJA

IV. SUGLASNOSTI 1 MISLJENJA PROPISANI ZAKONOM O PROSTORNOM
UREDENJU (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) 1 POSEBNIM
PROPISIMA TE POSEBNIM ZAKONIMA I PROPISIMA DONESENIM NA
TEMELJU TIH ZAKONA

V. PODACI O PRAVNOJ OSOBI OVLASTENOJ ZA OBAVLJANJE STRUCNIH
POSLOVA PROSTORNOG UREPENJA (STRUCNI IZRAPIVAC;”URBAN
PLAN ” d.o.0. PULA )

Clanak 3.

(1) U Odluci o donoSenju Prostornog plana uredenja Opéine Sveta Nedelja (,,Sluzbene
novine Op¢ine Sveta Nedelja“ 3/05, 5/06, 2/08, 4/08 — proc¢iséeni tekst, 10/12, 14/15, 16/15 —
proc¢iSceni tekst, 19/15, 3/16-ispr., 4/16- pro¢iscéeni tekst, 6/20, 7/22, 5/24) u ¢lanku 15. u stavku
1. ispred rije¢i: ..gradevinskim podru¢jima izvan naselja”™ dodaje se rije¢:“izdvojenim®,

(2) Stavak 2. mijenja se i glasi:

.lzdvojena gradevinska podru¢ja izvan naselja gospodarske poslovne i/ili proizvodne
namjene su prostorne cjeline namijenjene za gospodarsku namjenu, bez stanovanja. U
izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja gospodarske namjene se, osim gradevina
gospodarske namjene, mogu na samostalnim gradevnim esticama ili na gradevnim &esticama
namijenjenim gradnji neke druge gradevine, graditi i prometne povrsine (kolne, kolno-pjesacke,
servisne, pjeSacke i biciklisticke i sl.), gradevine svih vrsta infrastrukture, uklju¢ujuci gradevine
ili postrojenja za koristenje alternativnih izvora energije te za alternativne naéine prikupljanja
/ prociScavanja voda, parkiralisne povrsine, videetazne garaze, montaZno — demontaZne garazne
kuce, benzinske postaje, gradevine sportsko-rekreacijske namjene za vlastite potrebe, te
uredivati zelene povrsine, kao i postavljati urbana oprema.*

(3) Iza stavka 2. dodaju se novi stavci 3. i 4. koji glase:

.U izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja gospodarske proizvodne
namjene mogu se graditi solarne elektrane maksimalne instalirane snage do 9,99 MW.

[zuzetno od odredbi prethodnog stavka ovog &lanka unutar Radne zone Dubrova -
Istok (I1) se omogucava se izgradnja solarne elektrane kapaciteta najvise do IMW snage."

(4) U dosadasnjim stavcima 3. i 4. koji postaju stavei 5.1 6. iza slova;*“U* dodaje se
rije¢:“izdvojenim®, a iza rijeci:“podrucjima‘ dodaju se rijeci:“izvan naselja“.

(5) U dosadasnjem stavku 5. koji postaje stavak 7. iza rije¢i: planirana® dodaje se
rije¢:“izdvojena®, a iza rijeci:“podru¢ja“ dodaju s rijeci:“izvan naselja®.

(6) U tablici iza st.7. u zadnjoj koloni reda Radna zona Nede3¢ina ispred rijeci:*zanatska
dodaje se:“proizvodna-,,

Clanak 4.

(1) Izaclanka 105. dodaje se novi ¢lanak 103.a. koji glasi:




..Clanak 105a.

Ovim je Planom izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne namjene

(I2) — Radna zona Nede3¢ina odredeno kao podrucje za koje su propisani uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja (stavak 2.¢lanka 79.
Zakona o prostornom uredenju), vidljivo iz kartografskog prikaza br.4.7.

Gradnja gradevina unutar podrucja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka moguéa je

neposrednom provedbom ovog Plana prema slijede¢im osnovnim lokacijskim uvjetima:

1.

© %0 N o

Namjena - izdvojeno gradevinsko podruéje proizvodne namjene — Radna zona
Nedes¢ina razgrani¢eno je na povriinu proizvodne pretezito zanatske namjene (12)
i povr§inu namijenju gradnji solarnih elektrana (Ig) pojedina¢ne instalirane snage
od najvise 9.99 MW . Unutar povriine proizvodne namjene — preteZito zanatske
(I12) —dozvoljava se gradevina gospodarske - proizvodne ili poslovne te usluzne i
komunalno servisne namjene. Pod solarnom elektranom podrazumijeva se cjelina
sastavljena od fotonaponskih modula, transformatorskih stanica, pripadajucée
elektroenergetske mreze, pomoc¢nih gradevina (spremiSte, garaza, skladiste
energije, kontejneri i sl.), servisnih koridora i svega ostalog potrebnog za
funkcioniranje solarne elektrane. Gradevine gospodarske - proizvodne ili poslovne
te usluzne i komunalno servisne namjene mogu se graditi i unutar posebno
razgrani¢ene povrsine za sunacane elektrane. Unutar povrsine proizvodne pretezito
zanatske namjene (I12) i povrsine planirane za solarnu elektranu (Ig) mogu se graditi
sve infrastrukturne i prometne gradevine.

Gradevna Cestica moZe imati povr§inu od minimalno 600m? do maksimalno
10000m?. Izuzetno gradevna &estica solarne elektrane moZe iznositi maksimalno
3,0ha.

Polozaj gradevnog pravca: na udaljenosti od minimalno 3,0m od regulacijskog
pravca.

Smjestaj gradevina - udaljenost gradivog dijela iznosi polovicu visine zgrade, ali
ne manje od 3,0m od granice gradevne Cestice. Izuzetno udaljenost gradivog dijela
solarne elektrane od granice gradevne Cestice iznosi minimalno 1,0m ukoliko prema
odredbama posebnih propisa odnosno Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN 35/94,55/94 1 142/03) za gradevinu nije potrebno osigurati vatrogasne
pristupe. U gradivi dio gradevne cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja
predstavlja uredenje okuénice (gradevne Ccestice), kao §to su parkiralista,
manipulacijske povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe, nenatkrivene
terase, cisterne, instalacijska i revizijska okna, spremnici i upojni bunari, koji su svi
manje od 1 m iznad kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
neposredno uz gradevinu, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te
dijelovi gradevine kao Sto su vijenci, oluci, erte, elementi zastite od sunca, rasvjetna
tijela, reklame i sli¢ni elementi istaknuti izvan ravnine procelja gradevine.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice k-ig: maksimalno iznosi 0,6. [zuzetno za
solarne elektrane koeficjent izgradenosti — k-ig iznosi maksimalno 0,8.
Maksimalni dozvoljeni broj etaza je jedna podzemna i dvije nadzemne

Koeficjeni iskoriStenosti k-is:maksimalno 1,2.

Najvisa visina iznosi 12m.

Gradnja pomo¢nih gradevina: Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene mogu se
uz gradevine osnovne namjene graditii pomoc¢ne gradevine kao §to su: nadstre3nice
i trijemovi, pomoc¢ne gradevine za opskrbu energijom te druge gradevine prema
zahtjevima tehnoloskog procesa. Pomoéne gradevine grade se unutar gradivog
dijela gradevne Cestice.



10. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zastitne i dr.

11.
12.

13,

14.

L5,

zelene povrsine, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i
visokog zelenila. Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim
Cesticama, posebice prema cCesticama s drugim namjenama, treba urediti kao
pojaseve zastitnog zelenila.

Gradevna ¢estica se moze ograditi. Visina ograde moze iznositi maksimalno 2,0m.
Pristup Radnoj zoni Nede$¢ina se osigurava putem postojecih nerazvrstanih
prometnica juzno i istoéno od zone koje moraju zadovoljiti standard Zzupanijske
prometnice. Pojedina gradevna Cestica koja ¢e se temeljem uvjeta iz ovog plana
formirati unutar radne zone mora imati osiguran neposredni kolni pristup koji se
osigurava javnom prometnom povr§inom. Planiranjem prometnice u kategoriji
ostalih ulica u kartografskom prikazu br.4.7 odredena je osnova prometnog sustava
unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne namjene (12) —
Radne zone Nedes¢ina. Prikljucenje pojedine gradevne Cestice na prometnu
povriinu moguce je putem postoje¢e prometnice. putem novoplanirane prometnice
prikazane u kartografskom prikazu br.4.7 i prometnica koje se vezu na tu
novoplaniranu prometnicu, a ¢ija ¢e se trasa i potreba planiranja istih, utvrditi u
postupku izdavanja akata za provedbu prostornog plana te gradevinskih dozvola.
Profil novoplanirane prometnice koja predstavlja okosnicu prometnog rjesenja
(profil oznake 1-1) i ostalih prometnica koje ¢e se eventualno iz razloga
racionalnosti prostorne organizacije podruéja obuhvata, utvrditi u postupku
izdavanja akata za provedbu prostornog plana te gradevinskih dozvola se sastoji od
dva prometna traka Sirine svakog od min. 3,0 m i obostranog nogostupa $irine 1,5m.
Prometnice moraju biti izvedene sa tehni¢kim karakteristikama koje ¢e osigurati
pristup komunalnim, vatrogasnim i vozilima hitne pomo¢i prema Pravilniku o
vatrogasnim pristupima (NN 35/94, 55/91 i 142/03). Izdavanju akata za gradnju
unutar podrudja treba prethoditi izdavanje dozvola za gradenje za prometnicu
sukladno Zakonu o gradenju. Spojeve novoplaniranih priklju¢nih prometnih
povriina na javne ceste potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom
za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini U.C4.050., Pravilnikom o
osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja 1 njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajali$ta sigurnosti prometa (NN 110/01) kao i ostalim zakonima,
propisima 1 normativima vezanim uz predmetno podruéje projektiranja. U
postupcima izdavanja akata za provedbu plana te gradevinske dozvole moguda su
manja odstupanja u tehnickom rjesenju od novoplanirane prometnice prikazane u
kartografskom prikazu br.4.7.

Potreban broj parkirnih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice,
sukladno normativu iz ¢lanka 34. ovih Odredbi za provedbu,

U skladu sa vaze¢im propisima iz podrucja zastite okolisa, za zahvate u prostoru
koji imaju nepovoljan utjecaj na okoli$, a definirani su posebnim propisom,
potrebno je izraditi procjenu o utjecaju na okoli§ koja ¢e propisati mjere zastite
okolisa od utjecaja tog zahvata na njega.

Pri izgradnji solarne elektrane maksimalno koristiti materijale (netoksiéne za
okoli$) i tehnologije koje smanjuju rizike za o¢uvanje povoljnih uvjeta stanista i
stabilnosti populacija vrste flore 1 faune, uz istodobno povecanje uéinkovitosti.
Interne povrsine u svrhu prolaza medu redovima FN modula, kao i povr§ine ispod
FN modula ostaviti u prirodnom stanju - oborinske vode odvoditi direktno u teren.”



Clanak 5.

(1) U c¢lanku 145. iza stavka 5. dodaju se novi stavci 6. i 7. koji glase:

» Za buducu elektroenergetsku infrastrukturu, pri rekonstrukciji prometnica,
potrebno je ostaviti koridor $irine Im.

Pri utvrdivanju snage potrebno je predvidjeti odgovarajuci broj tipskih
slobodnostojecih transformatorskih stanica za koje je potrebno osigurati odgovarajucu
gradevnu esticu minimalnih dimenzija 7 x 5 m za jednostruku , odnosno 8 x 8 m za dvostruk
u transformatorsku  stanicu. To¢an poloZaj, broj i snaga odrediti ¢ée se u postupku izadavanja
akata za provedbu plana i gradevinske dozvole.*

(2) Iza dosadasnjeg stavka 9. koji postaje stavak 11. dodaju se stavei 12,1 13. koji glase:

..Neposredna gradnja solarnih elektrana temeljem odredbi ovog Plana moguca je i
unutar izdvojenog gradevinskog podrudja gospodarske — proizvodne namjene — Radna zona
Nedescina (Ig).

Uvjeti gradnje solarnih elektrana u Radnoj zoni Nedes¢ina propisani su odredbama
¢lanka 105. a. ovih Odredbi za provedbu.*

Clanak 6.

(1) U ¢lanku 176. stavak 3. brise se.
Clanak 7.

(1) U ¢lanku 177. na kraju stavka dodaju se rijeci:*i odredbama ovog Plana.
Clanak 8.

(1) Elaborat Plana je izraden u pet (5) izvornika ovjerenih pe¢atom Opéinskog vijeca
Opcine Sveta Nedelja i potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a Opéine Sveta Nedelja.
(2) Tiskani izvornici Elaborata Plana ¢uvaju se i dostupni su na uvid u sjedistu Op¢ine

Sveta Nedelja.

(3) Po jedan tiskani izvornik Elaborata Plana dostavlja se Ministarstvu prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine RH - Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj, Zavodu
za prostorno uredenje Istarske Zupanije i Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju
Istarske Zupanije.

Clanak 9.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,.Sluzbenim novinama
Opcine Sveta Nedelja®,




