REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA SVETA NEDELJA
Op¢inska nacelnica

KLASA: 371-01/26-01/007
URBROJ: 2163-32-02-26-02

Nedes¢ina, 16.09.2026.

Na temelju ¢lanka 35., 287. i 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 — proiSceni tekst i 94/17), &lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
prociSéeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), &lanka 7. Odluke o donoSenju demografskih
mjera za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji (,,SluZbene novine Opéine Sveta Nedelja*
broj 21/24, 21/26) i €lanka 33. Statuta Opéine Sveta Nedelja (,,Sluzbene novine Opéine Sveta
Nedelja“ broj 11/18 i 03/21), Opéinska nalelnica Opéine Sveta Nedelja dana 16.09.2026.

godine, objavljuje

JAVNI NATJECAJ
za osnivanje prava gradenja za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji

L

Raspisuje se javni natje€aj za osnivanje prava gradenja na rok od 99 godina (slovima:
devedesetdevet) godina, radi izgradnje obiteljske kuée na gradevinskom zemljistu u vlasnigtvu
Opéine Sveta Nedelja, i to:

Ukupna znos
godiSnja jam¢evine -
Redni | Katastarska | Katastarska | Povriina naknada za :g;/;'§:;‘e“Pne
broj Cestica opéina k.¢. (m2 osnivanje
: - prava gra(i]enja nak.nad(.e =
osnivanje
(Eur) prava
gradenja( Eur)
1. 1005/14 Martinski 810 622,00 124,40
2 1005/15 Martinski 812 623,00 124,60
3. 1005/16 Martinski 825 633,00 126,60
| 4 1005/25 | Martinski 1059 813,00 162,60




U odnosu na prostorno plansku dokumentaciju, nekretnine na kojima se osniva pravo gradenja
nalaze se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opéine Sveta Nedelja (,,Sluzbene novine
Op¢ine Sveta Nedelja“ 3/05, 5/06, 2/08, 4/08 — pro&iséeni tekst, 10/12, 14/15, 16/15 —
prociSceni tekst, 19/15, 3/16-ispr., 4/16- pro¢i¥ceni tekst, 6/20), izmjene i dopune 7/22, 05/24,
08/25).

Uvjeti gradnje navedeni su na stranici:

Procijenjena naknada osnivanja prava gradenja na zemljistu utvrdena je od strane ovlaitenog
stalnog sudskog vjeStaka struke: graditeljstvo i procjene nekretnina, Ljiljana Mardesié,
sru¢.spec.ing.aedif. u procjembenom elaboratu br. E1.8/10/2025. ispravak od dana 08.10.2025.
godine.

IL.

Pravo na podnofenje ponuda na ovom javnom natjedaju ima fizicka osoba drZavljanin
Republike Hrvatske i Europske unije koji ispunjava sljedeée uvjete:

- da na dan 01. sijeCnja tekuée godine u kojoj se raspisuje natje¢aj nije navrsio 45 godina
Zivota te da je u bra¢noj ili izvanbraénoj zajednici ili da je samohrani roditelj;

- da ponuditelj i njegov bragni ili izvanbrani drug u trenutku podnosenja ponude na javni
natjeCaj nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja prema drZavnom
proraunu kao i nepodmirenih dugovanja prema Opéini Sveta Nedelja;

- da ponuditelj i njegov bracni ili izvanbraéni drug, maloljetno dijete i punoljetno dijete koje
¢e sudjelovati u natje¢aju, u trenutku podnoSenja ponude na javni natjedaj nemaju u
vlasniStvu ili suvlasni§tvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste ili
vaZedi akt temeljem kojega je moguée zapodeti gradnju stambene gradevine, a kojima mogu
u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje. Zadovoljavajuéi stambeni prostor u smislu ove
Odluke smatra se stambeni prostor koji za samca iznosi minimalno 40 m2, a za svakog
sljedeceg €lana obitelji poveéava se za 15 m2. Stambeni prostor je gradevinski povezana
cjelina namijenjena stanovanju koja se sastoji od jedne ili vise soba s odgovarajuéim
pomoénim prostorijama (kuhinja, smo¢nica, predsoblje, kupaonica, zahod i sl.) ili bez
pomocnih prostorija i koja ima svoj zaseban ulaz izravno s hodnika, stubista, dvorista ili
ulice. Zadovoljavaju¢im gradevinskim zemljiftem smatra se zemljiSte koje udovoljava
uvjetima propisanim vaZe¢om prostorno planskom dokumentacijom za gradnju stambene
gradevine na podrudju gdje se gradevinsko zemljiste nalazi.

- da ponuditelj i njegov bratni ili izvanbratni drug nisu unazad 6 ($est) mjeseci do objave
javnog natjeCaja prodali ili na drugi nadin otudili nekretninu u svojem vlasnistvu ili
suvlasni§tvu kojom su mogli u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje;

- da je ponuditelj u trenutku podnoSenja ponude na javni natjedaj kreditno sposoban, da ima
ustedevinu odnosno primanja kako bih mogao u roku od dvije godine od dana potpisivanja
ugovora o pravu gradenja izvr§iti grube gradevinske radove.

- da ponuditelj u trenutku podnosenja ponude na javni natjedaj ima najmanje 3 (tri) godine
radnog staZa;

- da ponuditelj ima stalna primanja po osnovi radnog odnosa unazad 3 (tri) godine do objave
javnog natjecaja.

Ponuditelj moZe poslati ponudu za vise nekretnina, ali ugovor o pravu gradenja moze sklopiti
isklju¢ivo za jednu nekretninu iz to¢ke 1. ovog natjedaja.



II1.
Kriteriji za utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja:

(1) Najpovoljnijom ponudom na javnom natje&aju raspisanom sukladno odredbama Odluke o
dono3enju demografskih mjera za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji (,,Sluzbene
novine Op¢ine Sveta Nedelja“ broj 21/24, 21/26) smatra se ponuda ponuditelja iz totke I1.
ove Odluke koji ostvari najveéi broj bodova temeljem slijede¢ih kriterija:

a)  broj djece ponuditelia (pod diecom se smatraju zajednitka djeca te pastordad i

usvojenici)

| jedno (1) dijete | 10 bodova
'_dvoje (2) djece 20 bodova
troje (3) djece | 30 bodova
Cetvero (4) djece i vise 40 bodova

b)  prebivaliSte ponuditelja i njegovog bragnog odnosno izvanbraénog druga na podruéiu
Op¢ine Sveta Nedelja. Republike Hrvatske. izvan Republike Hrvatske a unutar podrudia
Europske unije

hpodruéje EU aizvan RH | 5 bodova -
podruéje unutar RH a izvan Opéine | 10 bodova
Sveta Nedelja

podrudje Opéine Sveta Nedelja 1 do 10 godina 20 bodova

_ 11 do 20 godina 30 bodova

| podrudje Opéine Sveta Nedelja | viSe od 20 godina | 40 bodova

c) stru¢na sprema ponuditelja i niegovog bra¢nog odnosno izvanbra&nog druga
SSS 5 bodova
VSS odnosno sveudili¥ni ili 10 bodova
struéni prvostupnik
VSS odnosno magistar struke ili 15 bodova
sveucili¥ni ili struéni specijalist
|

(2) Najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najveéi broj bodova mora prihvatiti najvise ponudenu
cijenu godisnje naknade.

(3) Najvise ponudena cijena ne smije prelaziti dvostruki iznos po&etne cijene naknade.

(4) U slucaju da ponuditelj ponudi vise od dvostruko od po&etne cijene naknade ponuda se
odbacuje kao nevaZeda.

(5) Ukoliko za isto gradevinsko zemljidte viSe ponuditelja ostvari jednak broj bodova, pravo
prvenstva ima ponuditelj koji ima ve¢i broj bodova po pojedinom kriteriju i to slijede¢im
redoslijedom:

a. vedi broj bodova po osnovi prebivalista ponuditelja na podru&ju Opéine Sveta Nedelja,
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©)

b. veci broj bodova po osnovi broja ¢lanova uZe obitelji ponuditelja,

c. veci broj bodova na temelju stru¢ne spreme.

Ako i temeljem navedenih kriterija nije moguce utvrditi koji od ponuditelja ima pravo
prvenstva za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja, pravo prvenstva ima onaj
ponuditelj ¢&iji je zahtjev ranije zaprimljen.

Iv.

Na temelju ostvarenih bodova najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na sufinanciranje
godi$nje naknade za pravo gradenja od strane Opéine Sveta Nedelja, na nadin da:

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 140 do 150 bodova ostvaruje popust od 99%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 125 do 139 bodova ostvaruje popust od 90%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 110 do 124 bodova ostvaruje popust od 80%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 95 do 109 bodova ostvaruje popust od 70%,
- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 80 do 94 bodova ostvaruje popust od 60%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 65 do 79 bodova ostvaruje popust od 50%

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari manje od 65 bodova ostvaruje 0% popusta.

V.

PodnoSenje ponuda:

rok za predaju ponuda iznosi 30 dana, a podinje se rafunati od podetka slijedeéeg dana
od dana objave natjeCaja na oglasnoj plo&i Opéine Sveta Nedelja, internetskoj stranici
Op¢ine Sveta Nedelja, te objave obavijesti 0 natjeaju u dnevnom listu — Glas Istre,
odnosno zaklju¢no s danom 16. listopada 2026. godine do 15:00 sati.

Ponude za nekretnine izloZene na prodaju u ovom Javnom natje&aju (osobno dostavljene
ili upuene putem poste) s naznakom ,NE OTVARATI — ponuda za osnivanje prava
gradenja za rjeSavanje stambenog pitanja mladih obitelji“, moraju biti zaprimljene u
prijemnom uredu Opéine Sveta Nedelja najkasnije do datuma odredenog kao zadnji dan
za podnoSenje ponuda odnosno poStom preporudeno uz naznaku toénog vremena predaje
preporucene podiljke (dan/sat/minuta/sekunda), odnosno najkasnije do 16. listopada
2026. godine do 15:00 sati. Prijemni ured Opéine Sveta Nedelja nalazi se na adresi:
Nedesc¢ina 103, Nedeséina,

Podnositelj ponude, koji se natjete za osnivanje prava gradenja na nekretnini izloZene na
ovom Javnom natjeCaju duZan je za sudjelovanje u istom uplatiti u korist Opéine Sveta
Nedelja jaméevinu koja iznosi 20% od utvrdenog iznosa poletne cijene, a koja je
naznaCena u to¢ki I. ovog Javnog natjeéaja i koja jam&evina mora biti izvriena na na¢in
da je uplata jaméevine evidentirana na radunu Opéine Sveta Nedelja dva dana prije
otvaranja pisanih ponuda. Jamdevina se upla¢uje na Ziro-raun Opéine Sveta Nedelja
broj: HR1323400091843200009, uz naznaku: JAMCEVINA ZA OSNIVANJE PRAVA
GRADENJA, poziv na br/model: HR HR68 5789-OIB platitelja.

povjerenstvo za provedbu natjetaja izvrsiti ¢e analizu ponuda dostavljenih na javnom
natje€aju te utvrditi rezultate natje¢aja na temelju kojih ée izraditi prijedlog odluke o
proglaSenju najpovoljnijeg ponuditelja,
obvezuju¢a ponuda mora biti potpisana,

nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka neée se razmatrati,

za ostvarivanje prava prvenstva Povjerenstvo e razmatrati dokumentaciju navedenu u
ovom natjecaju a koju je ponuditelj u obvezi dostaviti kako bi dokazao ispunjenje uvjeta
i kriterija.



VL

Ponuda treba sadrzavati:

(1) obrazac — prijava na Natjelaj, ( Obrazac 1)

(2)osobne podatke o ponuditelju (ime i prezime, OIB, adresa prebivaliita, podatak o
drZavljanstvu), uz dostavu odgovarajuéih dokaza (preslika osobne iskaznice ili putovnice i
dr.), popis ¢lanova uZe obitelji ponuditelja i osnovne podatke o &lanovima uZe obitelji
ponuditelja koji zajedno s ponuditeljem sudjeluju na javnom natje¢aju (ime i prezime, OIB,
adresa prebivalidta, podatak o drZavljanstvu, srodstvo), uz dostavu odgovarajuéih dokaza
(preslika osobne iskaznice ili putovnice, izvadak iz matiéne knjige rodenih i dr.),presliku
vjentanog lista, odnosno javnobiljeznitki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka o
postojanju izvanbraéne zajednice,

(3) izjavu o prihvaéanju iznosa godi$nje naknade za osnivanje prava gradenja, ( Obrazac 3)
(4) potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela kojom se dokazuje da ponuditelj i njegov brani ili
izvanbragni drug nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Op¢ini Sveta Nedelja,

(5) potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj i njegov bra&ni ili izvanbradni
drug nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja o kojima sluZbenu
evidenciju vodi Porezna uprava,

(6) dokaz o uplacenoj jamé&evini,

(7) javnobiljeZni¢ki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj, u svoje ime i u ime maloljetnog djeteta,
potvrduje da nema u vlasnistvu ili suvlasni§tvu odgovarajuéi stambeni prostor niti
gradevinsko zemljiSte kojima moZe u cijelosti rijediti svoje stambeno pitanje;
javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj potvrduje da nije unazad 6 (Sest) mjeseci
od objave javnog natjetaja prodao ili na drugi nadin otudio nekretninu u njegovom
vlasnistvu ili suvlasni§tvu kojom je mogao u potpunosti rijeiti svoje stambeno pitanje, (
Obrazac 7)
da nema u vlasni$tvu ili suvlasnidtvu odgovarajuéi stambeni prostor niti gradevinsko
zemljiste kojima mogu u cijelosti rijesiti svoje stambeno pitanje te da u razdoblju od 6 (Sest)
mjeseci prije objave javnog natjedaja nije prodao niti na drugi nadin otudio nekretninu u
svojem vlasniStvu ili suvlasnidtvu kojom je mogao u cijelosti rijesiti svoje stambeno
pitanje;( Obrazac 8, 8a)

(9) javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu kojom punoljetno dijete ponuditelja potvrduje da nema u
vlasnidtvu ili suvlasni§tvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste
kojima mogu u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje, (Obrazac 9)

(10) dokaz iz kojeg je razvidno ostvarivanje stalnih primitaka po osnovi radnog odnosa
unazad tri (3) godine do dana objave javnog natjetaja (potvrdu Porezne uprave o visini
dohodaka i primitaka odnosno drugi odgovarajuéi dokaz iz kojeg je razvidno ostvarivanje
primitaka po osnovi radnog odnosa) i elektronitki zapis odnosno potvrda o podacima
evidentiranim u mati€noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je
razvidno da ponuditelj u trenutku podnoSenja ponude na javni natjedaj ima najmanje tri 3)
godine radnog staza,

(I11) javnobiljezniCki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj potvrduje da je kreditno sposoban
odnosno da ima ustedevinu i primanja kako bi mogao u roku od dvije godine od dana
potpisivanja ugovora o pravu gradenju izvrsiti grube gradevinske radove, ( Obrazac 11)
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(12)  potvrdu o duljini prebivalidta ponuditelja na podrugju Opéine Sveta Nedelja,
(13)  presliku sviedodZbe odnosno diplome kojom ponuditelj dokazuje svoju struénu spremu

VIIL

Ostali uvijeti sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenija:

(1) najpovoljniji ponuditelj duan je zakljugiti ugovor o osnivanju prava gradenja u roku od
trideset (30) dana od dana primitka Odluke o proglasenju najpovoljnijeg ponuditelja,

(2) propustanje roka za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja smatra odustajanjem od
ponude,

(3) ponuditelj snosi sve trofkove koji nastanu vezano za zakljuéenje ugovora, upis prava
gradenja u zemlji¥nim knjigama, porezne i pristojbene obveze,

(4) nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja, uplaéena jamdéevina uradunati ée se odabranom
ponuditelju u naknadu za pravo gradenja,

(5) godisnja naknada za osnovano pravo gradenja za 1. (prvu) godinu placa se u roku od 30
(trideset) dana od dana predaje u posjed prava gradenja u visini razmjernoj razdoblju koje
je preostalo do isteka godine, a za svaku sljedeéu godinu naknada se plaéa do kraja lipnja
tekuce godine,

(6) korisnik demografske mjere ima moguénost otkupa gradevinskog zemljista po trZisnoj
cijeni i to nakon 10 (deset) godina rafunajuéi od dana zakljugenja ugovora o osnivanju
prava gradenja, ako je na istom sagradena obiteljska kuéa za koju je izdan akt za uporabu,

(7) prilikom otkupa gradevinskog zemljista izvrsiti ée se revalorizacija otkupne cijene za
pojedino gradevinsko zemljiste,

(8) nositelj prava gradenja ne moZe prenijeti pravo gradenja sklapanjem Ugovora o
doZivotnom ili Ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju, a drugim pravnim poslom mozZe
prenijeti pravo gradenja na drugu osobu samo uz suglasnost Opéine Sveta Nedelja i to pod
uvjetima utvrdenim ovom Odlukom,

(9) nositelj prava gradenja obvezuje u roku od jedne godine od dana zaklju€enja ugovora o
osnivanju prava gradenja, ishoditi gradevinsku dozvolu za gradnju obiteljske kuée na
osnovanom pravu gradenja te u roku od dvije godine od dobivanja pravomoéne
gradevinske dozvole ishoditi uporabnu dozvolu. Ponuditelj je u obvezi dostaviti preslik
pravomocne gradevinske i uporabne dozvole Opéini Sveta Nedelja.

(10) nositelj prava gradenja moZe opteretiti nekretninu koja je predmet prava gradenja na rok
na koji je osnovano pravo gradenja,

(11) nositelj prava gradenja i &lanovi njegove uZe obitelji koji su zajedno s njim sudjelovali na
natje€aju, obvezuju prijaviti prebivaliste na adresi novoizgradene obiteljske kuée u roku od
tri (3) mjeseca od ishodenja uporabne dozvole sve do isteka roka od deset (10) godina od
zaklju€enja ugovora o osnivanju prava gradenja. Ponuditelj je u obvezi dostaviti potvrde o
prebivali$tu Opéini Sveta Nedelja,

(12) obiteljsku kuéu sagradenu na osnovanom pravu gradenja nije dozvoljeno dati u najam prije
isteka roka od deset (10) godina od zakljuenja ugovora o osnivanju prava gradenja,

(13)ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa se kao ovr$na isprava sukladno odredbama
Ovr3nog zakona i Zakona o javnom biljeZnistvu,

(14)svi rokovi iz Odluke o donoSenju demografskih mjera za rjesavanje stambenog pitanja
mladih obitelji (,,Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja“ broj 21/24, 21/26) predstavljaju
bitan sastojak ugovora te se u slutaju nepridrzavanja istih, ugovor o osnivanju prava
gradenja smatra raskinutim po sili zakona,



(15)Opéina Sveta Nedelja moZe jednostrano raskinuti ugovor o osnivanju prava gradenja
ukoliko se utvrdi da su ¢injenice na kojima se temeljila odluka o prihvatu najpovoljnije
ponude i proglalenju najpovoljnijeg ponuditelja bile neistinite,

(16)nositelj prava gradenja dozvoljava Opéini Sveta Nedelja (kao osnivadu prava gradenja) da
bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvr§i brisanje prava gradenja u slutaju
neizvriavanja ugovornih obveza u rokovima i na nagin odreden ugovorom.

Ponuditelj koji se javi na natjecaj za viSe nekretnina, moZe zakljugiti ugovor o pravu gradenja

iskljucivo za jednu nekretninu.

Dokumentacija koja se prilaZe uz ponudu dostavlja se u jednom primjerku (neovisno o tome za

koliko je katastarskih &estica podnesena ponuda).

Zainteresirane osobe mogu se za sve informacije o javnom natjedaju obratiti putem elektronicke
poste: a 1a.hr ili na broj tel. 052 865-631

Omogucen je razgled nekretnina za zainteresirane ponuditelje u roku od 15 (petnaest) dana od
dana objave Javnog natje¢aja, uz prethodnu najavu i dogovor termina s Opéinom Sveta Nedelja.

OPCINSKA NACELNICA
/OPEINE SVETA NEDELJA
/ \

[ Trene Firankavié
“'. ’ ”_' ’.lll :‘.:" 147 I."'.
A AL



