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Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Nedelja je donesen 2005. godine i dosad je
uskladivan - mijenjan nekoliko puta (,,Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja“ 3/05, 5/06,
2/08, 4/08 — prociséeni tekst, 10/12, 14/15, 16/15 — procisceni tekst, 19/15, 3/16-ispr.,
4/16- procisceni tekst, 6/20, 7/22, 5/24).

Potreba novih I1zmjena i dopuna vazeceg Prostornog plana utvrdena je Odlukom o izradi
VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Sveta Nedelja “Sluzbene novine
Opcine Sveta Nedelja”, br. 5/23 u ozujku 2023. godine.

Postupku izmjena i dopuna vazeceg Prostornog plana, kako je to utvrdeno prethodno
navedenom Odlukom o izradi, pristupa se radi:
- stvaranja planskih pretpostavki za neposrednu realizaciju projekata gradnje

unutar izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske proizvodne namjene —

Radne zone Nedescina ukljucivsi i projekte gradnje suncanih elektrana.
Neposredna realizacija unutar Radne zone Nedescina omoguciti Ce se propisivanjem uvjeta
provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢éu propisanom za urbanisticki plan uredenja za
izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske proizvodne namjene — Radna zona
Nedeséina.

Temeljem c¢lanka 64. stavka 3. Zakona o zastiti okolisa (“Narodne novine”, br. 80/13,
153/13, 78/15, 12/18, 118/18), ¢lanka 31. stavka 4. Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja
strategije, plana i programa na okolis (“Narodne novine”, br. 03/17), misljenja Upravnog
odjela za odrzivi razvoj Istarske Zupanije Klasa: 351-03/22-01/52 Ur.broj: 2163-08-02/4-22-
6 od 11. kolovoza 2022.g. , ¢lanka 49. Statuta Opcine Sveta Nedelja (“Sluzbene novine
Opcine Sveta Nedelja” br. 11/18 i 3/21), Opcinska nacelnica Opcine Sveta Nedelja dana 23.
prosinca 2022. g donijela Odluku o ne provedbi postupka strateske procjene utjecaja na
okoli§ VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Sveta Nedelja (,,Sluzbene
novine Opcine Sveta Nedelja“ 3/05, 5/06, 2/08, 4/08 — procis¢eni tekst, 10/12, 14/15,
16/15 — procisceni tekst, 19/15, 3/16-ispr., 4/16- procisceni tekst, 6/20i 7/22).

Odluka je donesena nakon provedenog postupka ocjene o potrebi stratesSke procjene
utjecaja na okolis za VIII. Izmjene i dopune PPUO Sveta Nedelja, Opcina Sveta Nedelja.

Ciljevi, programska polazista i razlozi izrade i donoSenja VIII. ID PPUQO Sveta Nedelja

Cilj izrade i donoSenja VIIl. Izmjena i dopuna PPUO Sveta Nedelja je stvaranje planskih
pretpostavki za neposrednu realizaciju — temeljem odredbi Prostornog plana uredenja
Opcine Sveta Nedelja, izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske proizvodne namjene
— Radne zone Nedescina.
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1. POLAZISTA
Ocjena planskih rjesenja iz vaze¢eg PPUO Sveta Nedelja

Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Nedelja je donesen 2005. godine i dosad je
uskladivan - mijenjan nekoliko puta (,SluZzbene novine Opcine Sveta Nedelja“ 3/05, 5/06,
2/08, 4/08 — prociséeni tekst, 10/12, 14/15, 16/15 — procisceni tekst, 19/15, 3/16-ispr.,
4/16- procisceni tekst, 6/20, 7/22,5/24) .

Za izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske proizvodne namjene — Radne zone
Nedeséina trenutno su na snazi Urbanisti¢ki plan uredenja UPU 9 Gospodarske zone
proizvodne namjene-12 Nedescina | (,,Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja“ 9/10i 10/10)
i Urbanisticki plan uredenja UPU 10 Gospodarske zone proizvodne namjene-I12 Nedescina
Il (,Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja“ 9/101i 10/10) .

Vazecim urbanistickim planovima uredenja nije utvrdena moguénost gradnje suncanih
elektrana, a sama rjeSenja nisu dovoljno prilagodljiva za potencijalne gospodarske
subjekte.

U zasebnim postupcima, temeljem odredbi Zakona o prostornom uredenju staviti ¢e se
izvan snage vazec¢i UPU 9 i UPU 10.

2. PLAN PROSTORNOG UREBDENJA
Plansko rjesenje

Kako je vec ranije i navedeno za izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske proizvodne
namjene — Radne zone Nedes¢ina koje je PPUO-om Sveta Nedelja odredeno kao
neizgradeno neuredeno, trenutno su na snazi Urbanisticki plan uredenja UPU 9
Gospodarske zone proizvodne namjene-I2 Nedeséina | i Urbanisticki plan uredenja UPU
10 Gospodarske zone proizvodne namjene-12 Nedescina Il.

Vazecim urbanistickim planovima uredenja nije utvrdena moguénost gradnje suncanih
elektrana, a sama rjesenja nisu prilagodena vlasnickom stanju kao Sto nisu niti dovoljno
fleksibilna za potencijalne gospodarske subjekte.

U ovom ce se postupku neizgradeno neuredeno izdvojeno gradevinsko podrucje
gospodarske proizvodne namjene 12 —Radna zona Nedes¢ina odrediti kao podrucje za koje
se propisuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom za urbanisticki
plan uredenja ¢ime ¢e se sukladno odredbama st.2. clanka 79. Zakona o prostornom
uredenju ukinuti obveza izrade urbanistickog plana uredenja za predmetno izdvojeno
gradevinsko podrucje.

Akti za provedbu plana i gradevinske dozvole izdavati ¢e se neposredno temeljem odredbi
Prostornog plana uredenja Opcine Sveta Nedelja.
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Donosenju ovih lzmjena i dopuna PPUO Sveta nedelja prethoditi ¢e zasebni postupci,
stavljanja izvan snage vazec¢ih UPU 9i UPU 10.

U nastavku se daje usporedni prikaz grafickog priloga list br. 4.7 Granice gradevinskih
podrucja — k.o. Santalezi iz kojih je vidljiva promjena planskog rjesenja:

VAZECI PPUO

GRABEVINSKO PODRUCJE
GRABEVINSKO PODRUCJE - izgradeni dio

GRABEVINSKO PODRUCJE - neizgradeni dio
OBUHVAT URBANISTICKOG PLANA UREDENJA -
NA SNAZI

OBUHVAT URBANISTICKOG PLANA UREDENJA -
SA OBAVEZOM STAVLJANJA VAN SNAGE

OBUHVAT OBAVEZNE IZRADE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

RAZVOJ | UREDPENJE PROSTORA
Gradevinska podrucja

DEDmm

zgradeni  neizaradent
io uisdent
o

NASELJE | IZDVOJENI DIO NASELJA
GOSPODARSKA PROIZVODNA NAMJENA

GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA

GOSPODARSKA UGOSTITELJSKO
TURISTICKA NAMJENA

NEIZGRADENI NEUREDENI DIO GRABEVINSKOG
PODRUCJA

BBRE,
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PRIJEDLOG IZMJENA | DOPUNA
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GRABPEVINSKO PODRUCJE

GRABEVINSKO PODRUCJE - izgradeni dio

GRABEVINSKO PODRUCJE - neizgradeni dio
OBUHVAT URBANISTICKOG PLANA UREDENJA -
NA SNAZI

OBUHVAT URBANISTICKOG PLANA UREDENJA -
SA OBAVEZOM STAVLJANJA VAN SNAGE

OBUHVAT OBAVEZNE IZRADE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA
Gradevinska podrucja

lzgradeni  neizgradeni
dic uredeni

NASELJE | IZDVOJENI DIO NASELJA

GOSPODARSKA PROIZVODNA NAMJENA

11 - pretezito industrijska

12 - pretezito zanatska

Ie - proizvodnja energije iz obnovljivih izvora
(solarna elektrana)

GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA

GOSPODARSKA UGOSTITELJSKO
TURISTICKA NAMJENA

NEIZGRADENI NEUREDENI DIO GRABEVINSKOG
PODRUCJA

PODRUCJE ZA KOJI SU PROPISANI UVJETI
PROVEDBE, ZAHVATA U PROSTORU S .
DETALJNOSCU PROPISANOM ZA URBANISTICKI
PLAN UREDENJA
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Detaljni uvjeti gradnje u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske proizvodne
namjene — Radna zona Nedes¢ina propisani su Odredbama za provedbu u ¢lanku 105. a.

,Clanak 105a.

(1)Ovim je Planom izdvojeno gradevinsko podrucje proizvodne namjene (12) — Radna zona

Nedescina odredeno kao podrucje za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljnoséu propisanom za urbanisticki plan uredenja (stavak 2.¢lanka 79. Zakona o prostornom
uredenju), vidljivo iz kartografskog prikaza br.4.7.

(2)Gradnja gradevina unutar podrucja iz prethodnog stavka ovog c¢lanka moguca je

neposrednom provedbom ovog Plana prema slijedeéim osnovnim lokacijskim uvjetima:

1.

w

O o~

Namjena - unutar izdvojenog gradevinskog podrucja proizvodne namjene — preteZito
zanatske (12) — Rade zone Nedescina dozvoljava se gradevina gospodarske - proizvodne ili
poslovne te usluzne i komunalno servisne namjene. Unutar izdvojenog gradevinskog
podrucja proizvodne namjene — pretezito zanatske (12) — Rade zone Nedesc¢ina mogu se
graditi i energetske gradevine proizvodne namjene namijenjene proizvodnji elektricne i/ili
toplinske energije iz obnovljivih izvora energije — sunlane elektrane, instalirane
pojedinacne snage do 9,99 MW te sve infrastrukturne gradevine. Pod suncanom
elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih modula,
transformatorskih stanica, pripadajuce elektroenergetske mreze, pomocnih gradevina
(spremiste, garaza, skladiste energije, kontejneri i sl.), servisnih koridora i svega ostalog
potrebnog za funkcioniranje suncane elektrane.

Gradevna Cestica moze imati povrsinu od minimalno 600m? do maksimalno 10000m?.
lzuzetno gradevna Cestica suncane elektrane moze iznositi maksimalno 4,0ha.

PoloZaj gradevnog pravca: na udaljenosti od minimalno 3,0m od regulacijskog pravca.
Smijestaj gradevina - udaljenost gradivog dijela iznosi polovicu visine zgrade, ali ne manje
od 3,0m od granice gradevne Cestice. Izuzetno udaljenost gradivog dijela solarne elektrane
od granice gradevne Cestice iznosi minimalno 1,0m ukoliko prema odredbama posebnih
propisa odnosno Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,55/94 i 142/03)
za gradevinu nije potrebno osigurati vatrogasne pristupe. U gradivi dio gradevne Cestice
ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao
Sto su parkiraliSta, manipulacijske povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe,
nenatkrivene terase, cisterne, instalacijska i revizijska okna, spremnici i upojni bunari, koji
su svi manje od 1 m iznad konacno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
neposredno uz gradevinu, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te dijelovi
gradevine kao $to su vijenci, oluci, erte, elementi zastite od sunca, rasvjetna tijela, reklame
i slicni elementi istaknuti izvan ravnine procelja gradevine.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice k-ig: maksimalno iznosi 0,6. Izuzetno za suncéane
elektrane koeficjent izgradenosti — k-ig iznosi maksimalno 0,8.

Maksimalni dozvoljeni broj etaza je jedna podzemna i dvije nadzemne

Koeficjeni iskoristenosti k-is:maksimalno 1,2.

Najvisa visina iznosi 12m.

Gradnja pomocnih gradevina: Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene mogu se uz
gradevine osnovne namjene graditi i pomodéne gradevine kao $to su: nadstresnice i
trijemovi, pomocne gradevine za opskrbu energijom te druge gradevine prema zahtjevima
tehnoloskog procesa. Pomocne gradevine grade se unutar gradivog dijela gradevne
Cestice.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zasStitne i dr. zelene
povrsine, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i visokog zelenila.
Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice prema
Cesticama s drugim namjenama, treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila.

Gradevna Cestica se moZe ograditi. Visina ograde moze iznositi maksimalno 2,0m.

Pristup Radnoj zoni Nedescina se osigurava putem postojecih nerazvrstanih prometnica
juzno i isto¢no od zone koje moraju zadovoljiti standard Zupanijske prometnice. Pojedina
gradevna Cestica koja ¢e se temeljem uvjeta iz ovog plana formirati unutar radne zone
mora imati osiguran neposredni kolni pristup koji se osigurava javhom prometnom
povrsinom. Trase prometnih povrSina unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja — Radne zone Nedescina kao i njihov poprecni profil odrediti ¢e se u postupku
izdavanja akata za gradnju i gradevinske dozvole.

Potreban broj parkirnih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne cestice, sukladno
normativu iz ¢lanka 34. ovih Odredbi za provedbu,

U skladu sa vazeéim propisima iz podrucja zastite okolisa, za zahvate u prostoru koji imaju
nepovoljan utjecaj na okoli§, a definirani su posebnim propisom, potrebno je izraditi
procjenu o utjecaju na okolis koja ¢e propisati mjere zastite okolisa od utjecaja tog zahvata
na njega.

Pri izgradnji suncane elektrane maksimalno koristiti materijale (netoksicne za okolis) i
tehnologije koje smanjuju rizike za ocuvanje povoljnih uvjeta staniSta i stabilnosti
populacija vrste flore i faune, uz istodobno povecanje ucinkovitosti. Interne povrsine u
svrhu prolaza medu redovima FN modula, kao i povrSine ispod FN modula ostaviti u
prirodnom stanju - oborinske vode odvoditi direktno u teren.
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