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|. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru op¢ine

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone 12 1 u Op¢ini Sveta Nedelja
utvrdena je Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine Sveta Nedelja (Sluzbene
novine Opcine Sveta Nedelja broj 10/2005.

Vazec¢i dokument prostornog uredenja viSeg reda je Il Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Sveta Nedelja (Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja broj 2/2008 ).

Podruéje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja (UPU-9) poslovne zone 12 1 nalazi se na
podrucju Opéine Sveta Nedelja zapadno od ceste NedeSéina — Labin i sjeverno uz nerazvrstanu
cestu Nedesc¢ina-Santalezi iza gospodarske zone 12 2 ( granica obuhvata UPU-10) i koridora trase
vodoopskrbnog cjevovoda NO-80 na relaciji Nedesc¢ine-Santalezi.

Povrsina obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja iznosi 3,30 ha.

Podru¢je obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja UPU-9 nalazi se prema Odluci o donoSenju Il
izmjene i dopune Prostornog plana Opc¢ine Sveta Nedelja (SN Opcine
Sveta Nedelja br. 02/2008) u gradevinskom podrucju za izdvojene namjene kao autonomna
prostorna cjelina gospodarske-proizvodne ,pretezito zanatske, namjene izvan/unutar infrastrukturnog
sustava.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata smjesteno je na zapadnom podrucju Opcine Sveta Nedelja neposredno uz
zonu mjesnog groblja i sjeverni slijepi odvojak nesvrstane ceste NedeS¢ina — Santalezi, koja prakticki
tangira poduzetni¢ku zonu 12 2 ( UPU-10) po njenoj juznoj strani.

Gospodarska zona je potpuno neizgradena.

Glavne karakteristike podrucja su povoljna orijentacija , minimalni pad terena prema jugo-
istoku, dok je sa sjeverne i djelomi¢no istoéne strane je zona prakticno u razini Zupanijske ceste.

IzloZenost vjetru je evidentna, i dobra je osun€anost. Vegetacija minimalno postoji ,ali to je
trava, nisko i beznacajno raslinje. Okolni teren je blago neravan i u veoma malom padu prema
jugozapadu ,tako da je podrucje obuhvata relativno ravno i pogodno za izgradnju.

Gospodarska zona sa zapada, sjevera i juga neposredno graniCi sa zonom vrijednog
obradivog tla (P2) a sa jugozapada sa manjom zonom Sume (S-1) koja je isklju€ivo gospodarske
namjene.

Cjelokupni prostor zone unutar obuhvata ovoga plana je u IV vodozastitnoj zoni
kao nedovoljnog neistrazenog Sireg podrucja oko naselja Nedes¢ine.
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1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

UrbanistiCki plan uredenja gospodarske zone 1 izraduje se temeljem Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru Opcine Sveta Nedelja (Sluzbene novine broj 10/2005), na temelju
izvjieS¢a o stanju u prostoru Opcine Sveta Nedelja, kao i na temelju vazecih dokumenata prostornog
uredenja viSeg reda , a to su Prostorni plan Istarske Zupanije (Sluzbene novine broj 14/05) i
Prostorni plan Opéine Sveta Nedelja (SN br. 02/2008 ).

Prostornim planom Opéine Sveta Nedelja su utvrdena gradevinska podrucja naselja kao i
gradevinska podrudja za izdvojene namjene—gospodarska namjena — proizvodna, pretezito zanatska
u koje spada i ova zona gospodarske namjene za koje je predvidena obaveza izrade UPU-a ( UPU
9).

Gradevinska podrucja za izdvojene namjene svojom se strukturom i nacinom koristenja
razlikuju od naselja , i u njima se ne moze planirati nova stambena gradnja.

Za razvoj Poslovne zone 1 postoje svi prostorni ,urbanisticki ,razvojni i gospodarski preduvijeti.
Sama lokacija zone je povoljna ali je potrebno osigurati potrebnu komunalnu i drugu infrastrukturu za
8to su postavljeni preduvjeti PPU-om Sirega podrucja Opcine Sveta Nedelja.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Gospodarska zona nije opremljena elementima i uredajima individualne i zajedni¢ke
komunalne potro$nje (telekomunikacijska, vodovodna, kanalizacijska i elektroopskrbna mreza) a
takoder treba prethodno izgraditi novu ( ili temeljito rekonstruirati postojecu) nerazvrstanu cestu
NedeS¢ina — Santalezi te preko poslovne zone 12 2 (obuhvat UPU-10) izvesti cestovni priklju¢ak sa
odgovarajuéim raskrizjem.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne ,kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Podruéje unutar granica obuhvata Plana poslovne zone nema zasti¢enih prirodnih ,kulturno-
povijesnih cjelina.

Moguénosti i ograni¢enja uredenja iskljucivo su programske prirode. To znaci da ovim Planom
mora odrediti uvjete namjene, koriStenja i gradnje koji ¢e pridonijeti podizanju kvalitete rada i zivota u
zoni.

Karakteristike prostora , nove ambijentalne vrijednosti, buduci vlasnicki odnosi i proizvodni
programi trebaju biti takvi da osiguraju odgovarajuéu zahtjevnu kvalitetu u prostoru.

Na podrucju obuhvata potrebno je uspostaviti zastitu arheoloSke bastine u skladu sa Zakonom
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09). Kako je podrucje obuhvata
arheoloski neistrazeno, prije bilo kakvih pripremnih radova (€iS¢enje terena, zemljani radovi i sli¢no)
potrebno je izvrsiti arheolo$ko rekognisciranje na podrucju/parcelama namjeravane gradnje. Ovisno o
vrsti i koli€ini nalaza nadlezni konzervatorski odjel propisat ¢e daljnje uvjete zastite arheoloske
bastine.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruéja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoéa
stanovanja i izgradenosti).

Podrucje Opcine Sveta Nedelja i naselja Nedescina nalazi se u sastavu Istarske zupanije, na
njezinom isto€nom dijelu, u blizini grada Labina.

Naselje NedeSc¢ina se prostire na podruéju od 102,83 ha, i ima 684 stanovnika i 167
kuéanstava prema stanju iz 2001 godine. Gustoca naseljenosti je mala i iznosi 8,70 st/ha.
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Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Nedelja je osnovni dokument prostornog uredenja kojim
su odredeni lokacija, povrsina, namjena i drugi elementi poslovne zone 12 1 relevantni za ovaj
urbanisti¢ki plan uredenja.

Prostor u obuhvatu ovog UPU-a definiran je kao izdvojeno gradevinsko podrudje za izdvojene
namjene — gospodarska namjena — proizvodna, preteZito zanatska, oznake 12 1
(UPU -9).

Zona sa granicom obuhvata je prikazana na kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena
povrsina” u mjerilu 1:500 .PovrSina zone (ujedno i obuhvata plana) definirane je veli€ine 3,30ha.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Izradi ovog urbanisti¢kog plana uredenja je prethodila izrada Studije opravdanosti izgradnje
Poslovne zone 12 112 2.

Gospodarska zona nije opremljena komunalnom infrastrukturom a takoder nema adekvatni
cestovni prilaz i prikljucak.

Koridor magistralnog vodovoda (NO-80) ne diktira prilagodavanije planiranih fizi¢kih struktura
njegovim elementima, te ne umanjuje racionalnost prostorne organizacije i koriStenja prostora ukoliko
se preko tog koridora dopusti prometno povezivanje gospodarske zone 12 1 preko zone 12 2 na
novoplaniranu prometnicu Nedescina-Santalezi preko planiranog raskrizja za prilaz ovim zonama.

U poéetnom razdoblju realizacije poslovne zone treba podnijeti relativho visoke inicjalne
troSkove pripreme ,prikljucka i komunalnog opremanja zemljista.

Raspolozivi izgradeni i neizgradeni prostor odreden za gospodarsku — poslovnu namjenu,
djelomicno rijeSeni vlasnicki odnosi, stvoreni preduvjeti prometnog i komunalnog opremanja zone i
odsustvo strozih elemenata zastite prostora, osnova su opravdanosti pristupanja realizaciji
gospodarske zone.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisti¢kim planom uredenja ove poslovne zone obuhvaceno je ukupno 3,30ha zemljista.
Cilj izrade plana je formiranje poslovne zone na nacin da se potiCe razvoj gospodarstva na
podru¢ju Opc¢ine Sveta Nedelja, a narocito da se potaknu za razvoj buduéi poduzetnici.

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog ili gradskog zna€aja

Dugoroc¢ni razvitak se bazira na globalnim ciljevima politike gospodarskog razvitka Opcine i
Zupanije kao i mjera ekonomske politike koje ¢e se na razini drzave donositi , koji
biti moraju zasnovani na komparativnim prednostima koje proizlaze iz raspolozivih prirodnih i
stvorenih resursa , te na potrebi osiguranja boljih uvjeta zZivota stanovnistva.

Globalni ciljevi te politike su povec¢anje proizvodnje roba i usluga ,povec¢anje izvoza, podizanje
produktivnosti rada (intelektualnog i izvrSnog),povecanje profitabilnosti poslovanja i porast Zivotnog
standarda.

Ciljevi prostornog uredenja na toj razini, a koje treba posebno istaknuti su:
-skladno razvijati cjelokupni prostor u skladu sa potencijalima,

-stalan i stabilan rast Zivotnog standarda i potpunije zadovoljavanje osobnih i zajednickih
potreba gradana $to postavlja zahtjev organizaciji prostora tako , da ukupna izgradnja
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i komunalna opremljenost prate dinamiku privrednog rasta,
- povecanje prihoda Opc¢ine
- temeljiti razvoj primarno na potencijalima domicilnog stanovnistva, ali i Sire, uz
povecanje zaposlenosti,
-povecanje prihoda gospodarskih subjekata ,pravnih i fizickih osoba u Opcini
- izgradnja na zemljistu u vlasnistvu Opcine

2.1.1 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna i gospodarska struktura postavljena je okvirno Prostornim planom Opcine Sveta
Nedelja , medutim, kako precizni programi i prostorne potrebe u ovom trenutku nisu definirani,
planirane fiziCke strukture trebaju biti organizirane na nacin da se omoguci fleksibilno prilagodavanje
broja i veli¢ine gradevnih &estica buduc¢im konkretnim potrebama.

Prostornim planom Opéine Sveta Nedelja postavljene su dvije gospodarske zone sa vecéim
koridorom ( Sirine cca 40m) izmedu njih a ovim se Planom predlaze koriStenje zone koridora za
smjestaj dijela prometne mreZe zona ukljucivo i javni parking (&estice P-1, P-2), Cestica za
infrastrukturne sustave i uredaje (1S-1 ,1S-2) i trafostanicu (TS) Cija je mikrolokacija prethodno
priblizno definirana.

2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometnoj mreZi na podruc€ju obuhvata plana pristupa se preko postojece i planirane
prometne mreze naselja — nova prometnica koja povezuje naselje NedeSéina i Santalezi, te preko
Gospodarske zone I2- 2 i koridora izmedu gospodarskih zona 1 2.

Unutar granice obuhvata Plana formira se nova prometna mreza.

Telekomunikacijska mreza

Unutar granice obuhvata plana predvida se izgradnja nove distributivne telekomunikacijske
kabelske kanalizacije (DTK) duz plo¢nika planiranih prometnica.

Priklju¢ak novoplanirane mreZe biti ¢e na mjestu priklju¢ka koji odredi distributer. Predvida se i
mogucnost izgradnje uredaja mobilne mreze.

Komunalna infrastrukturna mreza
Vanjska vodovodna mreza

U zoni obuhvata ne postoji vodovodna mreza Kroz zonu njenim srednjim dijelom prolazi
magistralni vodovod , koji je potrebno to€no locirati zbog buduce organizacije prostora
izmedu zona 12 1i 12 2. Planirana je kompletna nova vodovodna i hidrantska mreza u zoni obuhvata
Plana sa priklju¢kom na planirani vodoopskrbni cjevovod od Nedescine do gospodarskih zona.

Fekalna ,oborinska kanalizacija (s krovova i prometnica) i tehnoloske vode

Kanalizacija unutar granica obuhvata Plana ne postoji.

Ovim Planom planirana je izvedba kompletno nove separatne kanalizacije ukljucivo tretman
tehnoloskih i oborinskih voda sa javnih prometnih povrSina sa potrebnim uredajem, za prociS¢avanje
vode do zahtijevnog stupnja i ispustom u tlo.

Oborinske vode sa krovnih povrsina upustaju u tlo preko upojnih bunara in situ.

Fekalna gravitacijska kanalizacija planirana je sa crpnom stanicom i tlacnim vodom koji se
odvodi van zone do mjesta priklju¢ka na Siri sustav odvodnje.

Planirana je, za slu¢aj neblagovremene izvedbe grane magistralnog voda naselja na koji je
previden spoj zone, obveza izvedbe internog prociS¢avanja fekalnih i sanitarnih voda na svakoj



stranica 320 - broj 10 Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja 23. prosinca 2009.

Cestici uz potrebu spajanja na sustav odvodnje zone kada to bude moguce.

Elektroopskrba
Razvoj potrosnje

Napajanje ¢e se osigurati niskonaponskim kabelima iz buduce trafostanice 20/0,4 kV.
Visokonaponska mreza

Izvan granice obuhvata ovog Plana, a unutar zone izmedu zone 12 1 i zone 12 2, neposredno
prema putu uz groblje, planirana je izgradnja nove trafostanice kapaciteta
2x630 kVA a takoder i srednje naponske mreZe ( kablirano),sa spojem na sustav naselja Nede&¢ina.
Trafostanica kao siguran izvor napajanja, treba biti izvedena s osiguranim osnovnim i
rezervnim napajanjem po 20 kV naponskom nivou. Planirana trafostanica, kao slobodno stojeca (
tipska-montazna) gradevina, biti ¢e na zasebnoj gradevnoj Cestici sa osiguranim kolnim pristupom za
interventno vozilo i kamion sa dizalicom.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza koja ¢e se graditi unutar zahvata plana, izvoditi ¢e se iskljucivo
podzemnim 0,4/1 kV kabelima tipiziranim od strane HEP-a (nadlezne elektrodistribucije), iz
niskonaponskog razdjelnika u trafostanici. PrikljuCci gradevina izvoditi ¢e se takoder podzemnim
kabelima.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta ¢e se izvoditi zasebno, na metalnim stupovima povezanim podzemnim
kabelima tip XP 41 A, presjeka do 4x35 mm?. RjeSenjem je predvideno da se osvijetle sve prometnice
i pjeSacCke staze. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani
kroz posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti ¢e se iz zasebnog ormariéa,
napajanje kojeg ¢e se osigurati iz predvidene trafostanice.
2.1.3. Oc¢uvanje prostornih posebnosti zone izdvojene namjene

Unutar granica obuhvata plana nema nikakvih prostornih posebnosti koje treba oCuvati.

2.2 Ciljevi prostornog uredenja zone izdvojene namjene
«Poslovna zona 12 1» je u prvom redu namijenjena malim i srednjim poduzetnicima opcine

Sveta Nedelja ali je otvorena i drugim poduzetnicima i poslovnim subjektima te posebno
potrebama trgovackih tvrtki koje snabdijevaju lokalne zajednice i Sire turistiCko podrucje.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeca obiljezja izgradene
strukture , vrijednost i posebnost krajobraza , prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Zona je potpuno neizgradena i unutar granica obuhvata plana nema nikakvih prostornih
posebnosti koje treba oCuvati.
2.2.2. Unapredenje uredenja zone izdvojene namjene i komunalne infrastrukture

Samu izgradnju zone treba pratiti i izgradnja sve potrebne infrastrukture ( prometnice
vodovodna, kanalizacijska , telekomunikacijska ,plinska i elektri€na mreza) u zoni i posebno, izvan
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zone, kako bi se blagovremeno osigurali potrebni prikljucci za planiranu izgradnju.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Prvi prioritet - zona 12 1 je u prvom redu namijenjena malim i srednjim poduzetnicima Opcine
Sveta Nedelja ali i drugima iz djelatnosti proizvodnje i proizvodnih usluga i dr.

Drugi prioritet je zadovoljiti mogucée potrebe trgovackih tvrtki koje snabdjevaju stanovnistvo i
turiste i Sire turisticko podrucje za skladiSnim prostorima.

Predlaze se podjela prostora za organizaciju poslovanja cca 10-tak poduzetnika u poslovnoj
zoni, razli¢itih veli€ina parcela koje nisu kona¢no definirane nego ¢e se definirati neposrednom
provedbom skladu sa odredbama ovog Plana prema potrebama pojedinog vlasnika u danom
trenutku.

Djelatnosti Ciji se razvoj oCekuje u zoni, uz preporuku poticanja njihovog razvoja, nisu
definirane.

Jedan dio zemljiSta moze se koristiti i kao otvorena skladista
Oc¢ekivano vrijeme realizacije - popunjavanja zone 1 je 5 — 8 godina.
Prostorna mogucnost razvoja zone 12 1 je:

- povrsina gradevinskih parcela ukupno iznosi 29.380,00 m?,

- od Cega ¢e 40% povrsine ili ukupno 11.752,80m2 maksimalno moze biti u pokrivenim
objektima a ostatak Ce biti otvoreni radni prostor, interne prometne povrsine, zastitno i
ostalo zelenilo i dr.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora u poslovnoj zoni |12 1 proizlazi iz namjene odredene Prostornim
planom uredenja Grada Sveta Nedelja i obuhvaca proizvodne - pretezito zanatske pogone i sl. ,
skladista i dr. te potrebu uredenja i opremanja prostora prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Buduci korisnici zone, a time i detaljna namjena prostora nisu poznati. Prostornim planom
uredenja Sveta Nadelja odredena namjena cjelokupnog prostora omogucéava organizaciju razliitin
sadrzaja.

Ovim urbanisti¢kim planom uredenja nacelno se ne odreduje detaljnija podjela prema namijeni,
obzirom na mikrolokacije i veliine pojedinih €estica, potencijalne djelatnosti i njihove uvjete koristenja
prostora.

Odredbama ovog Plana dopustena je organizacija svih potencijalnih sadrzaja na bilo kojoj
lokaciji - gradevnoj Cestici unutar zone.

Odredene su slijede¢e osnovne namjene:
- povrSine gospodarske —proizvodne pretezito zanatske namjene (12 1)

- povrSine infrastrukturnih objekata i uredaja u prostoru izmedu zona 121112 2 (IS, TS)
- prometne povrsine i zastitno zelenilo (C)
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- zona internog zastitnog zelenilo (Z)
- javne zelene povrSine (Z1)

Unutar gradevnih ¢estica javne namjene (prometnica i parkirali§ta), odnosi izmedu pojedinih
namjena — kolnih, kolno-pjeSackih, pjeSackih i zelenih povrsina, mogu se izvedbenom
dokumentacijom korigirati u detalju ukoliko ne naruSavaju planiranu organizaciju prostora i druge
odredbe iz Plana.

Izvan obuhvata radne zone 12 2, preko koje se prometno povezuje zona 1 na prometni sustav
Opcine Sveta Nedelja definira se dio trase planirane ceste NedeS¢ina — Santalezi i priklju¢ak sa
raskrizjem na radnu zonu 2 , kao osnovu za priklju€enje zone 12 1 na javnu prometnu mrezu.

Ovim planom obuhvaceno je ukupno 3,295 ha zemljita. Osnovna struktura namjene povrsina je:

a. Gospodarska zona 12 1

- Cestice gospodarskih - namjena 2,938 ha
- gradevna Cestica javnih prometnih povrsina sa zastitinim zelenilom 0,357 ha
Ukupno obuhvat gospodarske zone 12 1: 3,395ha
b. Prostor izmedu zona 12 1i12 2

- Cestice infrastrukturnih namjena (TS, 1S-1,1S-2) 0,579 ha
- gradevna Cestica javnih prometnih povrsina

P-1,P-2,C-1 sa zastitnim zelenilom (Z) 0,3311 ha
Ukupno obuhvat prostora izmedu zone 12 112 2: 0,9050 ha

3.3.Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu , nacin koriStenja i uredenja povrsina

A/ SPECIFIKACIJA NAMJENE POVRSINA

NAMJENA POVRSINE povrsina (m?) %

K gospodarska - proizvodna pretezito

. 29.382 89.166
zanatska namjena

ukupna povrsina gospodarske 29.382 89.166

namjene
N 0 0
Ukupna povrsina posebne namjene 0 0
IS Odvpdnja-prec':istaé-separator,pumna 2 666 353
stanica
TS elektroopskrba - trafostanice 138 0,26
ukupno povrsine infrastrukturnih 2.804
sustava — izmedu zone 1i zone 2 )
Prometne povrSine+zast.zelenilo 3.570 10.834
P Javna parkiralista 0 0
ukupvr!o povrsine javnih prometnih 3.570 10.834
povrsina ’
Z zastitne zelene povrsine 0 0

ukupno povrsina radne zone 32.952,00 100,00
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B/ PRIKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA PO ZONAMA

oznaka p9vr§_ina _ povrsina _ funkc;|_)ov. max. max. max. Br.| max. bruto
destice ce:::;ce lzgraieznostl éz:t\;:;"(“;, ) Kig tIo<;1lzzgr. etaza |zgrr.n gov.
Namjena: gospodarska - proizvodna , pretezito zanatska
21-1 4.055 1.622 0,4 4 6.488
21-2 3.030 1.212 0,4 4 4.848
121-3 2.820 1.128 0,4 4 4.512
21-4 3.612 1.444 80 0,4 4 5.779
21-5 4.057 1.622,80 0,4 4 6.491
121-6 4.065 1.626 0,4 4 2.504
21-7 3.860 1.544 0,4 4 6.176
2 1-8 3.883 1.532 0,4 4 6.128
29.382,00 11.752,80 47.011,20
Izvan zone 1
TS 138 55 0,4 1 55
1S-1 1.318
1S-2 1.348
P-1 1.452
P-2 1.483
Napomena:

Predlozene povrsine Cestica odgovaraju grafickim prikazima 1 »KoriStenje i namjena
povrsina» i 2. «Namjena i koristenje povrSina sa infrastrukturom».

Ovim urbanistickim planom uredenja definirana je po i povrSinama slijede¢a namjena
povrsina:
- POVRSINE ZA GRADNJU
gospodarska namjena (12 1)
povrsina komunalne infrastrukture (1S) i trafostanica(TS)

- JAVNE, PROMETNE | OSTALE POVRSINE

javne zelene povrsine (Z)
kolne povrsine i zastitno zelenilo (C)
pjeSacke povrsine (C)
javni parking (P)
PjeSacke povrSine obuhvaéaju nogostupe uz prometnicu i pjeSacke putove koji se namjenjuju
pjeSackom prometu.

Gospodarska namjena (12 ) odnosi se na novoplaniranu izgradnju namijenjenu za djelatnosti
koje obuhvacaju proizvodne preteZito zanatske sadrzaje.

Povrsina komunalne infrastrukture — trafostanica, procistac¢ i pumpna stanica i dr. planirane su
na posebnim Cesticama izvan zone 12 1 u prostoru izmedu zona 12 1i 12 2.

3.4. Prometnaiuliéna mreza
Na kartografskom prikazu 2.2 prikazano je prometno rieSenje gospodarske zone 12 1.

Jedan od primarnih problema u prostornoj organizaciji i uredenju zone predstavlja nedostatak
odgovarajuce prometne mreze za priklju¢enje zone.
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Osnovni elementi prometne mreZe naselja proizlaze iz Prostornog plana uredenja Opéine
Sveta Nedelja.

- CESTOVNA MREZA IZVAN OBUHVATA PLANA

Izvan obuhvata urbanisti¢kog plana uredenja uz samu granicu zone 2 (priblizno trasi
postojeéeg puta Nede&cina — Santalezi)) planirana je nova cesta Nede&¢éina — Santalezi na koju je
planirano prikljuéenje zona I2 112 2 ( uklju€ivo i raskrizje uz zonu 12 2) koji predstavljaju okosnicu
prometnog spoja zone I2 1i12 2 na javnu prometnu mrezu opcine Sveta Nedelja.

Odnosi tih elemenata i planirane namjene povrsina zona , meduprostora-koridora medu njima,
te pristup groblju uvjetuju prometno rjeSenje kojim se priklju¢enje zona 12-1 i 12 2 na javnu prometnu
mrezu ostvaruje isklju€ivo preko navedene ceste i na predloZzenom mjestu.

Na planiranoj cesti formira se novo krizanje, preko kojeg se planira spoj zona 12 112 2.

Novo krizanje na planiranoj cesti Nedesc¢ina- Santalezi predvideno je kao tip povrSinskog
prometnog évorova u nivou prema HRN.U.C4.050 i odredbama Pravilnika o osnovnim uvjetima
kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati uvjetima sigurnosti prometa
(NN 110/2001).

- CESTOVNA MREZA U OBUHVATU PLANA
Na kartografskom prikazu 2. prikazano je prometno rjeSenje gospodarske zone 12 1.

Unutar zone predvidena cesta je interna i lokalnog znacaja. To je pristupna cesta do buducih
Cestica gospodarskih namjena, koja sluzi i za povezivanje sadrZzaja medusobno a osigurava kruzni
tok unutar zone. Ceste su kategorizirane su kao "ostale - pristupne ceste".

Kolni priklju€ci pojedinih gradevnih €estica ostvaruju se neposrednim povezivanjem na
navedenu prometnicu. Za parcele na koje nije moguc pristup sa glavne sabirne ceste mogu se izvesti
odgovarajuéi ogranci.

MreZa prometnica u zoni definirana je primarno u funkciji pristupa buduéim gradevnim
Cesticama i kako je jednim manjim dijelom u usjecima ili nasipima zbog konfiguracije terena, nema
¢vrsto definirane prikljucke na gradevne Cestice.

Na prometnim povr§inama mogu se graditi i uredivati kolnici, nogostupi, parkiralista, drvoredi,
manje zelene povrsine, nasipi i drugo, javna rasvjeta i dr. uobi¢ajeno za namjenu zone. Prometne
povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom urbanom
opremom (elementima vizualnih komunikacija i drugo).

Na raskrizjima unutar zone zahvata predvideni su minimalni radijusi ( vanjski rub kolnika)
R=15m.

Sve ceste omogucéavaju pristup planiranim povrSinama gospodarske namjene a planirane su
kao dvosmjerne, dimenzionirane za teSki promet, sa dvostranim nogostupom Sirine 1,50m,
proSirenjima na odvojcima i krizanjima, najveéeg nagiba do 6%, reguliranom odvodnjom, popre¢nim
nagibima za brzine do 50 km/h i kamionski promet.

Posebno je vazna pregledna horizontalna, vertikalna, te infrastrukturna signalizacija s
pregledom korisnika.

Na cestama nije planirano zaustavljanje i parkiranje teskih i ostalih vozila.

Sve ceste predvidene su za odvijanje dvosmjernog prometa, pa su u skladu s time predvideni i
normalni profili pojedinih cesta.

Nivelete cesta prilagodene su kotama terena, radi $to boljeg povezivanja, a dopustene su
korekcije visinskih kota platoa i mjesta prilaza pojedinim platoima, prema potrebama investitora, u
skladu s predlozenim prometnim rjeSenjem i vaze€im propisima.
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Tehni¢ki elementi prometnica

Sabirne ceste:

dvije trake 7,0 metara
nogostup jednostrani i dostrani 1,60 metara
Sirina planuma min 10,00 metara

Kolna konstrukcija:

asfalt beton AB 11 4 cm
nosivi sloj bitum. BNS 32 8cm
donji nosivi kameni agregat 100 KN/m 40 cm

slivnici betonski & 800 mm
reSetke za teski promet

Nogostupi:

ivicnjaci betonski 24/16
podloga beton C 20/27 (MB 20)
rubna traka beton 20/5

liveni asfalt 2-3 cm.

Neizgradeni pojas obostrano uz ceste:
min. 1x2,00 m (od ograde zemljiSta korisnika).

Biciklisticki i pjeSacki promet

BiciklistiCki promet nije planiran. PjeSacki promet se planira u minimalnom opsegu i predviden
je dvostrani nogostup najmanje Sirine 1,50 metara.

Promet u mirovanju

Za cijelo podrucje zone predvidjeti ¢e se javno parkiranje vozila (P1 i P2) u prostoru |lzmedu
zonal21i12 2.

Vedi dio problema prometa u mirovanju rijeSava se na korisni¢kim gradevnim Cesticama
gospodarske namjene. Ovisno o vrsti gradevine gospodarske namjene i tehnoloSkom procesu
potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati prostor za parkiranje vozila: osobnih automobila djelatnika i
posijetitelja te vozila za opskrbu.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
Telekomunikacijska mreza

Na kartografskom prikazu 2.2. prikazano je rieSenje gospodarske zone 12 1.
Na podrucju koje je obuhvaceno ovim Planom a u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama
predvidena je izgradnja distributivhe TK kanalizacije sa odgovarajuc¢im

brojem cijevi (PVC, PEHD) i zdencima odgovarajucih dimenzija a koja je sastavni dio komunalne
infrastrukture.

U pocetnoj fazi pristup do samih TK korisnika realizirati ¢e se primjenom TK kabela s
bakrenim vodicima koji ¢e se uvuci u planiranu TK kanalizaciju do buducih gradevina. U slijedecoj fazi
bakreni ¢e se kabeli zamijeniti opti¢kim kabelima koji ¢e se uvuci u za to namjenski poloZene cijevi do
objekata korisnika.

Pri projektiranju i izgradniji dijelova telekomunikacijske mreze smije se predvidjeti uporaba
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu, a prema uputama za
pojedine vrste radova koje je izdao ili prihvatio T- Com.

Pri paralelnom vodenju i krizanju DTK sa ostalim instalacijama treba zadovoljiti propisane
medusobne minimalne udaljenosti.
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Vanjska vodovodna mreza

Na kartografskom prikazu 2.3. prikazano je rjeSenje gospodarske zone 12 1.

Za predvidene sadrZaje u zoni potrebno je predvidjeti redovitu vodoopskrbu buducih potroSaca
kao i vodu za protupozarnu zastitu.

Na predmetnom podrucju ne postoji vodoopskrbna mreza.

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opéine Sveta Nedelja predvidena je
vodoopskrba predmetnog podruéja.

Preko prostora izmedu zona 12 1i 12 2 predviden je transportni cjevovod ( koji nije planiran za
vodoopskrbu zona) za koji je ostavljen Siroki koridor Sirine cca 40m.

U zoni 12 1 ovim Planom predviden je jedinstveni cjevovod za sanitarno potrosnu i
protupozarnu vodu. Glavni razvodni cjevovod treba predvidjeti od ductilnog lijeva DN 150 za NP 16
bara.

Podrucje poslovne zone 12 1 trebalo bi se spojiti na planirani ( projektirani) ogranak
cjevovoda koji spaja naselje Nedescina sa zonama l2 1i12 2.

Na mjestima priklju¢aka pojedinih platoa ugradit ¢e se vodomijeri u betonska okna koja moraju
biti locirana na javnoj povrSini zone. Unutarnju mrezu po platoima izvoditi ¢e korisnici prema svojim
potrebama. Vodomijeri se izvode posebno za sanitarno tehnolodku vodu, a posebno za protupozZarnu
vodu.

Odvodnja vode
Na kartografskom prikazu 2.3. prikazano je rjeSenje gospodarske zone 12 1.
Fekalna kanalizacija i tehnoloSke otpadne vode

Predmetna gospodarska zona 12 1 nalazi djelomi¢no u Cetvrtoj zoni sanitarne zastite, a
djelomi€no izvan zone sanitarne zastite.

Za odvodnju otpadnih voda usvojen je razdjelni sustav odvodnje, tj. posebno se odvode
oborinske, posebno fekalne ,sanitarne i tehnoloSke otpadne vode. Kako na predmetnoj lokaciji nema
infrastrukture koja bi prihvatila otpadne fekalne i sanitarne vode predvidena je izgradnja crpne
stanice i tlacni vod sa spojem na sustav odvodnje naselja koji je lociran izvan
granica obuhvata ovog Plana Za slu€aj neblagovremene izvedbe grane mjesnog sustava odvodnje
namijenjenog za priklju€enje poslovne zone obvezna je izvedba na svakoj Cestici uredaja za biolosko
proc€iséavanije tih voda sa obvezom spajanja na sustav odvodnje zone kada se stvore uvjeti.. Crpna
stanica je smjeStena izvan zone na posebnoj Cestici (IS-1) u prostoru koridora izmedu zone 12 1§ 12
2.

TehnoloSke otpadne vode sa pojedinih parcela se prije upustanja u kolektor moraju dovesti na
nivo sanitarnih otpadnih voda.

Odvodnja fekalnih ,sanitarnih voda i tehnoloskih voda
- HIDRAULICKI PRORACUN

Ulazni podaci za dimenzioniranje uzeti su prema slijede¢em:
Sanitarna otpadna voda

prosjecno opterecenje: osoba/ha/dan

od toga je 70% zaposlenih osobe/ha/dan
30% posijetitelja osoba/ha/dan

mjerodavna potrosnja za sanitarnu vodu

zaposleni 60 l/osoba/dan

posijetitelji 30 l/osoba/dan

U obracun je uzeta povrSina gradevinskih parcela 22.682,00 m2.
koeficijent dnevne neravnomjernosti: K1 =1,50
Koeficijent satne neravnomjernosti: K2 = 1,80
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Oborinska kanalizacija sa prometnica i krovnih ploha

Sve oborinske vode ¢e se preko upojnih gradevina upustati u teren, ali s razli¢itim prethodnim
tretmanom.

Oborinske vode s krovova i pjeSackih povrsina mogu se direktno upustiti u teren, dok se
oborinske vode sa cesta i parkirno manipulativnih povrsina upustaju u teren nakon procis¢avanja na
separatoru naftnih derivata.

RjeSavanje oborinskih voda za svaku pojedinu parcelu biti ¢e rijeSeno unutar iste.

Oborinske vode sa javnih cestovnih i manipulativnih povrSina biti ée prociSéene

na jednom centralnom mjestu - Cestica IS-1( Prostor izmedu zona 12 1 12 2).

Ukupna povrsina cesta i javnih parkinga (P-1) je: 3.570,00+1.452,00=5.022,00m2

Mjerodavni intenzitet je 400 I/s/ha.

Minimalni promjer kolektora oborinskih voda usvojen je s 250 mm.

Na prociS¢avanje se odvodi samo prvi udarni val ( cca 20%) .

Elektroopskrba
Na kartografskom prikazu 2.2. prikazano je rjeSenje gospodarske zone 12 2.
Razvoj potrosnje

Oc¢ekivano vrdno opterecenje po pojedinoj parceli procijenjeno je na cca 75 kW, na
osnovu pretpostavljena tri mjerna mjesta po parceli i uz odabir neistovremenog optereéenja po
mjernom mjestu. Bududi investitori iskazati ¢e stvarne potrebe za vrsnim optere¢enjem na osnovu
izradenih projekata. Planirane vrSne snage po pojedinim buduéim parcelama nisu odredene, te je
stoga u slu€aju potrebe za ve¢om angaziranom snagom (cca 200 i vise) na nekoj od parcela,
potrebno osigurati prostor za izgradnju trafostanice na toj parceli za tako iskazanu snagu. Idejnim
rieSenjem elektroenergetske mreze, predvidene ovim planom, osigurava se kvalitetno i sigurno
napajanje za iskazana vrsna optereéenja pojedinih parcela, uz mogucénost da prema potrebi ona bude
i ve¢a. Napajanje ¢e se osigurati niskonaponskim kabelima iz buducih trafostanica.

Visokonaponska mreza
Srednjenaponski priklju€ak i transformatorske stanice

Podrucje obuhvaéeno ovim planom ¢ée se napajati elektricnom energijom iz TS 35/20 kV
NedeS¢ina , koja je smjeStena izvan granica ovog plana.

Za napajanje buducih potrosa¢a unutar zone obuhvata plana biti ¢e potrebno izgraditi jednu
trafostanicu 20/0,4 kV kapaciteta 1x630 kVA do 2x630 kVA, s pripadaju¢im srednjenaponskim
priklju€kom i niskonaponskom kabelskom mrezom. Trafostanica ¢e se izgraditi kao montazno-
slobodnostoje¢a gradevina, tlocrtne povrsine (za 2x630 kVA) 4,94x4,76 m (parcela min. 7x8 m).

Trafostanica ¢e imati direktan pristup na javnu povrsinu, ¢ime se osigurava cjelodnevni
nesmetani pristup vozilom do pet tona za potrebe njene izgradnje i eventualne izmjene vecih i tezih
dijelova opreme.

Srednjenaponski priklju€ak trafostanice izvesti ¢e se s podzemnim 20 kV kabelskim vodom u
formi "ULAZ-IZLAZ" priklju¢kom na 20 kV DV. SN priklju¢ke na novopredvidenu trafostanicu
prilagoditi budu¢em kona¢nom stanju prema uvjetima nadlezne elektrodistribucije.

Vodenje 20kV kabela izvesti po javno-prometnim povrsinama (ceste,nogostupi) zajedno sa ostalim
podzemnim instalacijama.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta kolnih, pjeSackih i parkirnih povrSina izvoditi ¢e se na Fe stupovima. Odabir
rasvjetnih armatura i izvora svjetlosti, tip stupova, njihove visine i razmjestaj u prostoru te njeno
napajanje i nacin rada — upravljanje, definirati ¢e se kroz zasebnu projektnu dokumentaciju. U prilogu
nacrtne dokumentacije dano je planirano stanje buduce javne rasvjete.
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Napajanje javne rasvjete predvideno je podzemnim 0,4/1 kV kabelima iz ormara javne rasvjete
smjestenog u blizini TS.Predvida se klasa C rasvjete po CIE

Plinoopskrba
Na kartografskom prikazu 2.4. prikazano je rjeSenje gospodarske zone 12 2.
Planom je predvidena plinoopskrba na slijedeci nacin :

Unutar poslovne zone u trupu glavne prometnice poloZiti e se interni magistralni srednjetlacni
cjevovod iz PEHD cijevi profila d 160, za tlak u plinovodu 1 bar. Priklju¢ak na magistralni gradski
cjevovod planiran je na mjestu juznog ruba zone 1, gdje je planirana posebna gradevna Cestica za
komunalne objekte i uredaje povrsine(IS-2) namijenjena za infrastrukturne sustave cijele zone.

Plinovod (srednjetlaéni, 1 bar) iz PE-HD, SDR11 cijevi se polaZe u sklopu prometne povrSine
interne saobracajnice u pjeS€anoj posteljici na dubini 1 m i razmaknuto od ostalih komunalnih
instalacija min. 1 m. Dimenzija plinovoda je d = 160 mm.

Gradevinske Cestice ¢e se prikljuCiti na srednjetlacni plinovod putem ogranka s prikljuénim
ormari¢em (niskotlaéni regulator tlaka + plinomjer) lociranim na granici gradevne Cestice.

3.6. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjetima koridtenja povrsina odreduje se nacin koridtenja povrdina odredenog namjenom, a
prikazani su kartografskom prikazu br.3 «Uvjeti koristenja ,uredenja i zastite povrSina»

U smislu ovog Plana , izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju slijedece znacenje:

- Gradevne Cestice osnovne namjene prokazane ovim Planom nisu fiksno zadane nego se
mogu slobodno formirati kroz neposrednu provedbu ovog Plana . Gradevna Cestica odreduje
funkcionalnu pripadaju¢u povrsinu zemljita gradevine;

- Osnovna gradevina je gradevina Cija je namjena vezana uz namjenu odredene gradevne
Cestice;
- Gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine su pomocéne gradevine i ostale gradevine u
funkciji osnovne gradevine, na Cijoj se gradevnoj Cestici nalaze;

- Gradevna linija je pravac koji odreduje polozaj osnovne gradevine u odnosu na granicu
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini

- Regulacijska linija je pravac koji odreduje polozaj gradevine u odnosu na granicu gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrsini i gradevinskom pravcu (javna cesta, prilazni put, trg i
dr,;

- Etaza je svaki nivo gradevine. Etaze mogu biti nadzemne,. djelomi¢no i/ili potpuno ukopane i
podzemne

- Etazom se prema odredbama ovoga Plana smatraju , djelomi¢no i/ili potpuno ukopane i
podzemne etaze ( podrum, suteren i dr.), prizemlje , te bilo koji kat gradevine i potkrovlje gradevine
,ali ne i ravni kosi , lu¢no i razli€ito zakrivljenii sl. krovovi bilo kojih oblika

- Podrum je dio gradevine koji je sa svih strana ukopan u teren s time da kota gornjeg ruba
stropne konstrukcije ne moze biti viSa od 1m iznad nivoa terena;

Visina gradevine (V) je udaljenost koja se mjeri na proc€elju uz gradevinu, od najnize

kote konaéno zaravnjenog terena uz gradevinu do kote gornjeg ruba dominantnog vijenca ili
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linije istaka ravnog /ilii dr. krova u zoni procelja.;

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je odnos izgradene povrSine zemljista pod svim
gradevinama na gradevnoj Cestici ( osnovna i sve pomocne) i ukupne povrsine gradevne Cestice.
U izgradenu povrdinu ulaze podrumske etaze, pomoc¢ne nadzemne i .ukopane gradevine kao:
cisterne za vodu, septiCke jame i procistaci i sl., spremnici plina i dr., osim prometnih povrsina i
parkiralista.

Takoder u izgradenu povrSinu ne ulaze: terase na terenu, pristupna stubiSta i rampe ,staze i
pjeSacke povrsine , konzolni istaci gradevine, vanjske komunikacije, nadstresnice, parkiraliSne
ozelenjene povrsine i sli¢no.

- Koeficijent iskoridtenosti je odnos ukupne brutto izgradene povrsine svih podzemnih i
nadzemnih etaza gradevina i povrsine gradevne Cestice.

3.6.1. Uyvjeti i nacin gradnje
a) gradevine gospodarske-proizvodne preteZito zanatske namjene

Prostornim planom utvrdene su slijede¢e grani¢ne vrijednosti za izgradnju u
gradevinskim podrucjima za gospodarsku namjenu:

- dopustena gradnja iskljucivo onih gradevina Cija djelatnost koje ne¢e ugrozavati okolis,
- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozija i

ekoakcidenata;
- gradevinska parcela na kojoj ¢e se graditi mora imati protupozZarni put, i mora se nalaziti uz javno-
prometnu povrsinu min. Sirine kolnika 6,00m, ili uz javno- prometnu povrSinu za koju je prethodno
izdana lokacijska dozvola;
- na gradevinskoj parceli potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila;
- najmanja dopustena povrsina gradevne &estice je 2.000 m2. Sirina &estice na regulacijskom pravcu
ne moze biti manja od 28 metara, ali izuzetno najmanja Sirina gradevne €estice na regulacijskom
moze biti 14,00m kod slu€ajeva slijepog spoja na prometnu javnu povrsinu,
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice je 0,4;
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) gradevne Cestice je 1,6
- najveca dopustena visina treba biti u skladu sa namjenom i funkcijom gradevine ali ne smije iznositi
vide od 12,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba vijenca krova;
- iznimno, ako to zahtijeva tehnolo$ki proces, dio gradevine moze biti i viSi od navedenog u
prethodnoj alineji;
- najveci broj etaza moze biti podrum, prizemlje i 2 kata ( Po+P+2);
- visina krovnog nadozida kod zgrade sa najvec¢im brojem etaza moze biti najviSe 9ocm iznad stropne
konstrukcije;
- gornji rub stropne konstrukcije podruma moZze biti najviSe 1,5m iznad kote kona¢no uredenog terena

- kroviS§ta mogu biti kosa i iznimno drugih oblika;

- vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom i podru¢nom
oblikovhom tradicijom;

- najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih parcela iznosi jednu polovinu zabatne visine
gradevine ali ne manje od 3,0m;

- pri planiranju, projektiranje te odabiru tehnologija za djelatnosti $to se u gospodarskim zonama
obavljaju osigurat ¢e se propisane sigurnosne mjere i mjere zastite okolisa;

Na povrSini Eestica gospodarske namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi i
ostale gradevine kao $to su: nadstreSnice i tremovi, prostori za manipulaciju,
parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaiji,
povrdine i gradevine za sport i rekreaciju, te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloSkog procesa.
Gradevine gospodarske namjene treba projektirati i oblikovati prema nacelima
suvremenog oblikovanja, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija
gradenja. Gradevine se mogu graditi i kao montazne.
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Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice gospodarske namjene potrebno je urediti
kao zastitne i dr. zelene povrSine, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i
visokog zelenila. Rubne dijelove gradevnih ¢estica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice
prema Cesticama s drugim namjenama, treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila.

Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim €esticama treba u Sto vecoj mjeri
sacuvati i ugraditi u novo uredenje zelenih povrsina na gradevnoj ¢estici.

Zelene povrsine na gradevnoj €estici potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima
urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatke i drugim elementima.

Na kroviste je moguce ugraditi kupole i dr. za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve
energije i dr.

Parkiralista i /ili garaze na povrSinama Cestica gospodarske namjene se rieSavaju unutar
gradevne Cestice.
Na gradevnim Cesticama odredit ¢e se broj parkiraliSnih mjesta za posjetitelje i korisnike kako slijedi:

- za poslovne djelatnosti 30m2 BGP/1PM
- za trgovine i usluzne djelatnosti 60m2 BGP/1PM
- za industrijske gradevine i skladista 120m2 BGP/1PM

- po jedno parkiraliSsno mjesto na 8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni, u pravilu ali nije uvjet na
odvojenom parkiraliStu uz ulicnu ograde gradevne Cestice;

Ograde gradevnih €estica poslovne namjene (funkcionalnih ili vlasnickih cjelina) grade se, u
pravilu, od kamena, betona, opeke, metala ili drva. Gradevne €estice mogu biti ogradene i zivicom.

Dijelovi gradevnih Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiralista
za posijetitelje, pjeSacki prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice).

Najvec¢a dopustena visina ulicne ograde gradevne Cestice je, u pravilu, do 1,8 metara.

Najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih Cestica je, u pravilu, do 2 metra. Iznimno,
ograde mogu biti i vise od 1,8 m, odnosno 2 m, kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina
njezina koristenja.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Podruéje unutar granica obuhvata je neurbanizirano podrudje, izvan naseljenog dijela
naselja i nema zasti¢enih prirodnih ,kulturno-povijesnih cjelina. Moguénosti i ograni¢enja uredenja
iskljuivo su programske naravi. To znaci da urbanisti¢ko rieSenje plana mora odrediti uvjete
namjene, koristenja i gradnje koji ¢e pridonijeti podizanju kvalitete Zivota u zoni.

Karakteristike terena i ambijentalne vrijednosti, vliasni¢ki odnosi kao i predlozeni program takvi
su da osiguravaju mogucnost kvalitetnog urbanistickog rjeSenja.

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Zastita okoliSa provodi se sukladno Zakonu o zastiti okoliSa , Zakona o zastiti od buke ,
Zakona o zastiti zraka, Zakona o otpadu ,drugih zakona i provedbenih propisa donesenih temeljem
Zakona.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dopustena organizacija gospodarske
djelatnosti Cija tehnologija moze Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis,
odnosno nije u skladu s propisanim mjerama zastite okolisa.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzZno je osigurati
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, onecdiS¢avanja zraka, zagadivanja
podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje oneciscuju
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okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu rada na susjednim gradevnim
Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

U sklopu zastite okoli8a zna&ajni utjecaj imaju planirane zelene povrsine. Postojeéoj oskudnoj
vegetaciji nije uzrok samo klima kojoj je taj prostor izloZzen, veé i sastav (dubina) tla i relativan
nedostatak vode. Stoga su potrebni znatni napori u uredivanju definiranih zelenih povrsina - onih
javnih i onih u sklopu gradevnih €estica. Koristiti treba primarno autohtone vrste i druge vrste kojima
odgovaraju lokalna klima i prilike.

Te zelene povrsine planirane su iz viSe razloga :

- predstavljaju oblikovni element unutar same zone,

- definiraju odnose u vizurama s Zupanijske ceste,

- predstavljaju zastitni zeleni pojas prema glavnim prometnicama i kontaktnim zonama, te element
koji u konacnici treba doprinijeti korigiranju mikroklimatskih uvjeta,

PoloZaj poslovne zone, na izloZzenoj lokaciji uz cestu Nede&cina-Lazalezi svakako diktira
stroze kriterije zastite prostora. Zastita prostora osigurava se primjenom svih odredbi ovog plana,
odnosnih zakonskih akata, kao i organizacijom i praéenjem provedbe plana.

Planom nije izvrSen selektivni odabir djelatnosti u odnosu na moguénosti nepovoljnog utjecaja

na okoli$, te se u zoni isklju€uje lociranje raznolikih pogona i drugih djelatnosti &iji
tehnoloSki proces zagaduje zrak Stetnim emisijama, prasinom i dr., a tlo krutim, teku¢im i dr. otpadom.

Uvjetima za gradnju gradevina i uredenje povrsina definiraju se parametri izgradenosti i
gustoca koji svojim vrijednostima ne predstavljaju optereéenje prostora preko vrijednosti koje bi mogle
narusiti postojeée stanje u prostoru.

U kontekstu zastite okoliSa na razini naselja, poslovna zona ima znacajni posredni pozitivni
utjecaj na stanje okolisa.

Medutim, uspostavljaju se strozi kriteriji zastite iz razloga:
- jer je podrucje u globalu vrijedno i osjetljivo u neposrednoj blizini naselja
- jer je gospodarstvo u kontaktu sa znaCajnom turistiCkom regijom
- jer je obzirom na prostorne potrebe Opcine Sveta Nedelja i jedinstvenost zone, potrebno u zoni
definirati mogucnost organizacije razli€itih namjena, od trgovackih, usluzno-servisnih, skladiSnih
,komunalnih do proizvodnih i dr.

- Zastita tla

Ve¢ prilikom odabira lokacije poslovne zone uvazavani su kriteriji zastite okoli$a, te lokacija udaljena
od povrsina naselja, turisti¢kih, rekreacijskih i drugih atraktivnijih namjena.

Medutim, strozi kriteriji zaStite se uspostavljaju :
-jer je podrucje u globalu vrijedno i osjetljivo
-jer je obzirom na prostorne potrebe Opc¢ine Sveta Nedelja i jedinstvenost zone, potrebno u zoni
definirati moguénost organizacije razli€itih namjena, od trgovackih, usluzno-servisnih, skladisnih,
komunalnih , proizvodnih i dr..

- Zastita zraka

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza - cilj o€uvanja prve kategorije kakvoce zraka-
koja je karakteristiCna za cjelokupni prostor Opcine Sveta Nedelja.

Taj cilj realizira se primarno uz obvezno provodenje mjera za sprjeCavanje oneciscenja zraka,
u vrijednostima odredenim za podrucje |. kategorije kakvoce zraka.

Osnovna je svrha zastite kakvoce zraka:
- oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet, kulturne i materijalne vrijednosti,
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- postiéi najbolju moguéu kakvocu zraka,
- sprijeciti ili barem smanjivati oneciS¢enja koja utje€u na promjenu klime,
- uspostaviti, odrzavati i unapredivati cjeloviti sustav upravljanja kakvocom zraka.

poljoprivrednih i sl) ali nema neposredne opasnosti od negativnog utjecaja u Sirem prostoru.
Mikroklimatski uvjeti pogoduju prirodnom prozracivanju prostora.

Urbanisti¢kim planom uredenja ne planiraju se znacajniji izvori oneciS¢avanja zraka, to jest
tehnoloski procesi s emisijama oneciS€ujucih tvari. Mjere zastite zraka znacajne su zato primarno
zbog sadrzaja i korisnika u samoj zoni.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Prije gradnje izvora onecid¢enja zraka potrebno je utvrditi mjere zastite primjenom najboljih
dostupnih tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najveci dopusteni porast imisijskih koncentracija
zbog novog izvora oneciscenja odreden je Uredbom o preporuéenim i graniénim vrijednostima
kakvoce zraka.

Stacionarni izvori oneciséenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na
nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani€nih vrijednosti emisije odredenih

Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisije oneciSc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora .
Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:
-prijaviti izvor koji oneciSéuje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,
-osigurati redovito praéenje emisije iz izvora i o tome voditi ocevidnik
- redovito dostavljati podatke u katastar onecis¢avanja okoliSa.

Uz koriStenje elektricne energije, obvezno je koristenje Cistih energenata: ukapljenog naftnog
plina, sunéeve energije i dr. u bilo kojoj ucinkovitoj kombinaciji.

U organizaciji tehnolodkog procesa i uredenjem gradevne Cestice potrebno je sprijeciti

raznosenje prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogorsati uvjete koristenja
susjednih gradevnih Cestica.

- Zastita voda

Unutar granica obuhvata Plana i okolnog prostora nema povrsinskih vodotokova. Prostor je
unutar Cetvrte (IV) vodozastitne zone — odredene PPU-om kao neistrazeno vodozastitno podrucje.

Zastita voda odredena je primarno u funkciji zastite podzemlja u koje bi se podzemnim
tokovima eventualno moglo unositi oneciscenje.

Zastita podzemnih voda, i posredno mora, provodi se primarno pravilnim zbrinjavanjem
fekalnih, sanitarno-potrosnih, tehnoloskih i oborinskih voda.

RjesSenjem odvodnje otpadnih voda (gradnjom kanalske mrezZe u zoni i uredaja za
prociScavanje) osigurava se zastita podzemnih voda i okolnog podrucja od zagadenja vec u prvoj
etapi realizacije plana, prije povezivanja na naseljski sustav. Oborinske vode u dijelovima sa veéim
prometnim i parkirnim povrSinama rjeSavaju se organiziranim sustavima i separatorima za masti i ulja
prije upustanja u teren. Odvodnja oborinskih voda na pojedinim gradevnim Cesticama rjeSava se
individualno, s obvezom tretmana preko separatora za masti i ulja na Cesticama koje svojom
djelatnoséu ili veéim prometnim povrSinama mogu prouzrociti zagadenje. Fekalne i sanitarno-
potroSne vode se separatnom kanalskom mrezom dovode do pumpnog postrojenja te se tlacnim
vodom odvode u naseljski sustav.

Svi korisnici prostora duzni su prikljuciti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, te
djelatnoS¢u ne ugrozavati pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.
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Otpadne vode od pranja radnih povrsina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl, onecis¢ene
deterdzentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnolodkog i drugog otpada, kojim se moZze prouzroditi
zagadenije tla i podzemnih voda.

TehnoloSke otpadne vode treba, prije ispustanja u mreZzu odvodnje komunalnih otpadnih voda,
vlastitim uredajem procistiti do razine oneciS¢enja dozvoljenog za komunalne vode.

- Zastita od buke

Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i
provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona. Do donoSenja odgovaraju¢eg provedbenog
propisa primjenjuje se Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave.

Najveca dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za industrijska,
skladiSna i servisna postrojenja.

Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja i odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport
- izvedbom odgovaraju¢e zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrsina i zelenih povrsina u sklopu gradevnih Cestica

- Posebne mjere zastite

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara ("Narodne novine"
broj 58/93) i provedbenih propisa donesenih temeljem Zakona.

Radi sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti udaljene od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Radi spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru
gradevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehnickih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreZe potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu,
nadzemne hidrante na propisanim medusobnim razmacima, te protupozarna vodosprema s
hidroforskom stanicom, najmanje zapremine 75 m3.

Gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova
potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim tekuéinama i plinovima (“Narodne novine” broj
108/95) te propisa donesenih temeljem tog Zakona.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s
seizmiCkim kartama, zakonima i propisima.

Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrsina potrebno je postupiti sukladno
odredbama Pravilnika o prostornim standardima, urbanistiCko-tehnickim uvjetima i normativima za
sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.
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Postupanje sa otpadom

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duZzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o otpadu (Narodne novine broj 151/03) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Osnovni ciljevi postupanja s otpadom odredeni Zakonom su:

-izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada i smanjivanje opasnih svojstava otpada €iji nastanak se
ne moze sprijeciti,

-sprje€avanje nenadziranog postupanja s otpadom,

-iskoridtavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo obradivanje prije
odlaganja,

- kontrolirano odlaganje otpada,
- saniranje otpadom oneciSc¢enog tla,
- razvijanje i utvrdivanje programa sustavne edukacije o otpadu.

S otpadom se mora postupati na nacin da se izbjegne:

-opasnost za ljudsko zdravlje,

-opasnost za biljni i zivotinjski svijet,

-oneciScavanje okoliSa: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih grani¢nih vrijednosti,
-nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,

-nastajanje eksplozije ili pozara,

-stvaranje buke i neugodnih mirisa,

-pojavljivanje i razmnozavanije Stetnih zivotinja i biljaka te razvoj patogenih mikroorganizama,
-narusavanje javnog reda i mira.

PPU Opc¢ine Sveta Nedelja predviden je prostor za odlaganje komunalnog otpada opéine na
odlagali$tu komunalnog otpada Cere gdje se zbrinjavanje komunalnog otpada rieSava sporazumno za
podrucja opcine Rasa, Pi¢an i Kr§an te Grada Labina.

Poslovna zona zbog strukture buduc¢ih sadrzaja ima specificne zahtjeve obzirom na
zbrinjavanje otpada. O¢ekivane su vece koli€ine tehnoloskog otpada, a dio se obzirom na svojstva
klasificira kao komunalni otpad.

Obzirom na nedovoljno precizni program sadrzaja u gospodarskoj zoni, nije moguée ni utvrditi
precizne elemente koli¢ina i vrsta otpada, pa se detaljniji uvjeti eventualno odreduju prilikom izrade
lokacijske dozvole.



stranica 335 - broj 10 Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja 23. prosinca 2009.

I1. ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA
1.
1. UVJETI ODREBPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

3.
Namjena povrsina u obuhvatu plana odredena je u kartografskom prikazu br.1 "Koristenje i
namjena povrsina".

U prostoru obuhvata plana odredene su slijede¢e namjene:

- povrsine gospodarske - proizvodne pretezito zanatske namjene
- povrdine infrastrukturnih objekata i uredaja

- javne prometne povrsine

- zastitne zelene povrsine

4,
POVRSINE GOSPODARSKE — PROIZVODNE PRETEZITO ZANATSKE NAMJENE

Gospodarska - proizvodna pretezito zanatska namjena obuhvaéa povrSine za organizaciju
razliCitih poslovnih djelatnosti; trgovackih, skladisSnih, usluznih, proizvodnih-obrtni¢kih, komunalno-
servisnih i sl., uz uvjet da su u skladu s odredbama zastite okolia propisanih ovim Planom, i to:

Povrsine gospodarske-proizvodne pretezito zanatske namjene definirane su u dvije zone koje
obuhvacaju Cestice koje nisu fiksno definirane i to :

- Zonu 12 | — sa &esticom 1,

-Zonu 12 | — sa éesticama 2,3,4,5,6,7,8,9

U sklopu povrsina gospodarske — proizvodne preteZito zanatske namjene dio prostora moze
se namijeniti kolno-pjeSackom pristupu gradevinskoj Cestici i organizaciji parkiraliSta za gospodarska
vozila.

5.
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA | UREDAJA

- Povr8ine za smjestaj infrastrukturnih objekata i uredaja smjestene su prostoru izmedu
granica obuhvata UPU-9 i UPU-10 te tvore zasebnu zonu koja ¢e biti sastavni dio prve etape
realizacije zona. U toj zoni smjestene su povrsine za infrastrukturne objekte i uredaje ( 1S-1, IS-2, TS-
1) te javna parkiralista ( P-1 i P-2) te javne prometne povrsine koje povezuju Gospodarske zone
proizvodne namjene 12 1 Nede&cina | i 12 2 Nedeséina Il.

- Povrsine uredaja za tretman otpadnih voda — (IS-1) definirana je kao posebna gradevna
Cestica namijenjena za uredaj za prepumpavanje otpadnih ( sanitarne i fekalne) voda sa spojem na
planirani kolektor naselja Nedescina (izvan granica obuhvata gospodarske zone 12 1 Nedescina | -
UPU-10) ,centralni separator oborinskih i povrSinskih voda sa ispustom u tlo
i rezervna povrsina (I1S-2) za objekte i uredaje komunalno infrastrukturnog sustava gospodarske zone
i/ili dr. potrebe u buduénosti razvoja zone.

- “Trafostanica” (TS) je povrSina gradevne Cestice namijenjena gradnji planirane trafostanice
koja pokriva potrebe Gospodarskih zona proizvodne namjene 12 1 Nede&¢ina | i 12 2 Nedeséina |l za
elektricnom energijom.
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6.
JAVNE PROMETNE POVRSINE

- Gradevne Cestice javnih prometnih povrsina ukljuéuju planirane pristupne ceste u sklopu
zone (s pjeSackim nogostupima i proSirenjima), kolne priklju¢ke gradevnih Cestica poslovne namjene,
izdvojene pjeSacke putove i kolno-pjesacki pristup, kao i pojaseve uredenog zelenila uz prometnice
(uklju€ujuéi pokose).

- Zelene povrsine u strukturi gradevnih Cestica prometnih povrsina se hortikulturno ureduju
paralelno s realizacijom prometnih povrSina i platoa, a uz oblikovnu i zastitnu funkciju mogu biti
namijenjene i uredenju objekata prometnica (odvodnja oborinskih otpadnih voda, usjeci, nasipi).

- Javna parkiralita definiraju se kao izdvojene povrsine (oznake P-1 i P-2) u sklopu zasebne
zone smjestene izmedu granica obuhvata gospodarskih zona proizvodne namjene 12 1 Nedesc¢ina | i
12 2 NedeS¢inal ll.

- Javne prometne povrSine namijenjene se vodenju infrastrukturnih vodova u sklopu
opremanja gospodarske zone komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom.

- Izdvojeni pjeSacki putovi

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

- Zastitne zelene povrsine (Z) definiraju se na povrSinama u sklopu gospodarske zone, a
obvezno na rubnim dijelovima zone , u pojasu Sirine 10,00m, kao opcenita zastita ali i oblikovni
element. Vidi kartografski prikaz 1.KoriStenje i namjena povrsina.

Planira se njihovo ozelenjavanje sadnjom odgovarajuce visoke i niske vegetacije.

U sklopu tih povrSina mogu se uredivati pjeSacke staze, manji rekreacijski sadrzaji , interne prometne
povrsine i parkiralista, te ukopane pomocéne gradevine, i sl.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

8.
Povrdine za smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti odredene su u kartografskom prikazu
br 1. "KoriStenje i namjena povrsina".

Lokacijska dozvola za pojedinu gradevinu — gradevnu &esticu gospodarskih proizvodnih
pretezito zanatske namjene moze se izdati temeljem odredbi ovog Plana i potrebne dokumentacije
odredene Zakonom i propisima na osnovu tih zakona.

Izdavanje lokacijske dozvole za pojedine gradevine unutar zastitnog koridora planirane
naseljske i/ili Zupanijske ceste ( u dijelu unutar granica UPU-9) je moguce ukoliko to budu dozvoljavali
uvjeti koji izdaju nadlezni organi u postupku izdavanja te dozvole.

U toj zoni inacCe vrijede isti uvjeti i naCin gradnje kao i na ostalom dijelu zone.

Oblik i veli¢ina gradevnih Eestica

9.

Oblik i veliina gradevnih €estica nije odreden nego su formirane dvije zone unutar kojih je
moguce formiranje Cestica neposrednom provedbom ovog Plana.

Oblik i veli¢ina zona dani su na kartografskom prikazu br.1 "Kori$tenje i namjena povrSina i na
u kartografskom prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje".

U provedbi plana u planiranim zonama gospodarske proizvodne pretezito zanatske namjene
(Zona 12 | — sa Cesticom 1, i Zona 12 | — sa Cesticama 2,3,4 5,6,7,8,9)oblik veli€¢ina gradevne Cestice
odreduje se idejnim projektom (u postupku izdavanja lokacijske dozvola za osnovnu gradevinu, te
rieSenjem o uvjetima gradenja za pomoc¢nu gradevinu ) po slijede¢im uvjetima:



stranica 337 - broj 10 Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja 23. prosinca 2009.

-da pojedina gradevna Cestica nije manja od 2.000,00 m2

-da najmanija Sirina gradevne Cestice mjereno uz regulacijski pravac iznosi 28,00m

ali izuzetno najmanija Sirina gradevne Cestice uz regulacijski pravac moze biti 14,00m kod slu¢ajeva
slijepog spoja €estice na javnu prometnu povrsinu,

-da je osiguran priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 7,00 m

-da oblik i veli¢ina gradevne Cestice omogucéava organizaciju svih sadrzaja tehnoloSkog procesa
(osnovna gradevina pomoéne gradevine, parkiranje, pomoc¢ni i glavni ulazi, gradevine individualne
komunalne infrastrukture i sl. i dr. ).

Namjena gradevina

10.

Osnovna namjena gradevine mora biti u skladu s uvjetima odredivanja namjene povrsina i
kartografskim prikazima br. 1 "KoriStenje i namjena povrsina" i br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje". Uz
osnovnu namjenu, u sklopu gradevine moze se organizirati i druga djelatnost - prateéa ili u funkciji
osnovne djelatnosti, na nacin da ne ometa proces osnovne djelatnosti.

1.

Uz osnovne gradevine, u sklopu gradevne Cestice mogu se graditi pomocéne i ostale
gradevine:
- nadstres$nice i tremovi,
- prometne i manipulativne povrsine i parkiralista,
- potporni , ogradni i dr. zidovi,
- komunalni objekti i uredaji,
- druge gradevine prema zahtjevima tehnolodkog procesa.

Veli€¢ina i povrsina gradevina

12.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice) iznosi Kig= 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (odnos ukupne - brutto izgradene povrSine svih
etaza u gradevinama i povrSine gradevne Cestice) iznosi Kis= 1,6.

Podrumska etaza, ukoliko se gradi, uklju€uje se u izraCun iskoridtenosti gradevne Cestice
(Kis).

NadstresSnice - natkriveni otvoreni prostori (iznimno zatvoreni s jedne strane kada se
postavljaju uz osnovnu gradevinu), veli¢ine do 15% povrSine gradevne Cestice, ne uklju€uju se u
izraCun izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice.

13.

Najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je E = 3 etaze.

Najveca dopustena visina gradevina mjerena od najniZze toCke kona¢no zaravnatog terena
kojeg pokriva gradevina (kote platoa) do gornjeg ruba vijenca krova ili najviSe kote ruba ravnog krova
iznosi V =12,0 m.

Iznimno, ako to zahtijeva tehnolo3ki proces, dio gradevine moze biti i vi§i od navedenog u
prethodnoj alineji.

Ispod gradevina dopusta se izgradnja jedne podrumske etaze, potpuno ili djelomi¢no ukopane
sa svih strana u teren, s time da kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nije viSa od 1m od najnize
toCke konaéno zaravnatog terena uz gradevinu. Podrum moze imati vanjske pristupe najvece
dopustene Sirine do 10m. Podrum se ne uracunava u visinu gradevine.

Nadstresnice iz ¢lanka 12 su najveée dopustene visine V =5,0 m.
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Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

14.
Gradivi dio gradevnih Cestica odreden je gradevinskim pravcem i uvjetima udaljenosti od ruba
gradevnih Cestica.

Gradevina osnovne namjene ,pomocne i ostale gradevine mogu se graditi unutar gradivog
dijela gradevne Cestice.

Iznimno, izvan gradivog dijela Cestice mogu se graditi i uredivati:
- prometne i manipulativne povrsine i parkiralista

- potporni i dr. zidovi i sl.

- komunalni objekti i uredaji,

- nadstrednice

- ukopane pomoc¢ne gradevine

15.
Gradevni pravac udaljen je od regulacijskog pravca najmanje 10,0 m.

Kod formiranja gradevinskih Cestica granica gradivog dijela Cestice prema ostalim granicama
gradevne Cestice je udaljena najmanje 6,0 m od susjednih gradevinskih Cestica, a od gradevne
Cestice prometnih povrdina 10,0m.

NadstreSnice moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od ruba gradevne &estice.
Najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih parcela iznosi jednu polovinu zabatne
visine gradevine ali ne manje od 3,0m;

Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici mora, ovisno o namjeni gradevine i organizaciji
tehnoloSkog procesa, omoguciti neometan kolni pristup i manevriranje vozila i organizaciju
protupozarnih pristupa.

Oblikovanje gradevina

16.

Gradevine treba oblikovati u skladnom odnosu sa ambijentom, ne namecuc¢i se naslijedenim
vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izri¢aja prilagodenog neposrednom i Sirem
okruzZenju, u duhu suvremene arhitekture poslovnih gradevina,(uklju€uju¢i montaznu gradnju) uz
primjenu suvremenih kvalitetnih materijala i tehnologija. Vece gradevine (hale, skladista i sl.) moraju
se svojom visinom, gabaritima i bojom uklopiti u ambijent. Velike povrSine procelja ne smiju se bojati
u neon plavu, zutu, naranc€astu, ljubi€astu i dr. boje koje nisu spojive sa okolinom i svojim intenzitetom
naglasavaju planiranu gradnju.

Ako se gradi viSe gradevina na jednoj Cestici, sklop gradevina treba Ciniti oblikovanu cjelinu
uskladenih gabarita i kod svih elemenata sklopa treba primijeniti iste principe oblikovanja i uskladiti
materijale zavrSne obrade.

Do 20% maksimalne dopustene povrsine izgradenosti gradevne Cestice moze zbog potrebe
funkcija tehnoloSkog procesa gradevine imati visinu veéu od 12,00m.

Kroviste gradevine mozZze biti ravno, koso i slobodnih oblika, nagiba kojeg predvida usvojeno
suvremeno projektno riedenje i tehnologija gradenja. Vrsta pokrova nije posebno odredena.

Na kroviste je dopusteno ugraditi kupole i dr.. za prirodno osvjetljenje , kolektore i dr. uredaje i
sustave za koristenje sun€eve energije i dr. u skladu sa tehnoloSkim rjeSenjem i potrebama
gradevine.
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Uredenje gradevnih Cestica

17.

Neizgradeni dijelovi gradevnih ¢estica namjenjuju se uredenju prometnih, parkirnih i
manipulativnih prostora , zelenih i drugih povrsina u skladu sa odredbama ovog Plana.

Gradevne Cestice ureduju se kao platoi, Maksimalne povrsine i orijentacijske nivelacijske kote
zona definirane su u kartografskom prikazu br 4. "Nacin i uvjeti gradnje". Nivelacijske kote platoa
mogu se prilagodavati - mijenjati obzirom na planirano uredenje gradevne Cestice i priklju¢ak na javnu
prometnu povrsinu.

Potporni , potporno-oblozni i oblozni zidovi izvode se maksimalnih visina 1,5 m, a vece
visinske razlike savladavaju se oblikovanjem terena (pokosima) u sklopu zelenih povrSina unutar
gradevne Cestice ili izvedbom platoa u vise razina.

Povrsine gradevne Cestice izvan povrSine odredene za uredenje platoa, uz izuzetak uredenog
kolnog pristupa, ureduju se kao zelene povrsine - pokosi usjeka i nasipa i drugo.

Oblikovanjem terena ne smiju se narusiti uvjeti koristenja susjednih gradevnih Cestica i javnih
prometnih povrsina.
18.
Gradevne Cestice se moraju ograditi. Gradevne Cestice se mogu ogradivati ogradom visine
1,80 do iznimno do 2 m. Ograde se izvode od kamena, metala, drva, prefabriciranih betonskih
elemenata i dr. te u kombinacijama tih elemenata po izboru uklju€ivo i zelenilo. Preporu€a se da se
sve ograde prema javnoj prometnoj povrsini unutar zone obuhvata, kao i ograde prema zemljistu koje
je izvan zone obuhvata izvode jednoobrazno, odnosno uskladeno u formi i materijalu za sve parcele
odnosno korisnike u zoni.
Ograda se postavlja rubom gradevne €estice ili rubom uredenog platoa.
ParkiraliSta za zaposlene i posjetioce mogu se iskljuciti iz ogradenog dijela gradevne Cestice -
kompleksa.
19.
Organizacijom kolnog priklju¢ka i prometa unutar gradevne Cestice, obzirom na vrstu
djelatnosti i tehnoloSkog procesa, mora se osigurati neometano odvijanje prometa na javnim
prometnim povrSinama i propisani protupozarni pristupi gradevini.

Obveza je svakog investitora da osigura unutar gradevne Cestice odredeni broj parkirnih-
garaznih mjesta prema slijede¢im odredbama ili prema potrebama tehnoloskog procesa:

Parkiralidta i /ili garaze na povrS§inama Cestica gospodarske namjene se rjeSavaju unutar
gradevne Cestice.

Na gradevnim Cesticama odredit ¢e se broj parkiraliSnih mjesta za posijetitelje i korisnike kako

slijedi:

- za poslovne djelatnosti 30m2 BGP/1PM
- za trgovine i usluzne djelatnosti 60m2 BGP/1PM
- za industrijske gradevine i skladiSta 120m2 BGP/1PM

- po jedno parkiraliSno mjesto na 8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni, u pravilu ali nije uvjet na
odvojenom parkiraliStu uz uliénu ograde gradevne Cestice;

U postupku za ishodenje lokacijske dozvole potrebno je utvrditi i eventualne dodatne
parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi rauna o broju i strukturi zaposlenih, o€ekivanom
broju posijetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa.

Povrsine parkiraliSta ureduju se sadnjom visokog zelenila ili nadstreSnicama od laganih
materijala. ParkiraliSta se mogu izvesti i do rubova gradevne Cestice.

20.

Najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice ureduje se kao zelena povrsina. Ozelenjeni pokosi
nasipa platoa ukljuCuju se izracun zelene povrsine. Rubne dijelove gradevnih Cestica prema
susjednim Cesticama ,posebice prema Cesticama s drugim namjenama , treba urediti kao pojaseve
zastitnog zelenila.
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Priklju¢enje gradevne €estice na javno- prometnu povrsinu i komunainu infrastrukturu

21.
Gradevna Cestica mora imati izravni kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu —
pristupnu cestu - ukupne minimalne Sirine 7,00 m.(kolni 2x3,50m + pjeSacki 1,6m).

22,
Gradevna €estica mora biti prikljuéena na elektroenergetsku, telekomunikacijsku, vodovodnu
,kanalizacijsku i plinsku mreZu i dr. Odvodnja oborinskih voda rjeSava se na odgovarajuéi nacin u
sklopu gradevne Cestice.

23.

Priklju€ci na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu, oznaceni u kartografskom
prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje", nacelno su odredeni prema visinskim elementima prometnica i
platoa i mogu se odrediti na drugoj poziciji regulacijskog pravca, uz uvjet da nagib pristupa ne prelazi
10 %. Jedna gradevna Cestica moze imati viSe kolnih prikljucaka.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na prostoru obuhvata plana ne postoje i nisu planirane gradevine drustvenih djelatnosti.
4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Na prostoru obuhvata plana ne postoje i nisu planirane gradevine drustvenih djelatnosti.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA,
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
CESTOVNA MREZA

24,
Situacijski i visinski elementi trasa, poprecni profili i ostali tehnicki elementi planirane cestovne
mreze u zoni odredeni su u kartografskim prikazima br. 2.1 . “Prometna i ulicna mreza” i u
tekstualnom dijelu Plana.

25.

U kartografskim prikazima br 1. "Koristenje i namjena povrsina" i 2.1. "Prometna mreza"
odredene su povrsine gradevnih Cestica javnih prometnih povrSina koje ukljuuju uredenje kolnika,
nogostupa, usjeka, nasipa i ostalih objekata ceste, javnih parkiralista i uredenih zelenih povrsina.
Detaljni odnosi izmedu tih povrSina mogu se izvedbenom dokumentacijom korigirati u detalju ukoliko
ne narusavaju planiranu organizaciju prostora i druge odredbe iz Plana.

U sklopu tih povrSina dopustena je parcelacija u skladu s planiranom etapnom realizacijom.

26
U obuhvatu plana nisu definirane ostale - pristupne ceste u funkciji pristupa gradevnim
Cesticama i oblikovanim platoima — tj. buduéim gradevnim €esticama gospodarske proizvodne
namjene, a koje ¢e se odredivati u skladu sa potrebama | uvjetima iz plana.

27.
Ostale - pristupne ceste planirane su za dvosmjerni promet, najmanje Sirine kolnika 2 x 3,50
m. U krivinama je moguce proSirenje kolnika te umetanje prijelaznica.
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Kolni¢ka konstrukcija mora biti dimenzionirana za teski promet.

Na mjestima ostrih zavoja potrebno je ugraditi odbojnike, a tamo gdje se javljaju potporni
zidovi zastitne ograde.

Sva oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija mora se izvesti u skladu s postoje¢im
zakonima i propisima.
PjeSacki nogostupi ureduju se dvostrano i dijelom jednostrano, najmanje Sirine 1,6 m.

28.
Oborinske vode s povrsina prometnica treba sustavom slivnika i lokalnih kolektora sve prikupiti
i sprovesti do centralnog separatora, a nakon tretmana do zahtijevanog stupnja prociséenosti ,
ispustiti u tlo.

29.

Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je posebno paziti na prijelaze
preko postojecih infrastruktura (magistralni vodovod, kanalizacija 20 kV elektroopskrbni kabel, TK
kabeli), s ciljem da se izbjegne njihovo ostecivanje. To podrazumijeva striktno postivanje uvjeta
dobivenih od komunalnih poduzeca u Cijem se vlasnistvu ti objekti nalaze.

30.

Kolno - pjeSacki put je povrSina kojom se ostvaruje prikljuCenje gradevne Cestice na javnu
prometnu povrsinu tj. na interne prometnice unutar povrsina zona, mora biti minimalne Sirine 7,60 m.(
kolnik Sirine 6,0m i nogostup 1,60m).

Izdvojeni pjeSacki putovi ureduju se minimalne Sirine 1,60 m.

Uredenje zelenih povrSina u sklopu gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina odredeno je
¢lankom 43. ovih Odredbi za provodenje Plana.

31.
PjeSacke prijelaze preko prometnica (rubnjake) i ostale elemente potrebno je izvesti na nacin
da se sprije€i stvaranje arhitektonskih barijera za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

32.
Potrebne povrSine za parkiranje vozila u na€elu se osiguravaju u sklopu gradevnih Cestica,
prema odredbama iz ¢lanka 19. ovih Odredbi za provodenje.

Javno parkiralite predvideno je na Cesticama oznake P-1 i P-2 u zapadnom dijelu zone
smijestene izmedu granica obuhvata gospodarskih zona proizvodne namjene (Zona 12-1 Nede&¢ina |,
UPU-9 i Zona 12-2 Nede&¢ina I, UPU-10) namijenjenu potrebama tih zona kao izdvojeno parkiraliSte
uz pristupnu cestu.

Na javnom parkiralidtu, u dijelu namijenjenom za osobna vozila, treba osigurati najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta za automobile invalida.

Povrsina parkiraliSta ureduje se sadnjom visokog zelenila ili nadstreSnicama od laganih
materijala.
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5.1.2. TRGOVI | DRUGE PJESACKE POVRSINE
33.

U zoni obuhvata plana trgovi nisu planirani , ali se u sklopu novih gradevnih ¢estica mogu
formirati. PjeSacke povrsine planirane su kao nogostupi uz prometnice u zoni i kao kolno pjeSacke
povrsine pristupa — priklju¢aka gradevnim €esticama.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

34.
Na kartografskom prikazu br. 2.4. “Komunalna infrastrukturna mreza” prikazana je
postoje¢a TK mreza i planirana TK kanalizacija podrucja.

Na podrucju koje je obuhvaéeno ovim Planom a u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama
predvidena je izgradnja distributivne TK kanalizacije sa odgovaraju¢im brojem cijevi (PVC, PEHD) i
zdencima odgovarajucih dimenzija a koja je sastavni dio komunalne infrastrukture.

Distribucijska telekomunikacijska kanalizacija gradi se cijevima PEHD promjera 50 mm. U
prekope ugraduje se PVC cijevi promjera 160 ili 110 mm. Na raskr§¢ima prometnica, mjestima loma
DTK, te na prikljuénim toCkama gradevnih €estica ugraduju se betonski zdenci.

Pri projektiranju i izvodenju TK infrastrukture obvezatno se pridrzavati vazecih propisa kao i
propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

Kod izgradnje na pojedinoj gradevnoj Cestici obaveza investitora gradevine je da poloZi dvije
PEHD cijevi & 50 (40) mm od prikljuénog zdenca na granici gradevne Cestice do ormarica
koncentracije telekomunikacijskih instalacija unutar gradevine. Ormari¢ se veZe na temeljni
uzemljiva¢ gradevine na propisani nacin.

Na mjestima krizanja planiranih prometnica s trasama postojeceg pretplatni¢kog i opti¢kog
kabela potrebno je izraditi projekt izmicanja trase i/ili zastite kabela.

Pri paralelnom vodenju i krizanju DTK sa ostalim instalacijama treba zadovoljiti propisane
medusobne minimalne udaljenosti.

T-Mobile Hrvatska d.o.o. i drugi distributeri izgraduju i upravljaju telekomunikacijskim
mrezama i sustavima pokretnih komunikacija. U razvoju postojecCih sustava pokretnih
komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja ,povecanja kapaciteta mreza i uvodenjem novih
usluga i tehnologija..U skladu sa navedenim ,uz postojecu i trenutno planirane lokacije osnovnih
postaja u Sirem podruéju, na podrucju obuhvata Plana moZe se omoguciti izgradnja i postavljanje
dodatnih osnovnih postaja —smjestajnih antena na antenske stupove i na krovne prihvate na novim
objektima.

U obuhvatu plana nije planirana ali se dopusta postava antene GSM mreze.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

35.
Gradnju instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture treba izvesti u skladu s
tehnickim uvjetima navedenim u tekstualnom dijelu Plana a prikazana je na kartografskim prikazima
br. 2.2i 2.3.. "Komunalna infrastrukturna mreza".

Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s
vazecim tehni¢kim propisima.

U projektiranju i realizaciji instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, dopustena
su manja odstupanja ukoliko ne naru$avaju uvjete koristenja javnih prometnih povrsina i gradevnih
Cestica poslovne namjene.



stranica 343 - broj 10 Sluzbene novine Opéine Sveta Nedelja 23. prosinca 2009.

Vodoopskrba

36.
Vodoopskrba korisnika unutar obuhvata Plana osigurava se iz postojeéeg vodoopskrbnog
sustava, prikljuckom na magistralni transportni cjevovod preko redukcijskog ventila.

37.

Trase razvodne i protupozarne vodovodne opskrbne mreze vode se planiranim prometnicama,
u zajedni¢kom kanalu s ostalim instalacijama. Cijevi su profila & 150, od "Duktile" modularnog liva,
tipa prema oc¢ekivanim najvecim pritiscima.

Cijevi se polazu u rov s pje§€¢anom podlogom. Nadsloj nad cijevima je najmanje 100 cm
(pozeljno 110 - 130 cm).

Za protupozarnu zastitu planiraju se nadzemni poZarni hidranti na propisanom medusobnom
razmaku, te protupozarna vodosprema s hidroforskom stanicom, najmanje zapremine 100 m3.

Prikljucci na opskrbnu mrezu ostvaruju se preko vodomjera montiranog ispred ograde
gradevne Cestice.

Odvodnja otpadnih voda

38.

Trajno rieSenje zbrinjavanja sanitarno-potrosni, fekalnih i tehnoloskih otpadnih voda planiranih
sadrZaja u obuhvatu Plana osigurati ¢e se priklju¢kom lokalne mreZe zone, preko crpne stanice i
tlacnog voda, na planirani javni sustav kanalizacije naselja NedeS¢ina na mjestu izvan granica
obuhvata Plana. Za slu€aj neblagovremene izvedbe grane mjesnog sustava odvodnje namijenjenog
za priklju€enje poslovne zone obvezna je izvedba na svakoj Cestici uredaja za biolosko pro¢iS¢avanje
tih voda sa obvezom spajanja na sustav odvodnje zone kada se stvore uvjeti.

39.

Prije odvodenja u javnu kanalsku mrezu, svaki pogon ima obavezu tehnoloSke otpadne vode
zasebnom opremom obraditi na nivo fekalnih otpadnih voda. U skladu s vazeéim propisima iz njih se
prethodno moraju izdvoijiti sve opasne i Stetne tvari.

40.

Oborinske vode s krovova, pjeSackih i zelenih povrSina prikupljaju se i upustaju preko
upojnih bunara u tlo.

Oborinske vode s javnih prometnih povrSina ( ceste i parkiraliSta ) je potrebno osloboditi masti
i ulja preko centralnog separatora i ispustiti u tlo. Odvodnja oborinskih voda s pojedinih radnih platoa,
internih prometnica i parkiraliSta rjeSava se u sklopu pojedine gradevne Cestice.

Ti interni sustavi takoder moraju imati odgovarajuce separatore masti i ulja i dr. , ukoliko
svojom djelatnoséu ili veliCinom prometnih - parkirnih i manipulativnih povrdina mogu prouzrogiti
zagadenje podzemnih voda.

41.

Trase kanalske mreZe unutar obuhvata Plana polozene su prema konfiguraciji terena i

uzduznim profilima prometnica po kojima su kanali maksimalno vode.

Kanalska mreza predvidena je od PVC cijevi s betonskim oknima i poklopcima prema
oCekivanom opterecenju, profila & 400 i & 200, odnosno prema projektiranim dimenzijama.
Elektroenergetika

42.

Napajanje ¢e se osigurati niskonaponskim kabelima iz buduce trafostanice 20/0,4 kV.
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Visokonaponska mreza

Podruéje obuhvaéeno ovim planom ¢ée se napajati elektricnom energijom iz TS 35/20 kV
Nedesc¢ina , koja je smjeStena izvan granica ovog plana.

Trafostanica se gradi kao slobodno stoje¢a gradevina, na gradevnoj Cestici za TS kapaciteta
1x630 kVA do 2x630 kVA. Ukupno je predvidena 1 trafostanica locirana u zoni izmedu granica
obuhvata gospodarskih proizvodnih zona Nedes¢ina | i Il. Trafostanica moraju imati osiguran stalni
pristup za interventna vozila i kamion s dizalicom.

Vodenje 20 kV kabela izvesti po javno-prometnim povrSinama(ceste,nogostupi) zajedno sa
ostalim podzemnim instalacijama.

Niskonaponski prikljuCci potrodaca izvode se tipiziranim podzemnim kabelima iz planirane
trafostanice 20/0,4kV. Prikljuéci potroSaca na elektriénu mrezu izvode se preko standardnih prikljuéno
- mjernih ormara smjestenih na procelju gradevina ili u sklopu GRP-a.

Trafostanica mora imati direktan pristup na javnu povrsinu, ¢ime se osigurava cjelodnevni
nesmetani pristup vozilom do pet tona za potrebe njene izgradnje i eventualne izmjene vecih i tezih
dijelova opreme.

Javna rasvjeta izvodi se zasebno, na metalnim stupovima povezanim tipiziranim podzemnim
kabelima. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature odreduju se posebnim
projektima. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti iz zasebnih ormari¢a, napajanje kojih ¢e se
osigurati iz planiranih trafostanica 20/0,4 kV.

Prije izrade projekta elektriCnih instalacija novih gradevina predvidenih ovim planom,
investitor je duzan zatraziti uvjete prikljucenja na distributivnu mrezu od nadlezne distribucije.

Plinoopskrba
43.

Unutar zone obuhvata UrbanistiCkog plana planirana je plinoopskrba prirodnim plinom.

Koncepcija plinoopskrbe gospodarske zone temelji se na moguénostima fazne realizacije u
skladu s dinamikom razvoja i izgradnje poslovne zone primjenom sustava CCHP (individualni).

Interni magistralni srednjetla¢ni cjevovod iz PEHD cijevi profila ND 160 za tlak u plinovodu 1
bar poloze se unutar poslovne zone u trupu glavne prometnice.

Priklju€ak na magistralni gradski cjevovod vrSi se na jugoistocnom rubu zone sa povrsine
ostalih infrastrukturnih sustava.

Gradevinska Cestica ¢e se prikljuciti na srednjetlacni plinovod putem ogranka s prikljuénim
ormari¢em (niskotlacni regulator tlaka + plinomijer) lociranim na granici gradevne Cestice.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

44.
Zastitne zelene povrSine odredene u kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena
povrsina” te kartografskim prikazima br. 2.1 i 4. su: zastitne zelene povrSine i uredene zelene
povrsine u sklopu povrsina - gradevnih €estica javnih prometnih povrsina.

Zastitne zelene povrSine (Z), odredene ovim Planom u funkciji oblikovanja prostora i zastite,
predvidaju se ozeleniti. Nova sadnja predvidena je pretezito stablaSicama, i to kulturama ¢empresa i
bora.

U sklopu zastitnih zelenih povrSina mogu se uredivati pjeSacki putevi,i maniji rekreacijski
sadrzaiji.

45.

Povrsine zelenila u sklopu gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina ureduju se sadnjom
pretezno autohtonih vrsta stablaSica i niskog raslinja. Na potezima uz ceste sade se drvoredi ¢rnika ili
sl. Uz potporne i ogradne zidove sade se penjacice i grupe viSeg grmlja.

Nasipi cesta zatravnjuju se.
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Sastavni dio tih povrSina su i elementi cesta: usjeci, nasipi, potporni i ogradni zidovi i objekti
odvodnje oborinskih otpadnih voda. Tim povrS§inama mogu se voditi i podzemni infrastrukturni vodovi.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

46.

Unutar granica obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti.

Na podrucju obuhvata potrebno je uspostaviti zastitu arheoloSke bastine u skladu sa Zakonom
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09). Kako je podrucje obuhvata
arheoloski neistrazeno, prije bilo kakvih pripremnih radova (€iS¢enje terena, zemljani radovi i sli¢no)
potrebno je izvrsiti arheolo$ko rekognisciranje na podrucju/parcelama namjeravane gradnje. Ovisno o
vrsti i koli€ini nalaza nadlezni konzervatorski odjel propisat ¢e daljnje uvjete zastite arheoloske
bastine.

Ukoliko se pak pri izvodenju planiranog zahvata naide na arheolo3ke nalaze, izvodac radova i
investitor duzni su postupiti sukladno Clanku 45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN
69/99, 151/03, 157/03 i 87/09). Posebne uvjete zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni
konzervatorski odjel.

Uredenje prostora i izgradnju potrebno je koncipirati na na¢elu uspostave harmoni¢nog
odnosa sa zate€enim vrijednostima ambijenta.

Gradevine treba oblikovati u skladnom odnosu sa ambijentom, ne namecuci se naslijedenim
vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izri¢aja prilagodenog neposrednom i Sirem
okruzenju, u duhu suvremene arhitekture poslovnih gradevina,(uklju€ujuc¢i montaznu gradnju) uz
primjenu suvremenih kvalitetnih materijala i tehnologija. Veée gradevine (hale, skladista i sl.) moraju
se svojom visinom, gabaritima i bojom uklopiti u ambijent. Velike povrSine pro€elja ne smiju se bojati
u neon plavu, Zutu, narancastu, ljubiastu i dr. boje koje nisu spojive sa okolinom i svojim intenzitetom
naglasavaju planiranu gradnju.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
47.
Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o otpadu i propisa donesenih temeljem Zakona.

48.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Opcina, a skuplja ga
ovlastena pravna osoba. Mjere postupanja s otpadom utvrduju se programom zastite okolia koji
donosi Op¢insko vijece.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektrickim i elektronickim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

49,

Proizvodac otpada duzan je, u skladu s nacelima ekoloSkog i ekonomskog postupanja, na
propisan nacin obraditi i/ili odloziti otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu sli¢an otpadu iz ku¢anstava,
skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim sakupljalitima uredenim na
javnim povrsinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice, s kolnim prilazom za komunalno vozilo.

Tehnoloski otpad (industrijski, ambalazni, gradevni, elektricki i elektronicki otpad, otpadna
vozila i otpadne gume), do odvozenja, odvojeno ¢e skupljati svaki proizvodac otpada u sklopu svog
prostora.

Proizvodaé tehnoloSkog otpada moZe privremeno skladistiti otpad unutar svog poslovnog
prostora.

Za skupljanje svog otpada moraju se koristiti odgovarajuci spremnici, kontejneri i druga
oprema kojom ¢&e se sprijeciti rasipanje i prolijevanje otpada, te Sirenje prasine, mirisa i buke.
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50.
Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda& opasnog otpada obvezan je osigurati
propisno skladistenje i oznacavanje opasnog otpada, do konacnog zbrinjavanja od strane ovlastenih
pravnih osoba.

Neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektricki i elektroni¢ki otpad, otpadna vozila,
otpadne gume i drugi tehnoloski otpad Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, moraju se posebno
skupljati, oznaCavati i u najvecoj mogucoj mjeri reciklirati.

Proizvodac¢ opasnog otpada i industrijskoga, ambalaznoga, gradevnoga, elektrickog i
elektroni¢kog otpada, otpadnih vozila i otpadnih guma koji sam nije osigurao postupanje s otpadom,
duZan je Burzi otpada pri Hrvatskoj gospodarskoj komori prijavljivati podatke o koli€¢inama i vrstama
otpada, €ija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti.

51.
U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

52.

Zastita okoliSa provodi se sukladno Zakonu o zastiti okoliSa, Zakonu o zastiti od buke, Zakonu

o zastiti zraka, Zakona o otpadu, drugih zakona i provedbenih propisa donesenih temeljem Zakona.
53.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dopustena organizacija gospodarske
djelatnosti Cija tehnologija moze Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis,
odnosno nije u skladu s propisanim mjerama zastite okolisa.

Nepovoljni utjecaj na okoli$ planiranih djelatnosti u obuhvatu Plana potrebno je svesti na
najmanju mogucu razinu.

Zastita tla
54.

Cjelokupni prostor unutar obuhvata ovog Urbanisti¢kog plana je u geotehni¢koj kategoriji gdje
nema zasticenog Sumskog i poljoprivrednog tla. Prostor je pretpostavljenih povoljnih geotehnickih
karakteristika za gradnju, ali kako ¢e se jedan dio nasipati, obavezano je prije izrade tehni¢ke
dokumentacije, a osobito prije poCetka radova izvrSiti geomehanicka ispitivanja tla.

55.
Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dozvoljen unos &tetnih tvari u tlo, izravno ili
putem dispozicije otpadnih voda.

Zastita zraka
56.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Podruéje gospodarske zone pripada prvoj kategoriji kakvoce zraka - €ist ili neznatno
onecid¢en zrak. Postojece stanje kakvoce zraka potrebno je zadrzati.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Prije gradnje izvora oneciS¢enja zraka utvrditi mjere zastite primjenom najboljih dostupnih
tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najveci dopusteni porast imisijskih

koncentracija zbog novog izvora oneciscenja odreden je Uredbom o preporu¢enim i graniénim
vrijednostima kakvoce zraka.

Stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, industrijski pogoni, uredaiji i objekti iz kojih se ispustaju u
zrak oneciS¢ujuce tvari) oneciscenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na
nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije odredenih Uredbom o grani¢nim
vrijednostima emisije oneci$¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.
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Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor koji oneciS¢uje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,
- osigurati redovito praéenje emisije iz izvora i o tome voditi oCevidnik,
- redovito dostavljati podatke u katastar onecis¢avanja okolisa.

Uz koriStenje elektri¢ne energije, poticati koristenje Cistih energenata: ukaplijenog naftnog
plina, sunCeve energije i sl.

U organizaciji tehnolodkog procesa i uredenjem gradevinske Cestice sprijeciti raznosenje
prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogorsati uvjete koristenja susjednih
gradevinskih Cestica.

Zastita voda
57.
Unutar granica obuhvata Plana i okolnog prostora nema povrsinskih vodotokova. Prostor je
unutar Cetvrte (IV) vodozastitne zone — odredene PPU-om kao neistrazeno vodozastitno podrucije.

58.

Zastita podzemnih voda, i posredno mora, provodi se primarno pravilnim zbrinjavanjem
fekalnih ,sanitarno-potro$nih, tehnoloskih i oborinskih voda, u skladu s ovim Odredbama za
provodenje.

Svi korisnici prostora duzni su prikljuciti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, te
djelatno$¢u ne ugrozavati pitku i sanitarnu vodu od zagadivanija.

Otpadne vode od pranja radnih povrsina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl, onecis¢ene
deterdzentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Oborinske vode u dijelovima s veéim prometnim i parkirnim povrSinama rjeSavaju se
organiziranim sustavima i separatorima za masti i ulja prije upustanja u teren.

Odvodnju oborinskih voda sa pojedinih gradevinskih ¢estica rjeSavati individualno sa parkirnih
i manipulativnih povrsina i to na nacin da se oborinske vode odvode rasprSeno u okolni teren sa
obaveznim tretmanom preko separatora.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moze prouzroditi
zagadenje tla i podzemnih voda.

Zastita od buke
59.
Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i
provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona.

Najveca dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za industrijska,
skladi$na i servisna postrojenja iznosi:

U Zoni gospodarske proizvodne namjene (proizvodnja, industrija, skladista, servisi i dr.):
-Na granici gradevinske €estice unutar zone - buka ne smije prelaziti 80 dB(A)
-Na granici ove zone buka ne smije prelaziti dopustene razine zone s kojom granici

60.
Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja i odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport
- izvedbom odgovaraju¢e zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrsina i zelenih povrsina u sklopu gradevnih Cestica

Posebne mjere zastite

61.
Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara i provedbenih
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propisa donesenih temeljem Zakona.

Radi sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti udaljene od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Radi spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru
gradevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehni¢kih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreZe potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu,
nadzemne hidrante na propisanim medusobnim razmacima. Obzirom na specifi¢nosti vodoopskrbnog
sustava u zoni, planirana je protupoZarna vodosprema najmanje zapremine 75 m°>.

Gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova
potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim tekuéinama i plinovima te propisa donesenih
temeljem tog Zakona.

62.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s
seizmickim kartama, zakonima i propisima.

63.

Moguénost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila osigurava se uvjetima gradnje novih
prometnica, te odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina gradevina.

64.
Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrsina potrebno je postupiti sukladno
odredbama Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
65.
Provedba plana, gradnja i uredenje povrsina vrsit ¢e se sukladno ovim Odredbama,
cjelokupnom tekstualnom i kartografskom dijelu Plana i zakonskim odredbama.

66.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana moZze se graditi samo na uredenom gradevinskom
zemljiStu. Uredenje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva imovinsko-pravnu pripremu i opremanje.
Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana odredena je Il. kategorija uredenosti gradevinskog
zemljiSta koja obuhvaca sljedece:

- imovinsko-pravne odnose,
- pristupni put,

- vodoopskrbu,

- odvodniju,

- elektroopskrbu.

Uredenje gradevinskog zemljista; priprema zemljiSta za izgradnju, izvodenje prometnica,
komunalne infrastrukture i telekomunikacija, mora se medusobno uskladiti u dinamici projektiranja i
realizacije, a u cilju racionalizacije troSkova gradnje.

67.
Gradniji gradevina na gradevinskim ¢esticama odredenim Urbanisti¢kim planom moze se
pristupiti nakon gradnje pripadaju¢ih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture.

68.
Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢e nadleZna tijela drzavne uprave,
odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a obzirom na
detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne Cestice.
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10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

69.
Unutar granica obuhvata plana ni za jednu zonu ili Eesticu nije posebno predvidena izrada
detaljnog plana uredenja.

10.2. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI
70.
Unutar granica obuhvata plana nema postojecih gradevina.

. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

71.
(1) Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarske zone 12-1 Nedes&éina I(UPU-9) izraden je u Cetiri (4)
izvornika ovjerena pecatom Opcinskog vije¢a Opcine i potpisom predsjednika Opcinskog vijeéa.

(2) Jedan primjerak izvornika ¢uva se u Upravnom odjelu za prostorno uredenje Opcine Sveta
Nedelja, jedan primjerak u Uredu drzavne uprave Istarske Zupanije - Ispostava Labin, jedan u
Zupanijskom zavodu za prostorno planiranje, a jedan u Ministarstvu zastite okoli$a, prostornog
uredenja i graditeljstva.

72.
Tekstualni dio (I. Obrazlozenja) i grafi¢ki dio sastavni su dijelovi ovog Urbanistickog plana, ali nisu
predmet objave.

73.
Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objavljivanja u »Sluzbenim novinama« Op¢ine Sveta
Nedelja.

Klasa: 021-05/09-01/7
Ur. broj: 2144/03-01-09-3
NedeS¢ina, 21. prosinca 2009.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SVETA NEDELJA
Predsjednik

Opcinskog vijeca:
Enco Mohorovi¢, v.r.

NARUCITELJ:
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

OPCINA SVETA NEDELJA
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I OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru opc¢ine

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja gospodarske zone 12 2 u Opéini Sveta Nedelja
utvrdena je Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine Sveta Nedelja (Sluzbene
novine Opc¢ine Sveta Nedelja broj 10/2005.

Vazec¢i dokument prostornog uredenja viSeg reda je Il Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Sveta Nedelja (Sluzbene novine Opcine Sveta Nedelja broj 2/2008 ).
Podruéje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja (UPU-10) poslovne zone 2 nalazi se na podrucju
Opcine Sveta Nedelja zapadno od ceste Nedeséina — Labin i sjeverno neposredno uz nerazvrstanu
cestu Nedescina-Santalezii koridora trase te uz koridor vodoopskrbnog cjevovoda NO-80 na relaciji
Nedescine-Santalezi koji je sa sjeverne strane zone prema zoni 1.

Povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja iznosi 3,56 ha.

Podruéje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja UPU-10 nalazi se prema Il izmjeni
i dopuni Prostornog plana Opc¢ine Sveta Nedelja (SN Opcine Sveta Nedelja br. 02/2008) u
gradevinskom podrudju za izdvojene namjene kao autonomna prostorna cjelina gospodarske-
proizvodne ,preteZito zanatske namjene.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podruéje obuhvata smjesteno je na zapadnom podrucju Opéine Sveta Nedelja neposredno uz
zonu mjesnog groblja i sjeverni slijepi odvojak nesvrstane ceste NedeScina - Santalezi, koja prakticki
tangira poduzetni¢ku zonu 12 2 ( UPU-10) po njenoj juznoj strani.

Gospodarska zona je potpuno neizgradena.

Glavne karakteristike podrucja su povoljna orijentacija , minimalni pad terena prema jugo-
istoku ali sa ve¢om vrtacom po sredini dok je sa juzne i djelomi¢no isto¢ne strane zona prakti¢no u
razini lokalne ceste.

IzloZenost vjetru je evidentna, i dobra je osun€anost. Vegetacija minimalno postoji ,ali to je
trava, nisko i beznacajno raslinje. Okolni teren je blago neravan i u veoma malom padu prema
jugozapadu ,sa ve¢om vrtacom po sredini ,tako da je podrucje obuhvata relativno ravno i pogodno za
izgradnju uz potrebu nasipanja podrucja vrtace.

Gospodarska zona sa zapada, sjevera i juga neposredno graniCi sa zonom vrijednog
obradivog tla (P2) a sa jugozapada sa manjom zonom Sume (S-1) koja je isklju€ivo gospodarske
namjene.

Cjelokupni prostor zone unutar obuhvata ovoga plana je u IV vodozastitnoj zoni
kao nedovoljnog neistrazenog Sireg podrucja oko naselja Nedeséine.
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1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

UrbanistiCki plan uredenja gospodarske zone 2 izraduje se temeljem Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru Opéine Sveta Nedelja (Sluzbene novine broj 10/2005), na temelju
Izvije$¢a o stanju u prostoru Opcéine Sveta Nedelja, kao i na temelju vazecéih dokumenata prostornog
uredenja viSeg reda , a to su Prostorni plan Istarske Zupanije (Sluzbene novine broj 14/05) i Prostorni
plan Opcine Sveta Nedelja (SN br. 02/2008 ).

Prostornim planom Opéine Sveta Nedelja su utvrdena gradevinska podrucja naselja kao i
gradevinska podrudja za izdvojene namjene—gospodarska namjena — proizvodna, pretezZito zanatska
u koje spada i ova zona gospodarske namjene za koje je predvidena obaveza izrade UPU-a ( UPU
10).

Gradevinska podruéja za izdvojene namjene svojom se strukturom i nainom koristenja
razlikuju od naselja , i u njima se ne moze planirati nova stambena gradnja.

Za razvoj Poslovne zone 2 postoje svi prostorni ,urbanisticki ,razvojni i gospodarski preduvjeti.
Sama lokacija zone je povoljna ali je potrebno osigurati potrebnu komunalnu i drugu infrastrukturu za
Sto su postavljeni preduvjeti PPU-om Sirega podrucja Opcéine Sveta Nedelja.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Gospodarska zona I2 2 nije opremljena elementima i uredajima individualne i zajednicke
komunalne potroSnje (telekomunikacijska, vodovodna, kanalizacijska i elektropskrbna mreza) a
takoder treba prethodno izgraditi novu ( ili temeljito rekonstruirati postojecu) nerazvrstanu cestu
Nedes$cina — Santalezi te izvesti cestovni prikljucak (koji Ce sluziti i za zonu 12 1) sa odgovarajuc¢im
raskrizjiem.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne ,kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Podrucje unutar granica obuhvata Plana poslovne zone nema zastic¢enih prirodnih ,kulturno-
povijesnih cjelina.

Moguénosti i ograniCenja uredenja iskljucivo su programske prirode. To znaci da ovim Planom
mora odrediti uvjete namjene, koriStenja i gradnje koji ¢e pridonijeti podizanju kvalitete rada i Zivota u
zoni.

Karakteristike prostora , nove ambijentalne vrijednosti, buduci vlasnicki odnosi i proizvodni
programi trebaju biti takvi da osiguraju odgovarajuéu zahtjevnu kvalitetu u prostoru.

Na podrucju obuhvata potrebno je uspostaviti zastitu arheoloSke bastine u skladu sa Zakonom
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09). Kako je podrucje obuhvata
arheoloski neistraZzeno, prije bilo kakvih pripremnih radova (€iScenje terena, zemljani radovi i sli¢no)
potrebno je izvrsiti arheolosko rekognisciranje na podrucju/parcelama namjeravane gradnje. Ovisno o
vrsti i koli€ini nalaza nadlezni konzervatorski odjel propisat ¢e daljnje uvjete zastite arheoloske
bastine.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoc¢a
stanovanja i izgradenosti).

Podrucje Opc¢ine Sveta Nedelja i naselja Nede&¢ina nalazi se u sastavu Istarske Zupanije,
na njezinom isto¢nom dijelu, u blizini grada Labina.

Naselje NedeSc¢ina se prostire na podruéju od 102,83 ha, i ima 684 stanovnika i 167
kuéanstava prema stanju iz 2001 godine. Gustoca naseljenosti je mala i iznosi 8,70 st/ha.
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Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Nedelja je osnovni dokument prostornog uredenja kojim
su odredeni lokacija, povrsina, namjena i drugi elementi poslovne zone 12 2 relevantni za ovaj
urbanisti¢ki plan uredenja.

Prostor u obuhvatu ovog UPU-a definiran je kao izdvojeno gradevinsko podruéje za izdvojene
namjene — gospodarska namjena — proizvodna, pretezito zanatska , oznake 12 2 ( UPU —-10).

Zona sa granicom obuhvata je prikazana na kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena
povrsina” u mjerilu 1:500 .PovrSina zone (ujedno i obuhvata plana) definirane je veli€ine
3,56ha.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu nha gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Izradi ovog urbanistiCkog plana uredenja je prethodila izrada Studije opravdanosti izgradnje
Poslovne zone 12-1 i 12-2.

Gospodarska zona nije opremljena komunalnom infrastrukturom a takoder nema adekvatni
cestovni prilaz i priklju¢ak.

Koridior magistralnog vodovoda (NO-80) ne diktira prilagodavanje planiranih fiziCkih struktura
njegovim elementima, te ne umanjuje racionalnost prostorne organizacije i koriStenja prostora ukoliko
se preko tog koridora dopusti prometno povezivanje gospodarske zone 1 preko zone 2 na
novoplaniranu prometnicu Nedescina-Santalezi preko planiranog raskrizja za prilaz ovim zonama.

U pocetnom razdoblju realizacije poslovne zone 2 treba podnijeti relativno visoke inicijalne
troSkove pripreme prikljucka i komunalnog opremanja zemljista.

Raspolozivi izgradeni i neizgradeni prostor odreden za gospodarsku — proizvodnu, namjenu,
djelomicno rijeSeni vlasnicki odnosi, stvoreni preduvjeti prometnog i komunalnog opremanja zone i
odsustvo stroZih elemenata zastite prostora, osnova su opravdanosti pristupanja realizaciji ove
gospodarske zone.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Urbanistickim planom uredenja ove poslovne zone obuhvaceno je ukupno 3,56ha zemljista.

Cilj izrade plana je formiranje poslovne zone na nacin da se potiCe razvoj gospodarstva na
podrucju Opéine Sveta Nedelja, a narocito da se potaknu za razvoj buduéi poduzetnici.
2.1. Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog ili gradskog znacaja
] Dugoroc¢ni razvitak se bazira na globalnim ciljevima politike gospodarskog razvitka Opcine i
Zupanije kao i mjera ekonomske politike koje ¢e se na razini drzave donositi, koji biti moraju
zasnovani na komparativnim prednostima koje proizlaze iz raspolozivih prirodnih i stvorenih resursa ,
te na potrebi osiguranja boljih uvjeta Zivota stanovniStva.

Globalni ciljevi te politike su povec¢anje proizvodnje roba i usluga ,povec¢anje izvoza, podizanje
produktivnosti rada (intelektualnog i izvrSnog),poveéanje profitabilnosti poslovanja i porast zZivotnog
standarda.

Ciljevi prostornog uredenja na toj razini, a koje treba posebno istaknuti su:

- skladno razvijati cjelokupni prostor u skladu sa potencijalima,
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- stalan i stabilan rast Zivotnog standarda i potpunije zadovoljavanje osobnih i zajednickih potreba
gradana S$to postavlja zahtjev organizaciji prostora tako , da ukupna izgradnja i komunalna
opremljenost prate dinamiku privrednog rasta,

- povecanje prihoda Opc¢ine

- temeljiti razvoj primarno na potencijalima domicilnog stanovnistva, ali i Sire, uz povec¢anje
zaposlenosti,

- povecanje prihoda gospodarskih subjekata ,pravnih i fizickih osoba u Opcini

- izgradnja na zemljiStu u vlasniStvu Opcine

2.1.1. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna i gospodarska struktura postavljena je okvirno Prostornim planom Opcine Sveta
Nedelja , medutim, kako precizni programi i prostorne potrebe u ovom trenutku nisu definirani,
planirane fiziCke strukture trebaju biti organizirane na nacin da se omoguci fleksibilno prilagodavanje
broja i veli¢ine gradevnih &estica buduc¢im konkretnim potrebama.

Prostornim planom Opéine Sveta Nedelja postavljene su dvije gospodarske zone sa vecéim
koridorom ( Sirine cca 40m) izmedu njih a ovim se Planom predlaze koriStenje zone koridora za
smijestaj dijela prometne mreze zona ukljucivo i javni parking (Eestice P-1, P-2), Cestica za
infrastrukturne sustave i uredaje (1S-1,1S-2) i trafostanicu (TS) Cija je mikrolokacija prethodno
priblizno definirana.

2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometnoj mrezi na podrucju obuhvata plana pristupa se preko postojece i planirane
prometne mreZe naselja — nova prometnica koja povezuje naselje Nedeséina i Santalezi.
Unutar granice obuhvata Plana formira se nova prometna mreza.

Telekomunikacijska mreza

Unutar granice obuhvata plana predvida se izgradnja nove distributivhe telekomunikacijske
kabelske kanalizacije (DTK) duz plo¢nika planiranih prometnica.

Priklju¢ak novoplanirane mreze biti ¢e na mjestu priklju¢ka koji odredi distributer. Predvida se i
mogucnost izgradnje uredaja mobilne mreze.

Komunalna infrastrukturna mreza

Vanjska vodovodna mreza

U zoni obuhvata ne postoji vodovodna mreza Kroz zonu njenim srednjim dijelom prolazi
magistralni vodovod , koji je potrebno to€no locirati zbog buduce organizacije prostora
izmedu zona 12 1i 12 2. Planirana je kompletna nova vodovodna i hidrantska mreza u zoni obuhvata
Plana sa priklju¢kom na planirani vodoopskrbni cjevovod od Nedescine do gospodarskih zona.

Fekalna ,oborinska kanalizacija (s krovova i prometnica) i tehnolosSke vode
Kanalizacija unutar granica obuhvata Plana ne postoji.

Ovim Planom planirana je izvedba kompletno nove separatne kanalizacije ukljucivo tretman
tehnoloskih i oborinskih voda sa javnih prometnih povrSina sa potrebnim uredajem, za prociS¢avanje
vode do zahtijevnog stupnja i ispustom u tlo.

Oborinske vode sa krovnih povrsina upustaju u tlo preko upojnih bunara in situ.

Fekalna gravitacijska kanalizacija planirana je sa crpnom stanicom i tlacnim vodom koji se
odvodi van zone do mjesta prikljucka na Siri sustav odvodnje.
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Planirana je, za slu¢aj neblagovremene izvedbe grane magistralnog voda naselja na koji je
previden spoj zone, obveza izvedbe internog biolodkog proc¢is¢avanja fekalnih i sanitarnih voda na
svakoj Cestici uz potrebu spajanja na sustav odvodnje zone kada to bude moguce.

Elektroenergetika
Razvoj potrosnje

Napajanje ¢e se osigurati niskonaponskim kabelima iz buduce trafostanice 20/0,4 kV.
Visokonaponska mreza

Izvan granice obuhvata ovog Plana, a unutar zone izmedu zone 12 1 i zone 12 2, neposredno
prema putu uz groblje, planirana je izgradnja nove trafostanice kapaciteta
1+1x630 kVA a takoder i srednje naponske mreze ( kablirano),sa spojem na sustav naselja
Nedesc¢ina. Trafostanica kao siguran izvor napajanja, treba biti izvedena s osiguranim osnovnim i
rezervnim napajanjem po 20 kV naponskom nivou.

Planirana trafostanica, kao slobodno stojeca ( tipska-montazna) gradevina, biti ¢e na
zasebnoj gradevnoj estici sa osiguranim kolnim pristupom za interventno vozilo i kamion sa
dizalicom.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza koja ¢e se graditi unutar zahvata plana, izvoditi ¢e se iskljucivo
podzemnim 0,4/1 kV kabelima tipiziranim od strane HEP-a (nadlezne elektrodistribucije), iz
niskonaponskog razdjelnika u trafostanici. Prikljucci gradevina izvoditi ¢e se takoder podzemnim
kabelima.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta Ce se izvoditi zasebno, na metalnim stupovima povezanim podzemnim
kabelima tip XP 41 A, presjeka do 4x35 mm?. Rje$enjem je predvideno da se osvijetle sve prometnice
i pjeSacke staze. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani
kroz posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti ¢e se iz zasebnog ormariéa,
napajanje kojeg ¢e se osigurati iz predvidene trafostanice.

2.1.3. Ocuvanje prostornih posebnosti zone izdvojene namjene

Unutar granica obuhvata plana nema nikakvih prostornih posebnosti koje treba oCuvati.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja zone izdvojene namjene

«Poslovna zona I2 2» je u prvom redu namijenjena malim i srednjim poduzetnicima opcine
Sveta Nedelja ali je otvorena i drugim poduzetnicima i poslovnim subjektima te posebno
potrebama trgovackih tvrtki koje snabdijevaju lokalne zajednice i Sire turistiCko podrucéje.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojec¢a obiljezja izgradene
strukture , vrijednost i posebnost krajobraza , prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Zona je potpuno neizgradena i unutar granica obuhvata plana nema nikakvih prostornih
posebnosti koje treba ocuvati.
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2.2.2. Unapredenje uredenja zone izdvojene namjene i komunalne infrastrukture

Samu izgradnju zone treba pratiti i izgradnja sve potrebne infrastrukture ( prometnice
vodovodna, kanalizacijska , telekomunikacijska ,plinska i elektri€na mreza) u zoni i posebno, izvan
zone, kako bi se blagovremeno osigurali potrebni priklju€ci za planiranu izgradnju.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Prvi prioritet - zona 12 2 je u prvom redu namijenjena malim i srednjim poduzetnicima Opcine
Sveta Nedelja ali i drugima iz djelatnosti zanatske proizvodnje i proizvodnih usluga i dr.

Drugi prioritet je zadovoljiti mogucée potrebe trgovackih tvrtki koje snabdijevaju stanovnistvo i
turiste i Sire turisticko podrucje za skladiSnim prostorima.

Predlaze se podjela prostora za organizaciju poslovanja cca 10-12 poduzetnika u poslovnoj
zoni, razli¢itih veli€ina parcela koje nisu konaéno definirane nego ¢e se definirati neposrednom
provedbom skladu sa odredbama ovog Plana prema potrebama pojedinog vlasnika u danom
trenutku.

Djelatnosti Ciji se razvoj oekuje u zoni, uz preporuku poticanja njihovog razvoja, nisu
definirane.

Jedan dio zemljiSta moZe se koristiti i kao otvorena skladista
Oc¢ekivano vrijeme realizacije - popunjavanja zone 12 2 je 5 — 8 godina.
Prostorna moguénost razvoja zone 12 2 je:

- povrina gradevinskih parcela ukupno iznosi 30,812,00 m?,

- od Cega ¢e 40% povrsine ili ukupno 12,324,80m2 maksimalno moze biti u pokrivenim
objektima a ostatak ce biti otvoreni radni prostor, interne prometne povrsine, zastitno i
ostalo zelenilo i dr.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora u poslovnoj zoni |12 2 proizlazi iz namjene odredene Prostornim
planom uredenja Grada Sveta Nedelja i obuhvaca proizvodne — zanatske pogoneii sl., skladista i dr.
te potrebu uredenja i opremanja prostora prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Buduci korisnici zone, a time i detaljna namjena prostora nisu poznati. Prostornim planom
uredenja Sveta Nedelja odredena namjena cjelokupnog prostora omogucéava organizaciju razlicitin
sadrzaja.

Ovim urbanisti¢kim planom uredenja nacelno se ne odreduje detaljnija podjela prema namijeni,
obzirom na mikrolokacije i veliine pojedinih ¢estica, potencijalne djelatnosti i njihove uvjete koristenja
prostora.

Odredbama ovog Plana dopustena je organizacija svih potencijalnih sadrzaja na bilo kojoj
lokaciji - gradevnoj Cestici unutar zone.

Odredene su slijede¢e osnovne namjene:
- povrSine gospodarske —proizvodne pretezito zanatske namjene ( 12 2)

- povrSine infrastrukturnih objekata i uredaja u prostoru izmedu zona 121112 2 (IS, TS)
- prometne povrsine i zastitno zelenilo (C)
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- zona internog zastitnog zelenila (Z)
- javne zelene povrSine (Z1)

s Unutar gradevnih €estica javne namjene (prometnica i parkirali§ta), odnosi izmedu pojedinih
namjena — kolnih, kolno-pjeSackih, pjeSackih i zelenih povrsina, mogu se izvedbenom
dokumentacijom korigirati u detalju ukoliko ne naruSavaju planiranu organizaciju prostora i druge
odredbe iz Plana.

Izvan obuhvata radne zone 12 2, preko koje se prometno povezuje zona 12 1 na prometni
sustav Opcine Sveta Nedelja definira se dio trase planirane ceste Nede&cina — Santalezi i prikljucak
sa raskrizjem na radnu zonu 12 2 , kao osnovu za priklju¢enje zone 12 1 i
12 2 na javnu prometnu mrezu.

Ovim planom obuhvaceno je ukupno 3,5605 ha zemljista. Osnovna struktura namjene povrsina je:

a. Gospodarska zona 12 2

- Cestice gospodarskih - namjena 3,0812 ha
- gradevna Cestica javnih prometnih povrsina sa zastitnim zelenilom 0,4793 ha
Ukupno obuhvat gospodarske zone 12 2: 3,5605ha

b. Prostor izmedu zona 12 1i12 2

- Cestice infrastrukturnih namjena (TS, 1S-1,1S-2) 0,579 ha
- gradevna Cestica javnih prometnih povrsina
P-1,P-2,C-1 sa zastitnim zelenilom (Z) 0,3311 ha

Ukupno obuhvat prostora izmedu zone 12 1 12 2: 0,9050 ha
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3.3.

A/ SPECIFIKACIJA NAMJENE POVRSINA

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu , nacin KoriStenja i uredenja povrsina

NAMJENA POVRSINE

povrsina (m?)

%

K gospodarska - proizvodna pretezito

. 30.812 86.538
zanatska namjena
ukupna povrsina gospodarske 30.812 86.538
namjene
N 0 0
Ukupna povrsina posebne namjene 0 0
IS Odvgdnja-proéistaé-separator,pumna 2 666 353
stanica
TS elektroopskrba - trafostanice 138 0,26
ukupno povrsine infrastrukturnih 2.804
sustava — izmedu zone 1i zone 2 )
Prometne povrSine+zast.zelenilo 4,793 13,462
P Javna parkiralista 0 0
ukupno povrsine javnih prometnih
povrsina 4.793 13,462
Z zastitne zelene povrsine 0 0
ukupno povrsina radne zone 35.605,00 100,00
B/ PRIKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA PO ZONAMA
oznaka povrsina povrsina |funkc.pov. max. max. max. Br.| max. bruto
Zestice (':est;ce izgradeznosti vpoYréine Kig tloc.izzgr. etaza izgr. |:2>ov.
m m Cestice (%) m m
Namjena : gospodarska - proizvodna , pretezito zanatska
22 -1 3.107 1.242,8 0,4 4 4.971,2
122 -2 4.070 1.628 0,4 4 6.512
122-3 3.847 3.368 0,4 4 13.552
122-4 3.765 1.506 0,4 4 6.024
12 2-5 2.513 1.005,2 0,4 4 4.020,8
122-6 2.473 989,2 0,4 4 3.956,8
122 -7 3.394 1.357,6 0,4 4 5.430,4
122 -8 3.385 1.354 0,4 4 5.416
122-9 4.258 1.703,2 0,4 4 6.812,8
30.812,00 12.324,80 49.299,20
Izvan zone 1
TS 138 55 0,4 1 55
1S-1 1.318
1S-2 1.348
P-1 1.452
P-2 1.483
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Napomena:

Predlozene povrsine Cestica odgovaraju grafickim prikazima 1 »KoriStenje i namjena
povrSina» i 2. «Namjena i koriStenje povrSina sa infrastrukturom».

Ovim urbanisti¢kim planom uredenja definirana je po i povrS§inama slijedec¢a namjena
povrsina:

- POVRSINE ZA GRADNJU
gospodarska namjena (12 2)
povrsina komunalne infrastrukture (1S) i trafostanica(TS)

- JAVNE, PROMETNE | OSTALE POVRSINE

javne zelene povrsine (2)
kolne povrsine i zastitno zelenilo (C)
pjeSacke povrsine (C)
javni parking (P)
PjeSacke povrsine obuhvaéaju nogostupe uz prometnicu i pjeSacke putove koji se namjenjuju
pjeSatkom prometu.

Gospodarska namjena (12 2 ) odnosi se na novoplaniranu izgradnju namijenjenu za
djelatnosti koje obuhvacaju proizvodne ,pretezito zanatske sadrzaje.

Povrsina komunalne infrastrukture — trafostanica, procistac i crpna stanica i dr. planirane su na
posebnim &esticama izvan zone 12 2 u prostoru izmedu zona 12 1112 2.

3.4. Prometnai uliéna mreza

Na kartografskom prikazu 2.2 prikazano je prometno rjeSenje gospodarske zone 12 2..
Jedan od primarnih problema u prostornoj organizaciji i uredenju zone predstavlja nedostatak
odgovarajuée prometne mreze za priklju€enje zone.

Osnovni elementi prometne mreze naselja proizlaze iz Prostornog plana uredenja Opéine
Sveta Nedelja.

- CESTOVNA MREZA I1ZVAN OBUHVATA PLANA

Izvan obuhvata urbanisti¢kog plana uredenja uz samu granicu zone 12 2 (priblizno trasi
postoje¢eg puta Nedescina — Santalezi)) planirana je nova cesta NedeSéina — Santalezi na koju je
planirano prikljuéenje zona I2 112 2 ( uklju€ivo i raskrizje uz ovu zonu 12 2) koji predstavljaju
okosnicu prometnog spoja zone 12 112 2 na javnu prometnu mrezu opcine Sveta Nedelja.

Odnosi tih elemenata i planirane namjene povrsina zona , meduprostora-koridora medu njima,
te pristup groblju uvjetuju prometno rjeSenje kojim se prikljucenje zona 12-1 i 12 2 na javnu prometnu
mreZu ostvaruje isklju€ivo preko navedene ceste i na predloZzenom mjestu.

Na planiranoj cesti formira se novo krizanje, preko kojeg se planira spoj zona 12 112 2.

Novo krizanje na planiranoj cesti Nedes¢ina- Santalezi predvideno je kao tip povrsinskog
prometnog ¢vorova u nivou prema HRN.U.C4.050 i odredbama Pravilnika o osnovnim uvjetima
kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati uvjetima sigurnosti prometa
(NN 110/2001).

- CESTOVNA MREZA U OBUHVATU PLANA

Na kartografskom prikazu 2. prikazano je prometno rjeSenje gospodarske zone 12 2.
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Unutar zone predvidena cesta je interna i lokalnog znacaja. To je pristupna cesta do buduéih
Cestica gospodarskih namjena, koja sluzi i za povezivanje sadrZaja medusobno a osigurava kruzni
tok unutar zone. Ceste su kategorizirane su kao "ostale - pristupne ceste".

Kolni priklju€ci pojedinih gradevnih Cestica ostvaruju se neposrednim povezivanjem na
navedenu prometnicu. Za parcele na koje nije mogu¢ pristup sa glavne sabirne ceste mogu se izvesti
odgovarajuéi ogranci.

Mreza prometnica u zoni definirana je primarno u funkciji pristupa buduéim gradevnim
Cesticama i kako je jednim manjim dijelom u usjecima ili nasipima zbog konfiguracije terena, nema
¢vrsto definirane prikljuCke na gradevne Cestice.

Na prometnim povrS§inama mogu se graditi i uredivati kolnici, nogostupi, parkiralita, drvoredi,
manje zelene povrsine, nasipi i drugo, javna rasvjeta i dr. uobi¢ajeno za namjenu zone. Prometne
povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom urbanom
opremom (elementima vizualnih komunikacija i drugo).

Na raskrizjima unutar zone zahvata predvideni su minimalni radijusi ( vanjski rub kolnika)
R=15m.

Sve ceste omogucéavaju pristup planiranim povrS§inama gospodarske namjene a planirane su
kao dvosmjerne, dimenzionirane za teski promet, sa dvostranim nogostupom 8irine 1,50m,
proSirenjima na odvojcima i krizanjima, najve¢eg nagiba do 6%, reguliranom odvodnjom, popre¢nim
nagibima za brzine do 50 km/h i kamionski promet. Posebno je vazna pregledna horizontalna,
vertikalna, te infrastrukturna signalizacija s pregledom korisnika.

Na cestama nije planirano zaustavljanje i parkiranje teskih i ostalih vozila.

Sve ceste predvidene su za odvijanje dvosmjernog prometa, pa su u skladu s time predvideni i
normalni profili pojedinih cesta.

Nivelete cesta prilagodene su kotama terena, radi $to boljeg povezivanja, a dopustene su
korekcije visinskih kota platoa i mjesta prilaza pojedinim platoima, prema potrebama investitora, u
skladu s predloZzenim prometnim rjeSenjem i vaze€im propisima.

Tehnicki elementi prometnica

Sabirne ceste:

dvije trake 7,0 metara
nogostup jednostrani i dostrani 1,60 metara
Sirina planuma min 10,00 metara

Kolna konstrukcija:

asfalt beton AB 11 4 cm
nosivi sloj bitum. BNS 32 8 cm
donji nosivi kameni agregat 100 KN/m 40 cm

slivnici betonski & 800 mm
reSetke za teski promet

Nogostupi:

ivicnjaci betonski 24/16
podloga beton C 20/27 (MB 20)
rubna traka beton 20/5

liveni asfalt 2-3 cm.

Neizgradeni pojas obostrano uz ceste:
min. 1x1,90 m (od ograde zemljiSta korisnika).
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Biciklisticki i pjeSacki promet

Biciklisticki promet nije planiran. PjeSacki promet se planira u minimalnom opsegu i predviden je
dvostrani nogostup najmanje Sirine 1,60 metara.

Promet u mirovanju

Za cijelo podrucje zone predvidjeti ¢e se javno parkiranje vozila (P1 i P2) u prostoru Izmedu
zonal21il12 2.

Vedi dio problema prometa u mirovanju rijeSava se na korisni¢kim gradevnim Cesticama
gospodarske namjene. Ovisno o vrsti gradevine gospodarske namjene i tehnolodkom procesu
potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati prostor za parkiranje vozila: osobnih automobila djelatnika i
posjetitelja te vozila za opskrbu.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
Telekomunikacijska mreza
Na kartografskom prikazu 2.2. prikazano je rjeSenje gospodarske zone 12 2.

Na podrudju koje je obuhvaéeno ovim Planom u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama
predvidena je izgradnja distributivne TK kanalizacije sa odgovaraju¢im brojem cijevi (PVC, PEHD) i
zdencima odgovaraju¢ih dimenzija a koja je sastavni dio komunalne infrastrukture.

U pocetnoj fazi pristup do samih TK korisnika realizirati ée se primjenom TK kabela s
bakrenim vodi¢ima koji ¢e se uvuci u planiranu TK kanalizaciju do buduéih gradevina. U slijedecoj fazi
bakreni ¢e se kabeli zamijeniti optickim kabelima koji ¢e se uvuci u za to namjenski polozene cijevi do
objekata korisnika.

Pri projektiranju i izgradnji dijelova telekomunikacijske mreze smije se predvidjeti uporaba
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu, a prema uputama za
pojedine vrste radova koje je izdao ili prihvatio T- Com.

Pri paralelnom vodenju i krizanju DTK sa ostalim instalacijama treba zadovoljiti propisane
medusobne minimalne udaljenosti.

Vanjska vodovodna mreza
Na kartografskom prikazu 2.3. prikazano je rjeSenje gospodarske zone 12 2.

Za predvidene sadrzaje u zoni potrebno je predvidjeti redovitu vodoopskrbu buducih potroSaca
kao i vodu za protupoZarnu zastitu.

Na predmetnom podrucju ne postoji vodoopskrbna mreza.

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opéine Sveta Nedelja predvidena je
vodoopskrba predmetnog podrudja.

Preko prostora izmedu zona 12 1 i 12 2 predviden je transportni cjevovod ( koji nije planiran za
vodoopskrbu zona) za koji je ostavljen Siroki koridor Sirine cca 40m.

U zoni |12 2 ovim Planom predviden je jedinstveni cjevovod za sanitarno potroSnu i
protupozarnu vodu. Glavni razvodni cjevovod treba predvidjeti od ductilnog lijeva DN 150 za NP 16
bara.

Podrucje poslovne zone 12 2 trebalo bi se spojiti na planirani ( projektirani) ogranak
cjevovoda koji spaja naselje Nedescina sa zonama l2 1i12 2.

Na mjestima priklju¢aka pojedinih platoa ugradit ¢e se vodomijeri u betonska okna koja moraju
biti locirana na javnoj povrsini zone. Unutarnju mreZu po platoima izvoditi ¢e korisnici prema svojim
potrebama. Vodomijeri se izvode posebno za sanitarno tehnolo$ku vodu, a posebno za protupozarnu
vodu.
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Odvodnja vode
Na kartografskom prikazu 2.3. prikazano je rieSenje gospodarske zone 12 2.

Fekalna kanalizacija i tehnoloske otpadne vode

Predmetna gospodarska zona |12 2 nalazi djelomi¢no u €etvrtoj zoni sanitarne zastite, a
djelomiéno izvan zone sanitarne zastite.

Za odvodnju otpadnih voda usvojen je razdjelni sustav odvodnje, tj. posebno se odvode
oborinske, posebno fekalne i sanitarne a posebno tehnoloSke otpadne vode. Kako na predmetnoj
lokaciji nema infrastrukture koja bi prihvatila otpadne fekalne i sanitarne vode. predvidena je izgradnja
crpne stanice i tlaéni vod sa spojem na sustav odvodnje naselja. Za slu¢aj neblagovremene izvedbe
grane mjesnog sustava odvodnje namijenjenog za priklju¢enje poslovne zone obvezna je izvedba na
svakoj Cestici uredaja za biolosko proci§¢avanje tih voda. sa obvezom spajanja na sustav odvodnje
zone kada se stvore uvjeti. Crpna stanica je smjestena izvan zone na posebnoj Cestici (1IS-1) u
prostoru izmedu koridora zone 12 112 2.

TehnoloSke otpadne vode sa pojedinih parcela se prije upustanja u kolektor moraju dovesti na
nivo sanitarnih otpadnih voda.

Odvodnja fekalnih i sanitarnih
- HIDRAULICKI PRORACUN

Ulazni podaci za dimenzioniranje uzeti su prema slijede¢em:
Sanitarna otpadna voda

prosje¢no opterecenje: osoba/ha/dan

od toga je 70% zaposlenih osobe/ha/dan
30% posijetitelja osoba/ha/dan

mjerodavna potrodnja za sanitarnu vodu

zaposleni 60 l/osoba/dan

posijetitelji 30 l/osoba/dan

U obracun je uzeta povrSina gradevinskih parcela 23.691,00m2.
koeficijent dnevne neravnomjernosti: K1 =1,50
Koeficijent satne neravnomjernosti: K2 = 1,80

Oborinska kanalizacija sa prometnica i krovnih ploha

Sve oborinske vode ¢e se preko upojnih gradevina upustati u teren, ali s razli¢itim prethodnim
tretmanom.

Oborinske vode s krovova i pjeSackih povrsina mogu se direktno upustiti u teren, dok se
oborinske vode sa cesta i parkirno manipulativnih povrsina upustaju u teren nakon prociS¢avanja na
separatoru naftnih derivata.

Rje$avanije oborinskih voda za svaku pojedinu parcelu biti e rijeSeno unutar iste.

Oborinske vode sa javnih cestovnih i manipulativnih povrSina biti ¢ée prociS¢ene
na jednom centralnom mjestu - Cestica IS-1( Prostor izmedu zona 12 1i 12 2).

Ukupna povrsina cesta i javnog parkinga (P-2) ukljucivo i meduzonu-koridor je:
4.793,00,00+3.311+1.483,00=9.587m2

Mjerodavni intenzitet je 400 I/s/ha.

Minimalni promjer kolektora oborinskih voda usvojen je s 250 mm.

Na prociS¢avanje se odvodi samo prvi udarni val ( cca 20%) .
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Elektroopskrba
Na kartografskom prikazu 2.2. prikazano je rjeSenje gospodarske zone 12 2.
Razvoj potrosnje

Ocekivano vrsno opterecenje po pojedinoj parceli procijenjeno je na cca 75 kW, na
oshovu pretpostavljena tri mjerna mjesta po parceli i uz odabir neistovremenog optereéenja po
mjernom mjestu. Bududi investitori iskazati ¢e stvarne potrebe za vrSnim optere¢enjem na osnovu
izradenih projekata. Planirane vrSne snage po pojedinim buduéim parcelama nisu odredene, te je
stoga u slu€aju potrebe za ve¢om angaziranom snagom (cca 200 i vise) na nekoj od parcela,
potrebno osigurati prostor za izgradnju trafostanice na toj parceli za tako iskazanu snagu. ldejnim
rieSenjem elektroenergetske mreze, predvidene ovim planom, osigurava se kvalitetno i sigurno
napajanje za iskazana vrSna optereéenja pojedinih parcela, uz moguénost da prema potrebi ona bude
i veCa. Napajanje Ce se osigurati niskonaponskim kabelima iz buducih trafostanica.

Visokonaponska mreza
Srednjenaponski priklju¢ak i transformatorske stanice

Podrucje obuhvaceno ovim planom Ce se napajati elektricnom energijom iz TS 35/20 kV
Nedesc¢ina , koja je smjeStena izvan granica ovog plana.

Za napajanje buduéih potroSaca unutar zone obuhvata plana biti ¢e potrebno izgraditi jednu
trafostanicu 20/0,4 kV kapaciteta 1x630 kVA do 2x630 kVA, s pripadaju¢im srednjenaponskim
priklju¢kom i niskonaponskom kabelskom mreZzom. Trafostanica Ce se izgraditi kao montazno-
slobodnostoje¢a gradevina, tlocrtne povrSine (za 2x630 kVA) 4,94%4,76 m (parcela min. 7x8 m).

Trafostanica ¢e imati direktan pristup na javnu povrsinu, ¢ime se osigurava cjelodnevni
nesmetani pristup vozilom do pet tona za potrebe njene izgradnje i eventualne izmjene vecih i tezih
dijelova opreme.

Srednjenaponski priklju¢ak trafostanice izvesti ¢e se s podzemnim 20 kV kabelskim vodom u
formi "ULAZ-IZLAZ" prikljuckom na 20 kV DV. SN prikljucke na novopredvidenu trafostanicu
prilagoditi budu¢em kona&nom stanju prema uvjetima nadlezne elektrodistribucije.

Vodenje 20kV kabela izvesti po javno-prometnim povrsinama (ceste,nogostupi) zajedno sa ostalim
podzemnim instalacijama.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta kolnih, pjesackih i parkirnih povrsina izvoditi ¢e se na Fe stupovima. Odabir
rasvjetnih armatura i izvora svjetlosti, tip stupova, njihove visine i razmjestaj u prostoru te njeno
napajanje i nacin rada — upravljanje, definirati ¢e se kroz zasebnu projektnu dokumentaciju. U prilogu
nacrtne dokumentacije dano je planirano stanje buduce javne rasvjete.

Napajanje javne rasvjete predvideno je podzemnim 0,4/1 kV kabelima iz ormara javne rasvjete
smjestenog u blizini TS.Predvida se klasa C rasvjete po CIE

Plinoopskrba
Na kartografskom prikazu 2.3. prikazano je rjeSenje gospodarske zone 12 2.
Planom je predvidena plinoopskrba na slijedeci nacin :

Unutar poslovne zone u trupu glavne prometnice poloZiti e se interni magistralni srednjetlacni
cjevovod iz PEHD cijevi profila d 160, za tlak u plinovodu 1 bar. Priklju¢ak na magistralni gradski
cjevovod planiran je na mjestu juznog ruba zone 1, gdje je planirana posebna gradevna Cestica za
komunalne objekte i uredaje povrsine(I1S-2) m2 namijenjena za infrastrukturne sustave cijele zone.
Unutar gradevne Cestice za infrastrukturne sustave i uredaje, locirati ¢e se interna mjerno-regulacijska
stanica ( MRS), spremnici goriva, isparivac i odonizator za UNP u prvoj etapi do dolaska zemnog
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plina, a samo MRS kod dolaska zemnog plina.

Za prvi period do momenta priklju€enja poslovne zone na gradsku plinoopskrbnu distributivnu
mrezu planirana je mogucnost izvedbe lokalne stanice sa podzemnim spremnicima UNP-a do
ukupnog volumena 60,00m3.

Plinovod (srednjetlacni, 1 bar) iz PE-HD, SDR11 cijevi se polaze u sklopu prometne povrSine
interne saobracajnice u pjeS€anoj posteljici na dubini 1 m i razmaknuto od ostalih komunalnih
instalacija min. 1 m. Dimenzija plinovoda je d = 160 mm.

Gradevinske Cestice Ce se prikljuiti na srednjetlacni plinovod putem ogranka s prikljuénim
ormari¢em (niskotlaCni regulator tlaka + plinomijer) lociranim na granici gradevne Cestice.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsSina

Uvjetima koristenja povrsina odreduje se nacin koristenja povr§ina odredenog namjenom, a
prikazani su kartografskom prikazu br.3 «Uvijeti koriStenja ,uredenja i zastite povrSina»

U smislu ovog Plana , izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju slijedece znacenje:

- Gradevne Cestice osnovne namjene prokazane ovim Planom nisu fiksno zadane nego se
mogu slobodno formirati kroz neposrednu provedbu ovog Plana . Gradevna Cestica odreduje
funkcionalnu pripadajuéu povrsinu zemljiSta gradevine;

- Osnovna gradevina je gradevina €ija je namjena vezana uz namjenu odredene gradevne
Cestice;
- Gradevine koje su u funkciji osnovne gradevine su pomocéne gradevine i ostale gradevine u
funkciji osnovne gradevine, na €ijoj se gradevnoj €estici nalaze;

- Gradevna linija je pravac koji odreduje polozaj osnovne gradevine u odnosu na granicu
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini

- Regulacijska linija je pravac koji odreduje polozaj gradevine u odnosu na granicu gradevne
Cestice prema javnoj prometnoj povrSini i gradevinskom pravcu (javna cesta, prilazni put, trg i
dr.;

- EtaZa je svaki nivo gradevine. EtaZze mogu biti nadzemne,. djelomi¢no i/ili potpuno ukopane i

podzemne

- Etazom se prema odredbama ovoga Plana smatraju , djelomi¢no i/ili potpuno ukopane i
podzemne etaze ( podrum, suteren i dr.), prizemlje , te bilo koji kat gradevine i potkrovlje gradevine
,ali ne i ravni kosi , lu¢no i razli€ito zakrivljenii sl. krovovi bilo kojih oblika

- Podrum je dio gradevine koji je sa svih strana ukopan u teren s time da kota gornjeg ruba
stropne konstrukcije ne moze biti visa od 1m iznad nivoa terena;
- Visina gradevine (V) je udaljenost koja se mjeri na proCelju uz gradevinu, od najnize
kote konacCno zaravnjenog terena uz gradevinu do kote gornjeg ruba dominantnog vijenca ili
linije istaka ravnog /ilii dr. krova u zoni procelja.;

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama na gradevnoj Cestici ( osnovna i sve pomoc¢ne) i ukupne povrsine gradevne Cestice. U
izgradenu povrSinu ulaze podrumske etaze, pomoéne nadzemne i .ukopane gradevine kao: cisterne
za vodu, septic¢ke jame i procistaci i sl., spremnici plina i dr., osim prometnih povrsina i parkiralista.

Takoder u izgradenu povrSinu ne ulaze: terase na terenu, pristupna stubiSta i rampe ,staze i
pjeSacke povrsine , konzolni istaci gradevine, vanjske komunikacije, nadstresnice, parkiraliSne
ozelenjene povrsine i sliéno.
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- Koeficijent iskoristenosti je odnos ukupne brutto izgradene povrsine svih podzemnih i
nadzemnih etaza gradevina i povrSine gradevne Cestice.

3.6.1. Uvjeti i na€in gradnje
a) gradevine gospodarske — proizvodne pretezito zanatske namjene

Prostornim planom utvrdene su slijedec¢e grani¢ne vrijednosti za izgradnju u
gradevinskim podrucjima za gospodarsku namjenu:

- dopustena gradnja iskljucivo onih gradevina &ija djelatnost koje ne¢e ugrozavati okolis,

- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozija i
ekoakcidenata;

- gradevinska parcela na kojoj ¢e se graditi mora imati protupozZarni put, i mora se nalaziti uz javno-

prometnu povrSinu min. Sirine kolnika 6,00m, ili uz javno- prometnu povrSinu za koju je prethodno

izdana lokacijska dozvola;

- na gradevinskoj parceli potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila;

- najmanja dopustena povr$ina gradevne Gestice je 2.000 m2. Sirina Sestice ne moze

biti manja od 28 metara;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice je 0,4;

- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) gradevne Cestice je 1,6

- najveéa dopustena visina treba biti u skladu sa namjenom i funkcijom gradevine ali ne smije iznositi

vide od 12,0 m, mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba vijenca krova;

- iznimno, ako to zahtijeva tehnoloSki proces, dio gradevine moze biti i vidi od navedenog u

prethodnoj alineji;

- najvedi broj etaza moze biti podrum, prizemlje i 2 kata ( Po+P+2);

- visina krovnog nadozida kod zgrade sa najveCim brojem etaza moze biti najviSe 9ocm iznad stropne

konstrukcije;

- gorniji rub stropne konstrukcije podruma moze biti najvise 1,5m iznad kote kona¢no uredenog terena

- krovis§ta mogu biti kosa i iznimno drugih oblika;

- vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom i podru¢énom
oblikovhom tradicijom;

- najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih parcela iznosi jednu polovinu zabatne visine

gradevine ali ne manje od 3,0m;

- pri planiranju, projektiranje te odabiru tehnologija za djelatnosti $to se u gospodarskim zonama
obavljaju osigurat ¢e se propisane sigurnosne mjere i mjere zastite okolisa;

Na povrsini Eestica gospodarske namjene mogu se uz gradevine osnovne namjene graditi i
ostale gradevine kao $to su: nadstresnice i tremovi, prostori za manipulaciju,
parkirali§ta, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaiji,
povrsine i gradevine za sport i rekreaciju i druge gradevine prema zahtjevima tehnolo$kog procesa.

Gradevine gospodarske namjene treba projektirati i oblikovati prema nacelima
suvremenog oblikovanja, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu
suvremenih tehnologija gradenja. Gradevine se mogu graditi i kao montazne.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice gospodarske namjene potrebno je urediti
kao zastitne i dr. zelene povrSine, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja i
visokog zelenila. Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice
prema Cesticama s drugim namjenama, treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila.

Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim Cesticama treba u Sto vecoj mjeri
sacuvati i ugraditi u novo uredenje zelenih povrsina na gradevnoj Cestici.

Zelene povrSine na gradevnoj Cestici potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima
urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatke i drugim elementima.
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Na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunéeve energije
idr.

Parkiralista i /ili garaZe na povrSinama Cestica gospodarske namjene se rjeSavaju unutar
gradevne Cestice.
Na gradevnim Cesticama odredit ¢e se broj parkiraliSnih mjesta za posijetitelje i korisnike kako slijedi:

- za poslovne djelatnosti 30m2 BGP/1PM
- za trgovine i usluzne djelatnosti 60m2 BGP/1PM
- za industrijske gradevine i skladiSta 120m2 BGP/1PM

- po jedno parkiraliSsno mjesto na 8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni, u pravilu ali nije uvjet na
odvojenom parkiraliStu uz uliénu ograde gradevne Cestice;

Ograde gradevnih €estica poslovne namjene (funkcionalnih ili vlasnickih cjelina) grade se, u
pravilu, od kamena, betona, opeke, metala , drva i dr. materijala po izboru.

Gradevne €estice mogu biti ogradene i zivicom.

Dijelovi gradevnih Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiraliSta
za posijetitelje, pjeSacki prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice).

Najveca dopustena visina ulicne ograde gradevne Cestice je, u pravilu, do 1,8 metara.

Najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih Cestica je, u pravilu, do 2 metra. Iznimno,
ograde mogu biti i viSe od 1,8 m, odnosno 2 m, kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili nacina
njezina koristenja.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Podrucje unutar granica obuhvata je neurbanizirano podrucje, izvan naseljenog dijela
naselja i nema zasti¢enih prirodnih ,kulturno-povijesnih cjelina. Moguénosti i ograni€enja uredenja
isklju€ivo su programske naravi. To znaci da urbanisti¢ko rjeSenje plana mora odrediti uvjete
namjene, koriStenja i gradnje koji ¢e pridonijeti podizanju kvalitete Zivota u zoni.

Karakteristike terena i ambijentalne vrijednosti, vliasni¢ki odnosi kao i predloZeni program takvi
su da osiguravaju moguénost kvalitetnog urbanisti¢kog rjiesSenja.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zastita okolida provodi se sukladno Zakonu o zastiti okolia , Zakona o zastiti od buke ,
Zakona o zastiti zraka, Zakona o otpadu ,drugih zakona i provedbenih propisa donesenih temeljem
Zakona.

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja nije dopustena organizacija gospodarske
djelatnosti Cija tehnologija moze Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis,
odnosno nije u skladu s propisanim mjerama zastite okolia.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je osigurati
propisane mjere zastite okolisa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja
podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje oneciS¢uju
okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu rada na susjednim gradevnim
Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

U sklopu zaéstite okoli8a znaéajni utjecaj imaju planirane zelene povrsine. Postojec¢oj oskudnoj
vegetaciji nije uzrok samo klima kojoj je taj prostor izlozen, veé i sastav (dubina) tla i relativan
nedostatak vode. Stoga su potrebni znatni napori u uredivanju definiranih zelenih povrsina - onih
javnih i onih u sklopu gradevnih €estica. Koristiti treba primarno autohtone vrste i druge vrste kojima
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odgovaraju lokalna klima i prilike.
Te zelene povrsine planirane su iz viSe razloga :
- predstavljaju oblikovni element unutar same zone,
- definiraju odnose u vizurama s Zupanijske ceste,
- predstavljaju zastitni zeleni pojas prema glavnim prometnicama i kontaktnim zonama, te element
koji u konacnici treba doprinijeti korigiranju mikroklimatskih uvjeta,

Polozaj poslovne zone, na izloZzenoj lokaciji uz cestu Nedesc¢ina-Lazalezi svakako diktira
stroZe kriterije zaStite prostora. Zastita prostora osigurava se primjenom svih odredbi ovog plana,
odnosnih zakonskih akata, kao i organizacijom i praéenjem provedbe plana.

Planom nije izvrden selektivni odabir djelatnosti u odnosu na moguénosti nepovoljnog utjecaja
na okoli§, te se u zoni iskljuCuje lociranje raznolikih pogona i drugih djelatnosti Ciji
tehnoloski proces zagaduje zrak Stetnim emisijama, prasinom i dr., a tlo krutim, tekuéim i dr. otpadom.
Uvjetima za gradnju gradevina i uredenje povrsina definiraju se parametri izgradenosti i
gustoca koji svojim vrijednostima ne predstavljaju optereéenje prostora preko vrijednosti koje bi mogle
naruSiti postojec¢e stanje u prostoru.

U kontekstu zastite okolia na razini naselja, poslovna zona ima znac&ajni posredni pozitivni
utjecaj na stanje okolisa.

Medutim, uspostavljaju se strozi kriteriji zastite iz razloga:
- jer je podrucje u globalu vrijedno i osjetljivo u neposrednoj blizini naselja
- jer je gospodarstvo u kontaktu sa znacCajnom turistiCkom regijom
- jer je obzirom na prostorne potrebe Opcine Sveta Nedelja i jedinstvenost zone, potrebno u
zoni definirati mogucnost organizacije razli¢itih namjena, od trgovackih, usluzno-servisnih,
skladisnih ,komunalnih do proizvodnih i dr.

- Zastita tla
Ve¢ prilikom odabira lokacije poslovne zone uvazavani su kriteriji zastite okolisa, te lokacija
udaljena od povrSina naselja, turistickih, rekreacijskih i drugih atraktivnijin namjena.

Medutim, strozi kriteriji zastite se uspostavljaju :
-jer je podrucje u globalu vrijedno i osjetljivo
-jer je obzirom na prostorne potrebe Opcine i jedinstvenost zone, potrebno u zoni definirati moguénost
organizacije razli€itih namjena, od trgovackih, usluzno-servisnih, skladisnih, komunalnih , proizvodnih
idr..

- Zastita zraka

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza - cilj o€uvanja prve kategorije kakvoce zraka-
koja je karakteristicna za cjelokupni prostor Opc¢ine Sveta Nedelja.

Taj cilj realizira se primarno uz obvezno provodenje mjera za sprieCavanje onecis¢enja zraka,
u vrijednostima odredenim za podrucje |. kategorije kakvocCe zraka.

Osnovna je svrha za$tite kakvoce zraka:
- oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet, kulturne i materijalne vrijednosti,
- postiéi najbolju moguéu kakvocu zraka,
- sprijeciti ili barem smanjivati oneciS¢enja koja utje€u na promjenu klime,
- uspostaviti, odrzavati i unapredivati cjeloviti sustav upravljanja kakvo¢om zraka.

poljoprivrednih i sl) ali nema neposredne opasnosti od negativnog utjecaja u Sirem prostoru.
Mikroklimatski uvjeti pogoduju prirodnom prozracivanju prostora.
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UrbanistiCkim planom uredenja ne planiraju se znacajniji izvori oneciS¢avanja zraka, to jest
tehnoloski procesi s emisijama oneciS¢ujuéih tvari. Mjere zastite zraka zna€ajne su zato primarno
zbog sadrzaja i korisnika u samoj zoni.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Prije gradnje izvora oneci$c¢enja zraka potrebno je utvrditi mjere zastite primjenom najboljih
dostupnih tehnologija, tehni¢kih rieSenja i mjera. Najveci dopusteni porast imisijskih koncentracija
zbog novog izvora oneciS¢enja odreden je Uredbom o preporuenim i graniénim vrijednostima
kakvoce zraka.

Stacionarni izvori oneCid¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na
nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije odredenih
Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisije onecisc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora .
Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:
- prijaviti izvor koji onec€iSc¢uje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,
- osigurati redovito pra¢enje emisije iz izvora i 0 tome voditi o¢evidnik
- redovito dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okoliSa.

Uz koriStenje elektricne energije, obvezno je koristenje Cistih energenata: ukapljenog naftnog
plina, sun€eve energije i dr. u bilo kojoj u€inkovitoj kombinaciji.

U organizaciji tehnoloskog procesa i uredenjem gradevne Cestice potrebno je sprijeciti
razno$enje prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se mozZe pogorsati uvjete koristenja
susjednih gradevnih Cestica.

- Zastita voda

Unutar granica obuhvata Plana i okolnog prostora nema povrsinskih vodotokova. Prostor je
unutar Cetvrte (IV) vodozastitne zone — odredene PPU-om kao neistrazeno vodozastitno podrucije.

Zaéstita voda odredena je primarno u funkciji zastite podzemlja u koje bi se podzemnim
tokovima eventualno moglo unositi onecis¢enje.

Zastita podzemnih voda, i posredno mora, provodi se primarno pravilnim zbrinjavanjem
fekalnih, sanitarno-potrosnih, tehnoloskih i oborinskih voda.

RjeSenjem odvodnje otpadnih voda (gradnjom kanalske mreze u zoni i uredaja za
proCiS¢avanje) osigurava se zastita podzemnih voda i okolnog podruc¢ja od zagadenja ve¢ u prvoj
etapi realizacije plana, prije povezivanja na naseljski sustav. Oborinske vode u dijelovima sa vec¢im
prometnim i parkirnim povrSinama rjeSavaju se organiziranim sustavima i separatorima za masti i ulja
prije upustanja u teren. Odvodnja oborinskih voda na pojedinim gradevnim Cesticama rjeSava se
individualno, s obvezom tretmana preko separatora za masti i ulja na ¢esticama koje svojom
djelatnoséu ili vecim prometnim povrSinama mogu prouzrociti zagadenje. Fekalne i sanitarno-
potroSne vode se separatnom kanalskom mrezom dovode do pumpnog postrojenja te se tlacnim
vodom odvode u naseljski sustav.

Svi korisnici prostora duzni su prikljuciti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, te
djelatno$¢u ne ugrozavati pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.

Otpadne vode od pranja radnih povrsina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl, onecis¢ene
deterdzentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnolodkog i drugog otpada, kojim se moZze prouzrociti
zagadenje tla i podzemnih voda.
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TehnoloSke otpadne vode treba, prije ispustanja u mreZu odvodnje komunalnih otpadnih voda,
vlastitim uredajem procistiti do razine oneciScenja dozvoljenog za komunalne vode.

- Zastita od buke

Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i
provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona. Do dono$enja odgovarajuceg provedbenog
propisa primjenjuje se Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave.

Najvecéa dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za industrijska,
skladiSna i servisna postrojenja.

Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja i odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport
- izvedbom odgovarajuée zvucéne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrsina i zelenih povrsina u sklopu gradevnih Cestica

- Posebne mjere zastite

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara ("Narodne novine"
broj 58/93) i provedbenih propisa donesenih temeljem Zakona.

Radi sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti udaljene od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Radi spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru
gradevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehni¢kih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreZe potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu,
nadzemne hidrante na propisanim medusobnim razmacima, te protupozarna vodosprema s
hidroforskom stanicom, najmanje zapremine 75 m3.

Gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova
potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim tekuéinama i plinovima (“Narodne novine” broj
108/95) te propisa donesenih temeljem tog Zakona.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s
seizmickim kartama, zakonima i propisima.

Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno
odredbama Pravilnika o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za
sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Postupanje sa otpadom

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duZzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o otpadu (Narodne novine broj 151/03) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Osnovni ciljevi postupanja s otpadom odredeni Zakonom su:

-izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada i smanjivanje opasnih svojstava otpada €iji nastanak se
ne moze sprijeciti,
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-sprie€avanje nenadziranog postupanja s otpadom,

-iskoridtavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo obradivanje prije
odlaganja,

- kontrolirano odlaganje otpada,

- saniranje otpadom oneciséenog tla,
- razvijanje i utvrdivanje programa sustavne edukacije o otpadu.

S otpadom se mora postupati na nacin da se izbjegne:

-opasnost za ljudsko zdravlje,

-opasnost za biljni i Zivotinjski svijet,

-oneciScavanije okoliSa: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih grani¢nih vrijednosti,
-nekontrolirano odlaganje i spaljivanije,

-nastajanje eksplozije ili pozara,

-stvaranje buke i neugodnih mirisa,

-pojavljivanje i razmnozavanje Stetnih zivotinja i biljaka te razvoj patogenih mikroorganizama,
-naruSavanje javnog reda i mira.

PPU Op¢ine Sveta Nedelja predviden je prostor za odlaganje komunalnog otpada opcéine na
odlagalistu komunalnog otpada Cere gdje se zbrinjavanje komunalnog otpada rjeSava sporazumno za
podruéja opcine Rada, Pi¢an i KrSan te Grada Labina.

Poslovna zona zbog strukture buduc¢ih sadrzaja ima specifiéne zahtjeve obzirom na
zbrinjavanje otpada. Oc¢ekivane su vece koli¢ine tehnoloskog otpada, a dio se obzirom na svojstva
klasificira kao komunalni otpad.

Obzirom na nedovoljno precizni program sadrzaja u gospodarskoj zoni, nije moguce ni utvrditi
precizne elemente koli€ina i vrsta otpada, pa se detaljniji uvjeti eventualno odreduju prilikom izrade
lokacijske dozvole.
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I1. ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA
1.

1. UVJETI ODREPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
3.

Namjena povrsina u obuhvatu plana odredena je u kartografskom prikazu br.1 "Koristenje i namjena

povrsina".

U prostoru obuhvata plana odredene su slijedeée namjene:

- povrsine gospodarske - proizvodne pretezito zanatske namjene

- povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja

- javne prometne povrsine
zastitne zelene povrsine

4,
POVRSINE GOSPODARSKE — PROIZVODNE PRETEZITO ZANATSKE NAMJENE

Gospodarska - proizvodna pretezito zanatska namjena obuhvaéa povrsine za organizaciju
razliCitih poslovnih djelatnosti; trgovackih, skladiSnih, usluznih, proizvodnih-obrtni¢kih, komunalno-
servisnih i sl., uz uvjet da su u skladu s odredbama za&tite okolia propisanih ovim Planom, i to:

PovrSine gospodarske-proizvodne pretezito zanatske namjene definirane su u tri zone koje
obuhvacaju Cestice koje nisu fiksno definirane i to :

Zonu 12 | —sa ¢esticama 1,7,8,9
Zonu 12 | — sa ¢esticama 5,6,
Zonu 12 | — sa Cesticama 2,34

U sklopu povrsina gospodarske — proizvodne pretezito zanatske namjene dio prostora moze
se namijeniti kolno-pjeSackom pristupu gradevinskoj Cestici i organizaciji parkiralista za gospodarska
vozila.

5.
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA | UREDAJA

- PovrSine za smjestaj infrastrukturnih objekata i uredaja smjestene su prostoru izmedu
granica obuhvata UPU-9 i UPU-10 te tvore zasebnu zonu koja ¢e biti sastavni dio prve etape
realizacije zona. U toj zoni smjeStene su povrSine za infrastrukturne objekte i uredaje ( IS-1, 1S-2, TS-
1) te javna parkiralista ( P-1 i P-2) te javne prometne povrsine koje povezuju Gospodarske zone
proizvodne namijene 12 1 Nedesc¢ina i 12 2 Nedes¢ina |l.

- PovrSine uredaja za tretman otpadnih voda — (IS-1) definirana je kao posebna gradevna
Cestica namijenjena za uredaj za prepumpavanje otpadnih ( sanitarne i fekalne) voda sa spojem na
planirani kolektor naselja Nede&¢&ina (izvan granica obuhvata gospodarske zone 12 1 Nede&¢ina | -
UPU-10) ,centralni separator oborinskih i povrsinskih voda sa ispustom u tlo ,

i rezervna povrsina (IS-2) za objekte i uredaje komunalno infrastrukturnog sustava gospodarske zone
i/ili dr. potrebe u buduénosti razvoja zone.

- “Trafostanica” (TS) je povrSina gradevne Cestice namijenjena gradniji planirane trafostanice
koja pokriva potrebe Gospodarskih zona proizvodne namjene 12 1 Nedesc¢ina | i 12 2 NedesSéina |l za
elektricnom energijom.
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6.
JAVNE PROMETNE POVRSINE

- Gradevne Cestice javnih prometnih povrsina ukljuéuju planirane pristupne ceste u sklopu
zone (s pjeSackim nogostupima i proSirenjima), kolne priklju¢ke gradevnih ¢estica poslovne namjene,
izdvojene pjeSacke putove i kolno-pjesacki pristup, kao i pojaseve uredenog zelenila uz prometnice
(uklju€ujuéi pokose).

- Zelene povrsine u strukturi gradevnih Cestica prometnih povrsina se hortikulturno ureduju
paralelno s realizacijom prometnih povrSina i platoa, a uz oblikovnu i zastitnu funkciju mogu biti
namijenjene i uredenju objekata prometnica (odvodnja oborinskih otpadnih voda, usjeci, nasipi).

- Javna parkiralita definiraju se kao izdvojene povrsine (oznake P-1 i P-2) u sklopu zasebne
zone smjestene izmedu granica obuhvata gospodarskih zona proizvodne namjene 12 1 Nede&¢ina | i
12 2 NedeS¢ina Il

- Javne prometne povrdine namijenjene se vodenju infrastrukturnih vodova u sklopu
opremanja gospodarske zone komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom.

- Izdvojeni pjesacki putovi

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

- Zastitne zelene povrsine (Z) definiraju se na povrSinama u sklopu gospodarske zone, a
obvezno na rubnim dijelovima zone , u pojasu Sirine 10,00m, kao opcenita zastita ali i oblikovni
element. Vidi kartografski prikaz 1.Koristenje i namjena povrsina.

Planira se njihovo ozelenjavanje sadnjom odgovarajuce visoke i niske vegetacije.

U sklopu tih povrSina mogu se uredivati pjeSacke staze, maniji rekreacijski sadrzaiji , interne prometne
povrsine i parkiralista, te ukopane pomoéne gradevine, i sl.

2, UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

8.

Povrsine za smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti odredene su u kartografskom prikazu
br 1. "KoriStenje i namjena povrsina".

Lokacijska dozvola za pojedinu gradevinu — gradevnu &esticu gospodarskih proizvodnih
pretezito zanatske namjene moze se izdati temeljem odredbi ovog Plana i potrebne dokumentacije
odredene Zakonom i propisima na osnovu tih zakona.

Izdavanje lokacijske dozvole za pojedine gradevine unutar zastitnog koridora planirane
naseljske i/ili zupanijske ceste ( u dijelu unutar granica UPU-9) je moguce ukoliko to budu dozvoljavali
uvjeti koji izdaju nadlezni organi u postupku izdavanja te dozvole.

U toj zoni inacCe vrijede isti uvjeti i naCin gradnje kao i na ostalom dijelu zone.

Oblik i veli€ina gradevnih €estica

9.

Oblik i veli€ina gradevnih €estica nije odreden nego su formirane tri zone unutar kojih je
moguce formiranje Cestica neposrednom provedbom ovog Plana.

Oblik i veli¢ina zona dani su na kartografskom prikazu br.1 "Koristenje i namjena povrsina i na
u kartografskom prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje".

U provedbi plana u planiranim zonama gospodarske proizvodne pretezito zanatske namjene
(I12-2 — sa Cesticama 1,7,8,9 , 12-2 — sa Cesticama 2,3,4 , 12-2 sa Cesticama 5,6,)
oblik veli¢ina gradevne Cestice odreduje se idejnim projektom (u postupku izdavanja lokacijske
dozvola za osnovnu gradevinu, te rieSenjem o uvjetima gradenja za pomocnu gradevinu ) po
slijedec¢im uvjetima:

-da pojedina gradevna Cestica nije manja od 2.000,00 m2
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-da najmanija Sirina gradevne Cestice mjereno uz regulacijski pravac iznosi 28,00m

ali izuzetno najmanja Sirina gradevne Cestice uz regulacijski pravac moze biti 14,00m kod sluc¢ajeva
slijepog spoja Cestice na javnu prometnu povrsinu,

-da je osiguran priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 7,00 m

-da oblik i veli€ina gradevne Cestice omogucava organizaciju svih sadrZaja tehnoloSkog procesa
(osnovna gradevina pomoéne gradevine, parkiranje, pomoéni i glavni ulazi, gradevine individualne
komunalne infrastrukture i sl. i dr. ).

Namjena gradevina
10.

Osnovna namjena gradevine mora biti u skladu s uvjetima odredivanja namjene povrsina i
kartografskim prikazima br. 1 "KoriStenje i namjena povrsina" i br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje". Uz
osnovnu namjenu, u sklopu gradevine moze se organizirati i druga djelatnost - prateca ili u funkciji
osnovne djelatnosti, na nacin da ne ometa proces osnovne djelatnosti.

11.

Uz osnovne gradevine, u sklopu gradevne Cestice mogu se graditi pomoéne i ostale
gradevine:
- nadstresnice i tremovi,
- prometne i manipulativhe povrSine i parkiralista,
- potporni , ogradni i dr. zidovi,
- komunalni objekti i uredaji,
- druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

Veli¢ina i povrsina gradevina

12.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (odnos izgradene povrsine zemljiSta pod svim
gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice) iznosi Kig= 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (odnos ukupne - brutto izgradene povrSine svih
etaza u gradevinama i povrSine gradevne Cestice) iznosi Kis= 1,6.

Podrumska etaza, ukoliko se gradi, uklju€uje se u izraCun iskoridtenosti gradevne Cestice
(Kis).

Nadstresnice - natkriveni otvoreni prostori (iznimno zatvoreni s jedne strane kada se
postavljaju uz osnovnu gradevinu), veli¢ine do 15% povrsine gradevne Cestice, ne ukljucuju se u
izraCun izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice.

13.

Najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je E = 3 etaze.

Najvecéa dopustena visina gradevina mjerena od najnize to¢ke kona¢no zaravnatog terena
kojeg pokriva gradevina (kote platoa) do gornjeg ruba vijenca krova ili najviSe kote ruba ravnog krova
iznosi V = 12,0 m.

Iznimno, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dio gradevine moze biti i viSi od navedenog u
prethodnoj alineji.

Ispod gradevina dopusta se izgradnja jedne podrumske etaze, potpuno ili djelomi¢no ukopane
sa svih strana u teren, s time da kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nije viSa od 1m od najnize
to¢ke konacno zaravnatog terena uz gradevinu. Podrum moze imati vanjske pristupe najvece
dopustene Sirine do 10m. Podrum se ne uracunava u visinu gradevine.

Nadstresnice iz ¢lanka 12 su najvece dopustene visine V = 5,0 m.
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Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

14.
Gradivi dio gradevnih Cestica odreden je gradevinskim pravcem i uvjetima udaljenosti od ruba
gradevnih Eestica.

Gradevina osnovne namjene ,pomoc¢ne i ostale gradevine mogu se graditi unutar gradivog
dijela gradevne Cestice.

Iznimno, izvan gradivog dijela ¢estice mogu se graditi i uredivati:
- prometne i manipulativne povrsine i parkiralista

- potporni i dr. zidovi i sl.

- komunalni objekti i uredaiji,

- nadstrednice

- ukopane pomocne gradevine

15.
Gradevni pravac udaljen je od regulacijskog pravca najmanje 10,0 m.
Kod formiranja gradevinskih Cestica granica gradivog dijela estice prema ostalim granicama
gradevne Cestice je udaljena najmanje 6,0 m od susjednih gradevinskih Cestica, a od gradevne
Cestice prometnih povrsina 10,0m.

NadstreSnice moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od ruba gradevne Cestice.
Najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih parcela iznosi jednu polovinu zabatne
visine gradevine ali ne manje od 3,0m;

Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici mora, ovisno o namjeni gradevine i organizaciji
tehnoloskog procesa, omoguciti neometan kolni pristup i manevriranje vozila i organizaciju
protupozarnih pristupa.

Oblikovanje gradevina
16.

Gradevine treba oblikovati u skladnom odnosu sa ambijentom, ne namecuci se naslijedenim
vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izri¢aja prilagodenog neposrednom i Sirem
okruzZenju, u duhu suvremene arhitekture poslovnih gradevina,(ukljuujuéi montaznu gradnju) uz
primjenu suvremenih kvalitetnih materijala i tehnologija. Veée gradevine (hale, skladista i sl.) moraju
se svojom visinom, gabaritima i bojom uklopiti u ambijent. Velike povrSine procelja ne smiju se bojati
u neon plavu, Zutu, narancastu, ljubiastu i dr. boje koje nisu spojive sa okolinom i svojim intenzitetom
naglasavaju planiranu gradnju.

Ako se gradi viSe gradevina na jednoj Cestici, sklop gradevina treba Ciniti oblikovanu cjelinu
uskladenih gabarita i kod svih elemenata sklopa treba primijeniti iste principe oblikovanja i uskladiti
materijale zavrSne obrade.

Do 20% maksimalne dopustene povrsine izgradenosti gradevne Cestice moze zbog potrebe
funkcija tehnoloSkog procesa gradevine imati visinu veéu od 12,00m.

Kroviste gradevine moZe biti ravno, koso i slobodnih oblika, nagiba kojeg predvida usvojeno
suvremeno projektno rieSenje i tehnologija gradenja. Vrsta pokrova nije posebno odredena.

Na kroviste je dopusteno ugraditi kupole i dr.. za prirodno osvjetljenje , kolektore i dr. uredaje i
sustave za koridtenje sunCeve energije i dr. u skladu sa tehnoloskim rjeSenjem i potrebama
gradevine.

Uredenje gradevnih ¢estica
17.

Neizgradeni dijelovi gradevnih €estica namjenjuju se uredenju prometnih, parkirnih i
manipulativnih prostora , zelenih i drugih povrsina u skladu sa odredbama ovog Plana.
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Gradevne Cestice ureduju se kao platoi, Maksimalne povr$ine i orijentacijske nivelacijske kote
zona definirane su u kartografskom prikazu br 4. "Nacin i uvjeti gradnje". Nivelacijske kote platoa
mogu se prilagodavati - mijenjati obzirom na planirano uredenje gradevne Cestice i priklju¢ak na javnu
prometnu povrsinu.

Potporni , potporno-oblozni i oblozZni zidovi izvode se maksimalnih visina 1,5 m, a vece
visinske razlike savladavaju se oblikovanjem terena (pokosima) u sklopu zelenih povrSina unutar
gradevne Cestice ili izvedbom platoa u viSe razina.

Povrdine gradevne Cestice izvan povrSine odredene za uredenje platoa, uz izuzetak uredenog
kolnog pristupa, ureduju se kao zelene povrsine - pokosi usjeka i nasipa i drugo.

Oblikovanjem terena ne smiju se narusiti uvjeti koridtenja susjednih gradevnih €estica i javnih
prometnih povrsina.

18.

Gradevne Cestice se moraju ograditi. Gradevne Cestice se mogu ogradivati ogradom visine
1,80 do iznimno do 2 m. Ograde se izvode od kamena, metala, drva, prefabriciranih betonskih
elemenata i dr. te u kombinacijama tih elemenata po izboru uklju€ivo i zelenilo. Preporuca se da se
sve ograde prema javnoj prometnoj povrsini unutar zone obuhvata, kao i ograde prema zemljistu koje
je izvan zone obuhvata izvode jednoobrazno, odnosno uskladeno u formi i materijalu za sve parcele
odnosno korisnike u zoni.

Ograda se postavlja rubom gradevne Cestice ili rubom uredenog platoa.

ParkiraliSta za zaposlene i posjetioce mogu se iskljuciti iz ogradenog dijela gradevne Cestice -
kompleksa.

19.
Organizacijom kolnog prikljuc¢ka i prometa unutar gradevne €estice, obzirom na vrstu
djelatnosti i tehnoloSkog procesa, mora se osigurati neometano odvijanje prometa na javnim
prometnim povrSinama i propisani protupozarni pristupi gradevini.

Obveza je svakog investitora da osigura unutar gradevne Cestice odredeni broj parkirnih-
garaznih mjesta prema slijedeé¢im odredbama ili prema potrebama tehnoloSkog procesa:

ParkiraliSta i /ili garaze na povrSinama Cestica gospodarske namjene se rjeSavaju unutar
gradevne Cestice.

Na gradevnim Cesticama odredit ¢e se broj parkiraliSnih mjesta za posijetitelje i korisnike kako

slijedi:

- za poslovne djelatnosti 30m2 BGP/1PM
- za trgovine i usluzne djelatnosti 60m2 BGP/1PM
- za industrijske gradevine i skladista 120m2 BGP/1PM

- po jedno parkiraliSsno mjesto na 8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni, u pravilu ali nije uvjet na
odvojenom parkiralistu uz uliénu ograde gradevne Cestice;

U postupku za ishodenje lokacijske dozvole potrebno je utvrditi i eventualne dodatne
parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi rauna o broju i strukturi zaposlenih, o¢ekivanom
broju posijetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa.

Povrdine parkiraliSta ureduju se sadnjom visokog zelenila ili nadstreSnicama od laganih
materijala. ParkiraliSta se mogu izvesti i do rubova gradevne Cestice.

20.

Najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice ureduje se kao zelena povrSina. Ozelenjeni pokosi
nasipa platoa uklju€uju se izracun zelene povrsine. Rubne dijelove gradevnih Cestica prema
susjednim Cesticama ,posebice prema Cesticama s drugim namjenama , treba urediti kao pojaseve
zastitnog zelenila.
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Priklju€enje gradevne cestice na javno- prometnu povrsinu i komunainu infrastrukturu

21.
Gradevna Cestica mora imati izravni kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu —
pristupnu cestu - ukupne minimalne Sirine 7,00 m.(kolni 2x3,50m + pjesacki 1,60m).

22,
Gradevna Cestica mora biti prikljuéena na elektroenergetsku, telelekomunikacijsku, vodovodnu
,kanalizacijsku i plinsku mrezu i dr. Odvodnja oborinskih voda rjeSava se na odgovarajuci nacin u
sklopu gradevne Cestice.

23.

Priklju€ci na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu, oznaceni u kartografskom
prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje", nacelno su odredeni prema visinskim elementima prometnica i
platoa i mogu se odrediti na drugoj poziciji regulacijskog pravca, uz uvjet da nagib pristupa ne prelazi
10 %. Jedna gradevna Cestica moze imati viSe kolnih prikljuaka.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na prostoru obuhvata plana ne postoje i nisu planirane gradevine drustvenih djelatnosti.
4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Na prostoru obuhvata plana ne postoje i nisu planirane gradevine drustvenih djelatnosti.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA,
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
CESTOVNA MREZA

24,
Situacijski i visinski elementi trasa, popreéni profili i ostali tehniCki elementi planirane cestovne
mreze u zoni odredeni su u kartografskim prikazima br. 2.1 . “Prometna i ulicna mreza” i u
tekstualnom dijelu Plana.

25.

U kartografskim prikazima br 1. "Koristenje i namjena povrsina" i 2.1. "Prometna mreza"
odredene su povrsine gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina koje uklju€uju uredenje kolnika,
nogostupa, usjeka, nasipa i ostalih objekata ceste, javnih parkiralista i uredenih zelenih povrsina.
Detaljni odnosi izmedu tih povrSina mogu se izvedbenom dokumentacijom korigirati u detalju ukoliko
ne narusavaju planiranu organizaciju prostora i druge odredbe iz Plana.

U sklopu tih povrSina dopustena je parcelacija u skladu s planiranom etapnom realizacijom.

26
U obuhvatu plana nisu definirane ostale - pristupne ceste u funkciji pristupa gradevnim
Cesticama i oblikovanim platoima — tj. buduéim gradevnim Cesticama gospodarske proizvodne
namjene, a koje ¢e se odredivati u skladu sa potrebama | uvjetima iz plana.

27.
Ostale - pristupne ceste planirane su za dvosmjerni promet, najmanje Sirine kolnika 2 x 3,50
m. U krivinama je moguce proSirenje kolnika te umetanje prijelaznica.

Kolni¢ka konstrukcija mora biti dimenzionirana za teski promet.
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Na mjestima ostrih zavoja potrebno je ugraditi odbojnike, a tamo gdje se javljaju potporni
zidovi zastitne ograde.

Sva oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija mora se izvesti u skladu s postoje¢im
zakonima i propisima.
PjeSacki nogostupi ureduju se dvostrano i dijelom jednostrano, najmanje Sirine 1,6 m.

28.
Oborinske vode s povrina prometnica treba sustavom slivnika i lokalnih kolektora sve prikupiti
i sprovesti do centralnog separatora , a nakon tretmana do zahtijevanog stupnja prociséenosti ,
ispustiti u tlo.

29.

Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je posebno paziti na prijelaze
preko postojecih infrastruktura (magistralni vodovod, kanalizacija 20 kV elektroopskrbni kabel, TK
kabeli), s ciliem da se izbjegne njihovo ostecéivanje. To podrazumijeva striktno postivanje uvjeta
dobivenih od komunalnih poduzec¢a u €ijem se vlasnistvu ti objekti nalaze.

30.

Kolno - pjeSacki put je povrina kojom se ostvaruje priklju¢enje gradevne Cestice na javnu
prometnu povrSinu tj. na interne prometnice unutar povrSina zona, mora biti minimalne Sirine 7,60 m.(
kolnik Sirine 6,0m i nogostup 1,60m).

Izdvojeni pjeSacki putovi ureduju se minimalne Sirine 1,60 m.

Uredenje zelenih povrsina u sklopu gradevnih Cestica javnih prometnih povrSina odredeno je
¢lankom 43. ovih Odredbi za provodenje Plana.

31.
PjeSacke prijelaze preko prometnica (rubnjake) i ostale elemente potrebno je izvesti na nacin
da se sprijeCi stvaranje arhitektonskih barijera za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

32.

Potrebne povrsine za parkiranje vozila u naCelu se osiguravaju u sklopu gradevnih Cestica,
prema odredbama iz ¢lanka 19. ovih Odredbi za provodenje.

Javno parkiraliSte predvideno je na Cesticama oznake P-1 i P-2 u zapadnom dijelu zone
smjestene izmedu granica obuhvata gospodarskih zona proizvodne namjene (zona I12-1 Nedescina |,
UPU-9 i zona 12-2 NedeS$¢ina II, UPU-10) namijenjenu potrebama tih zona kao izdvojeno parkiraliste
uz pristupnu cestu.

Na javnom parkiralistu, u dijelu namijenjenom za osobna vozila, treba osigurati najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta za automobile invalida.

Povrdina parkiraliSta ureduje se sadnjom visokog zelenila ili nadstreSnicama od laganih
materijala.

5.1.2. TRGOVI | DRUGE PJESACKE POVRSINE
33.
U zoni obuhvata plana trgovi nisu planirani , ali se u sklopu novih gradevnih ¢estica mogu

formirati. PjeSacke povrsine planirane su kao nogostupi uz prometnice u zoni i kao kolno pjeSacke
povrsine pristupa — priklju¢aka gradevnim Cesticama.
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5.2.  UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

34.
Na kartografskom prikazu br. 2.4. “Komunalna infrastrukturna mreza” prikazana je
postoje¢a TK mreza i planirana TK kanalizacija podrucja.

Na podrudju koje je obuhvaéeno ovim Planom a u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama
predvidena je izgradnja distributivne TK kanalizacije sa odgovarajuéim brojem cijevi (PVC, PEHD) i
zdencima odgovarajucih dimenzija a koja je sastavni dio komunalne infrastrukture.

Distribucijska telekomunikacijska kanalizacija gradi se cijevima PEHD promjera 50 mm. U
prekope ugraduje se PVC cijevi promjera 160 ili 110 mm. Na raskrd¢ima prometnica, mjestima loma
DTK, te na prikljuénim to€kama gradevnih €estica ugraduju se betonski zdenci.

Pri projektiranju i izvodenju TK infrastrukture obvezatno se pridrzavati vazecCih propisa kao i
propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

Kod izgradnje na pojedinoj gradevnoj Cestici obaveza investitora gradevine je da polozi dvije
PEHD cijevi & 50 (40) mm od priklju€nog zdenca na granici gradevne Cestice do ormari¢a
koncentracije telekomunikacijskih instalacija unutar gradevine. Ormari¢ se veZe na temeljni
uzemljiva¢ gradevine na propisani nacin.

Na mjestima krizanja planiranih prometnica s trasama postojeceg pretplatni¢kog i opti¢kog
kabela potrebno je izraditi projekt izmicanja trase i/ili zastite kabela.

Pri paralelnom vodenju i krizanju DTK sa ostalim instalacijama treba zadovoljiti propisane
medusobne minimalne udaljenosti.

T-Mobile Hrvatska d.o.o. i drugi distributeri izgraduju i upravljaju telekomunikacijskim
mrezama i sustavima pokretnih komunikacija. U razvoju postojecih sustava pokretnih
komunikacija planira se daljnje pobolj8anje pokrivanja ,povec¢anja kapaciteta mreza i uvodenjem novih
usluga i tehnologija..U skladu sa navedenim ,uz postojec¢u i trenutno planirane lokacije osnovnih
postaja u Sirem podrucju, na podrucju obuhvata Plana mozZe se omoguditi izgradnja i postavljanje
dodatnih osnovnih postaja —smjestajnih antena na antenske stupove i na krovne prihvate na novim
objektima.

U obuhvatu plana nije planirana ali se dopusta postava antene GSM mreze.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

35.
Gradnju instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture treba izvesti u skladu s
tehnickim uvjetima navedenim u tekstualnom dijelu Plana a prikazana je na kartografskim prikazima
br.2.2 ,2.3..i 2.4. "Komunalna infrastrukturna mreza".

Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s
vazecim tehni¢kim propisima.

U projektiranju i realizaciji instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, dopustena
su manja odstupanja ukoliko ne naru$avaju uvjete koridtenja javnih prometnih povrsina i gradevnih
Cestica poslovne namjene.

Vodoopskrba
36.

Vodoopskrba korisnika unutar obuhvata Plana osigurava se iz postoje¢eg vodoopskrbnog
sustava, prikljuékom na magistralni transportni cjevovod preko redukcijskog ventila.
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37.

Trase razvodne i protupozarne vodovodne opskrbne mreze vode se planiranim prometnicama,
u zajedni¢kom kanalu s ostalim instalacijama. Cijevi su profila & 150, od "Duktile" modularnog liva,
tipa prema ocCekivanim najvecim pritiscima.

Cijevi se polazu u rov s pje§¢anom podlogom. Nadsloj nad cijevima je najmanje 100 cm
(pozeljno 110 - 130 cm).

Za protupozarnu zastitu planiraju se hadzemni poZarni hidranti na propisanom medusobnom
razmaku, te protupozarna vodosprema s hidroforskom stanicom, najmanje zapremine 75 m3.

Priklju€ci na opskrbnu mreZu ostvaruju se preko vodomjera montiranog ispred ograde
gradevne Cestice.

Odvodnja otpadnih voda

38.

Trajno rieSenje zbrinjavanja sanitarno-potrosni, fekalnih i tehnoloskih otpadnih voda planiranih
sadrZaja u obuhvatu Plana osigurati ¢e se priklju¢kom lokalne mreZe zone, preko pumpne stanice i
tlanog voda, na planirani javni sustav kanalizacije naselja NedeS¢ina na mjestu izvan granica
obuhvata Plana. Za slu¢aj neblagovremene izvedbe grane mjesnog sustava odvodnje namijenjenog
za prikljucenje poslovne zone obvezna je izvedba na svakoj Cestici uredaja za bioloSko prociS¢avanje
tih voda. sa obvezom spajanja na sustav odvodnje zone kada se stvore uvjeti. Crpna stanica je
smjestena izvan zone na

39.

Prije odvodenja u javnu kanalsku mrezu, svaki pogon ima obavezu tehnoloSke otpadne vode
zasebnom opremom obraditi na nivo fekalnih otpadnih voda. U skladu s vaZeéim propisima iz njih se
prethodno moraju izdvoijiti sve opasne i Stetne tvari.

40.
Oborinske vode s krovova, pjeSackih i zelenih povrsina prikupljaju se i upustaju preko
upojnih bunara u tlo.
Oborinske vode s javnih prometnih povrSina ( ceste i parkiralita ) je potrebno osloboditi masti
i ulja preko centralnog separatora i ispustiti u tlo. Odvodnja oborinskih voda s pojedinih radnih platoa,
internih prometnica i parkiraliSta rjeSava se u sklopu pojedine gradevne Cestice.

Ti interni sustavi takoder moraju imati odgovaraju¢e separatore masti i ulja i dr. , ukoliko
svojom djelatno$¢u ili veliC¢inom prometnih - parkirnih i manipulativnih povrsina mogu prouzrociti
zagadenje podzemnih voda.

41.
Trase kanalske mreZe unutar obuhvata Plana poloZzene su prema konfiguraciji terena i
uzduznim profilima prometnica po kojima su kanali maksimalno vode.
Kanalska mreza predvidena je od PVC cijevi s betonskim oknima i poklopcima prema
ocCekivanom opterecéenju, profila & 400 i & 200, odnosno prema projektiranim dimenzijama.

Elektroenergetika
42.

Napajanje ¢e se osigurati niskonaponskim kabelima iz buduce trafostanice 20/0,4 kV.
Visokonaponska mreza

Podruéje obuhvaéeno ovim planom ¢e se napajati elektricnom energijom iz TS 35/20 kV
Nedesc¢ina , koja je smjeStena izvan granica ovog plana.
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Trafostanica se gradi kao slobodno stoje¢a gradevina, na gradevnoj Cestici za TS kapaciteta
1x630 kVA do 2x630 kVA. Ukupno je predvidena 1 trafostanica locirana u zoni izmedu granica
obuhvata gospodarskih proizvodnih zona Nedes§¢ina | i ll. Trafostanica moraju imati osiguran stalni
pristup za interventna vozila i kamion s dizalicom.

Vodenje 20 kV kabela izvesti po javno-prometnim povrSinama(ceste,nogostupi) zajedno sa
ostalim podzemnim instalacijama.

Niskonaponski prikljucci potro$aca izvode se tipiziranim podzemnim kabelima iz planirane
trafostanice 20/0,4kV. PrikljuCci potrodaca na elektricnu mreZu izvode se preko standardnih priklju¢no
- mjernih ormara smjestenih na procelju gradevina ili u sklopu GRP-a.

Trafostanica mora imati direktan pristup na javnu povrsinu, ¢ime se osigurava cjelodnevni
nesmetani pristup vozilom do pet tona za potrebe njene izgradnje i eventualne izmjene vecih i tezih
dijelova opreme.

Javna rasvjeta izvodi se zasebno, na metalnim stupovima povezanim tipiziranim podzemnim
kabelima. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature odreduju se posebnim
projektima. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti iz zasebnih ormari¢a, napajanje kojih ¢e se
osigurati iz planiranih trafostanica 20/0,4 kV.

Prije izrade projekta elektri¢nih instalacija novih gradevina predvidenih ovim planom,
investitor je duzan zatraziti uvjete priklju¢enja na distributivnu mrezu od nadlezne distribucije.

Plinoopskrba
43.

Unutar zone obuhvata UrbanistiCkog plana planirana je plinoopskrba prirodnim plinom.

Koncepcija plinoopskrbe gospodarske zone temelji se na moguénostima fazne realizacije u
skladu s dinamikom razvoja i izgradnje poslovne zone primjenom sustava CCHP (individualni).

Interni magistralni srednjetlacni cjevovod iz PEHD cijevi profila ND 160 za tlak u plinovodu 1
bar poloze se unutar poslovne zone u trupu glavne prometnice.

Priklju€ak na magistralni gradski cjevovod vrsi se na jugoisto€nom rubu zone sa povrsine
ostalih infrastrukturnih sustava.

Gradevinska Cestica Ce se prikljuciti na srednjetlacni plinovod putem ogranka s prikljuénim
ormari¢em (niskotlaéni regulator tlaka + plinomijer) lociranim na granici gradevne Cestice.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

44,

Zastitne zelene povrSine odredene u kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena
povrsina” te kartografskim prikazima br. 2.1 i 4. su: zastitne zelene povrSine i uredene zelene
povrdine u sklopu povrdina - gradevnih €estica javnih prometnih povrsina.

Zastitne zelene povrsine (Z), odredene ovim Planom u funkciji oblikovanja prostora i zastite,
predvidaju se ozeleniti. Nova sadnja predvidena je pretezito stablaSicama, i to kulturama ¢empresa i
bora.

U sklopu zastitnih zelenih povrSina mogu se uredivati pjeSacki putovi, i manji rekreacijski
sadrzaiji.

45.

Povrsine zelenila u sklopu gradevnih Cestica javnih prometnih povrSina ureduju se sadnjom
pretezno autohtonih vrsta stablasica i niskog raslinja. Na potezima uz ceste sade se drvoredi ¢rnika ili
sl. Uz potporne i ogradne zidove sade se penjacice i grupe viSeg grmlja.

Nasipi cesta zatravnjuju se.

Sastavni dio tih povrSina su i elementi cesta: usjeci, nasipi, potporni i ogradni zidovi i objekti
odvodnje oborinskih otpadnih voda. Tim povr§inama mogu se voditi i podzemni infrastrukturni vodovi.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRAPEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

46.

Unutar granica obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti.

Na podrucju obuhvata potrebno je uspostaviti zastitu arheoloSke bastine u skladu sa Zakonom
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09). Kako je podrucje obuhvata
arheoloSki neistrazeno, prije bilo kakvih pripremnih radova (CiS¢enje terena, zemljani radovi i slicno)
potrebno je izvrSiti arheolosko rekognisciranje na podruéju/parcelama namjeravane gradnje. Ovisno o
vrsti i koli€ini nalaza nadlezni konzervatorski odjel propisat ¢e daljnje uvjete zastite arheoloSke
bastine.

Ukoliko se pak pri izvodenju planiranog zahvata naide na arheolodke nalaze, izvodac radova i
investitor duzni su postupiti sukladno ¢lanku 45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN
69/99, 151/03, 157/03 i 87/09). Posebne uvjete zastite arheoloske bastine propisuje nadlezni
konzervatorski odjel.

Uredenje prostora i izgradnju potrebno je koncipirati na na¢elu uspostave harmoni¢nog
odnosa sa zate€enim vrijednostima ambijenta.

Gradevine treba oblikovati u skladnom odnosu sa ambijentom, ne namecuci se naslijedenim
vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izri¢aja prilagodenog neposrednom i Sirem
okruzenju, u duhu suvremene arhitekture poslovnih gradevina,(uklju€ujué¢i montaznu gradnju) uz
primjenu suvremenih kvalitetnih materijala i tehnologija. Veée gradevine (hale, skladista i sl.) moraju
se svojom visinom, gabaritima i bojom uklopiti u ambijent. Velike povrSine pro€elja ne smiju se bojati
u neon plavu, zutu, narancastu, ljubi€astu i dr. boje koje nisu spojive sa okolinom i svojim intenzitetom
naglasavaju planiranu gradnju.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

47.
Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o otpadu i propisa donesenih temeljem Zakona.

48.
Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Op¢ina, a skuplja ga
ovladtena pravna osoba. Mjere postupanja s otpadom utvrduju se programom zastite okolida koji
donosi Op¢insko vijece.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektrickim i elektroniékim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

49.

Proizvodaé otpada duZan je, u skladu s nacelima ekoloSkog i ekonomskog postupanja, na
propisan nacin obraditi i/ili odloziti otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu sli¢an otpadu iz ku¢anstava,
skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim sakupljalistima
uredenim na javnim povrsinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice, s kolnim prilazom za
komunalno vozilo.

Tehnoloski otpad (industrijski, ambalazni, gradevni, elektricki i elektronicki otpad, otpadna
vozila i otpadne gume), do odvozenja, odvojeno ¢e skupljati svaki proizvodac otpada u sklopu svog
prostora.
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Proizvoda¢ tehnoloSkog otpada moZze privremeno skladistiti otpad unutar svog poslovnog
prostora.

Za skupljanje svog otpada moraju se koristiti odgovarajuci spremnici, kontejneri i druga
oprema kojom ¢e se sprijeciti rasipanje i prolijevanje otpada, te Sirenje prasine, mirisa i buke.

50.
Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada obvezan je osigurati
propisno skladidtenje i oznaCavanje opasnog otpada, do kona¢nog zbrinjavanja od strane ovlastenih
pravnih osoba.

Neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektri¢ki i elektroniCki otpad, otpadna vozila,
otpadne gume i drugi tehnoloski otpad Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, moraju se posebno
skupljati, oznaCavati i u najve¢oj moguéoj mjeri reciklirati.

Proizvoda¢ opasnog otpada i industrijskoga, ambalaznoga, gradevnoga, elektrickog i
elektroni¢kog otpada, otpadnih vozila i otpadnih guma koji sam nije osigurao postupanje s otpadom,
duzan je Burzi otpada pri Hrvatskoj gospodarskoj komori prijavljivati podatke o koli¢inama i vrstama
otpada, Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti.

51.
U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

52.
Zastita okolisa provodi se sukladno Zakonu o zastiti okoliSa, Zakonu o zastiti od buke, Zakonu
o zastiti zraka, Zakona o otpadu, drugih zakona i provedbenih propisa donesenih temeljem Zakona.

53.

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja nije dopustena organizacija gospodarske
djelatnosti Cija tehnologija moze Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis,
odnosno nije u skladu s propisanim mjerama zastite okolia.

Nepovoljni utjecaj na okoli$ planiranih djelatnosti u obuhvatu Plana potrebno je svesti na
najmanju mogucu razinu.

Zastita tla
54.

Cjelokupni prostor unutar obuhvata ovog Urbanisti¢kog plana je u geotehnickoj kategoriji gdje
nema zasticenog Sumskog i poljoprivrednog tla. Prostor je pretpostavljenih povoljnih geotehnickih
karakteristika za gradnju, ali kako ¢e se jedan dio nasipati, obavezano je prije izrade tehnitke
dokumentacije, a osobito prije poCetka radova izvrsiti geomehanicka ispitivanja tla.

55.
Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili
putem dispozicije otpadnih voda.

Zastita zraka

56.
Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.
Podrucje gospodarske zone pripada prvoj kategoriji kakvoce zraka - €ist ili neznatno
onecidcen zrak. Postojece stanje kakvoce zraka potrebno je zadrzati.
Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem Zakona.
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Prije gradnje izvora oneci$¢enja zraka utvrditi mjere zastite primjenom najboljih dostupnih
tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najveci dopusteni porast imisijskih

koncentracija zbog novog izvora oneciscenja odreden je Uredbom o preporu¢enim i graniénim
vrijednostima kakvoce zraka.

Stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, industrijski pogoni, uredaiji i objekti iz kojih se ispustaju u
zrak oneciS¢ujuce tvari) oneciScenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na
nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad graniénih vrijednosti emisije odredenih Uredbom o graniénim
vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor koji onecCiS€uje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,
- osigurati redovito praéenje emisije iz izvora i o tome voditi o¢evidnik,
- redovito dostavljati podatke u katastar onecis¢avanja okoliSa.

Uz koriStenje elektricne energije, poticati koristenje Cistih energenata: ukapljenog naftnog
plina, sunceve energije i sl.

U organizaciji tehnolodkog procesa i uredenjem gradevinske Cestice sprijeciti raznosenje
prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogorsati uvjete koriStenja susjednih
gradevinskih Cestica.

Zastita voda
57.
Unutar granica obuhvata Plana i okolnog prostora nema povrsinskih vodotokova. Prostor je
unutar Cetvrte (IV) vodozastitne zone — odredene PPU-om kao neistrazeno vodozastitno podrucje.

58.

Zastita podzemnih voda, i posredno mora, provodi se primarno pravilnim zbrinjavanjem
fekalnih ,sanitarno-potrosnih, tehnoloskih i oborinskih voda, u skladu s ovim Odredbama za
provodenje.

Svi korisnici prostora duzni su priklju€iti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, te
djelatnoSéu ne ugrozavati pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.

Otpadne vode od pranja radnih povrsina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl, oneciS¢ene
deterdzentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Oborinske vode u dijelovima s ve¢im prometnim i parkirnim povrSinama rjeSavaju se
organiziranim sustavima i separatorima za masti i ulja prije upustanja u teren.

Odvodnju oborinskih voda sa pojedinih gradevinskih Cestica rjeSavati individualno sa parkirnih
i manipulativnih povrsina i to na nacin da se oborinske vode odvode rasprSeno u okolni teren sa
obaveznim tretmanom preko separatora.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moze prouzroditi
zagadenje tla i podzemnih voda.

Zastita od buke
59.
Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i
provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona.

Najvecéa dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za industrijska,
skladi$na i servisna postrojenja iznosi:

U Zoni gospodarske proizvodne namjene (proizvodnja, industrija, skladista, servisi i dr.):
-Na granici gradevinske Cestice unutar zone - buka ne smije prelaziti 80 dB(A)
-Na granici ove zone buka ne smije prelaziti dopustene razine zone s kojom granici

60.
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Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja i odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobucnih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport
- izvedbom odgovaraju¢e zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrsina i zelenih povrSina u sklopu gradevnih Cestica

Posebne mjere zastite
61.
Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara i provedbenih
propisa donesenih temeljem Zakona.

Radi sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti udaljene od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Radi spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru
gradevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehnickih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreZe potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu,
nadzemne hidrante na propisanim medusobnim razmacima. Obzirom na specifi¢nosti vodoopskrbnog
sustava u zoni, planirana je protupoZarna vodosprema najmanje zapremine 75 m°.

Gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova
potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim tekuéinama i plinovima te propisa donesenih
temeljem tog Zakona.

62.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s

seizmikim kartama, zakonima i propisima.

63.
Moguénost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila osigurava se uvjetima gradnje novih
prometnica, te odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina gradevina.

64.
Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrsina potrebno je postupiti sukladno
odredbama Pravilnika o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

65.
Provedba plana, gradnja i uredenje povrsina vrsit ¢e se sukladno ovim Odredbama,
cjelokupnom tekstualnom i kartografskom dijelu Plana i zakonskim odredbama.

66.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana moZe se graditi samo na uredenom gradevinskom
zemljitu. Uredenje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva imovinsko-pravnu pripremu i opremanje.
Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana odredena je Il. kategorija uredenosti gradevinskog
zemljista koja obuhvacéa sljedece:

- imovinsko-pravne odnose,
- pristupni put,
vodoopskrbu,

odvodnju,

elektroopskrbu.
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Uredenje gradevinskog zemljista; priprema zemljiSta za izgradnju, izvodenje prometnica,
komunalne infrastrukture i telekomunikacija, mora se medusobno uskladiti u dinamici projektiranja i
realizacije, a u cilju racionalizacije troSkova gradnje.

67.
Gradnji gradevina na gradevinskim Cesticama odredenim Urbanisti¢kim planom moze se
pristupiti nakon gradnje pripadajuéih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture.

68.
Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ée nadleZna tijela drzavne uprave,
odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a obzirom na
detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne Cestice.

10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

69.
Unutar granica obuhvata plana ni za jednu zonu ili Eesticu nije posebno predvidena izrada
detaljnog plana uredenja.

10.2. REKONSTRUKCIJA GRABDEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI
70.
Unutar granica obuhvata plana nema postojecih gradevina.

M. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

71.
(1) Urbanisticki plan uredenja Gospodarske zone 12-2 Nede&¢ina Il (UPU-10) izraden je u Cetiri (4)
izvornika ovjerena pecatom Opcéinskog vije¢a Opcine i potpisom predsjednika Opcinskog vijec¢a.

(2) Jedan primjerak izvornika ¢uva se u Upravnom odjelu za prostorno uredenje Opc¢ine Sveta
Nedelja, jedan primjerak u Uredu drzavne uprave Istarske Zupanije - Ispostava Labin, jedan u
Zupanijskom zavodu za prostorno planiranje, a jedan u Ministarstvu zastite okoli$a, prostornog
uredenja i graditeljstva.

72.
Tekstualni dio (I. Obrazlozenja) i graficki dio sastavni su dijelovi ovog Urbanisti¢kog plana, ali nisu
predmet objave.

73.
Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objavljivanja u »Sluzbenim novinama« Opcine Sveta
Nedelja.

Klasa: 021-05/09-01/7
Ur. broj: 2144/03-01-09-3
Nedes&éina, 21. prosinca 2009.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SVETA NEDELJA
Predsjednik

Op¢inskog vijeca:
Enco Mohorovié, v.r.




